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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION



3.1. ANTECEDENTES

1960. Plan General de Ordenacion Urbana de Pefiiscola, fue redactado por un equipo de
ingenieros (A. Garcia Arena y A. Valcarcel ) y de arquitectos (Federico del Cerro, Francisco
Cabrero y Luis Vazquez de Castro), ganadores del concurso nacional convocado por el
Ayuntamiento de la ciudad y aprobado el 2-1X-1960.

Posteriormente se confeccionaron diversos Planes Parciales o Especiales de ordenacién
que lo desarrollaban y ademas configuraron el marco técnico y legal del urbanismo local. De
éstos, afectaba al casco antiguo el Plan Parcial del Primer Nucleo Urbano 12 Fase,
aprobado en 1960.
Por hallarse insuficientemente especificadas en este Plan Parcial del Primer Nucleo Urbano
las ordenanzas del casco antiguo, se aprobaron con posterioridad, unas Ordenanzas
Urbanisticas Especiales de Proteccién del casco antiguo por la Comisién Provincial de
Urbanismo. La fecha de aprobacion provisional fue el 13-111-1967, segun actas de los plenos
municipales. Dichas ordenanzas dieron lugar a algunos proyectos de urbanizaciéon citando
los mas importantes que se acometieron en el casco antiguo:

- Pavimentacion de las calles Olvido, Esperanza, Santos Martires , Engano, Juan

José Fulladosa, San José, San Juan, General Aranda, Santa Barbara y San Roque,

Plaza de la Ermitana, Plaza de Armas, Plaza del Ayuntamiento y Plaza de Santa

Maria o de les Caseres.

- Apertura y pavimentacién del acceso a la Plaza de Armas desde C/ San Vicente.

- Apertura y pavimentacién del acceso al depésito regulador.

- Instalacién de alcantarillado en los viales de nueva urbanizacion.

- Instalacién de alumbrado publico en todos los viales de nueva urbanizacion.

- Construccion de jardin en la calle Olvido.

- Planta dilaceradora e impulsora de las aguas residuales.

- Reforma y mejora de la red de agua potable desde el abastecimiento hasta el
depdsito regulador.

- Red arterial de distribucién de agua potable.
- lluminacién de murallas y castillo.
- Urbanizacion y embellecimiento del Parque de Artilleria.
1977. Adaptacion del P.G.0.U., el arquitecto M. Arnau Jacques redacté una adaptacion a

la Ley del Suelo que fue aprobada el 23-XI1-1977 y que actualmente es el documento que
se encuentra en vigor.



1985. Estudio Previo de Peiiiscola, encargado por la Conselleria de Cultura a los
arquitectos Magro, Del Rey y Blat. En este trabajo se estudiaba en profundidad el conjunto
histérico y se hacia un inventario del patrimonio arquitecténico de todo el término con
propuestas concretas de disefio en algunas zonas que posteriormente han marcado pautas
de actuacioén, por ejemplo en el disefio del area portuaria.

1994. Plan de ordenacion del Puerto y Playa Sur de Peiiiscola. Se redactd por convenio
entre la C.O.P.U.T y el departamento de urbanistica de la U.P.V. de Valencia. La primera
fase de ordenacién del puerto fue ejecutada en 1995.

Este plan tiene un doble objetivo, por un lado un gran equipamiento en la zona portuaria y
por otro recuperar la imagen de peninsula rodeada de agua que ha tenido la ciudad a lo
largo de su historia.

1994. Plan Director de alternativas de restauracion de la Ciudadela de Peiiiscola”.
Trabajo realizado por convenio entre el Ayuntamiento de Pefiscola y el Master “Técnicas de
Intervencién en el Patrimonio Arquitectonico” de la Universidad Politécnica de Valencia.
Redactado por P. Balaguer y coordinado por G. Font Suay (Ayuntamiento) y R. Soler Verdu
(Master T.I.P.A. de U.P.V.), arquitectos.

En este estudio se planteaban actuaciones para la puesta en valor del casco antiguo,
planteando un plan de estrategias para su restauracion en el que se priorizaban algunas
como la redaccion del Plan Especial de Proteccion.

1994. Propuesta de restauracion integral Ciudadela de Peiiiscola. Trabajo realizado
por encargo del Ayuntamiento y redactado por los arquitectos P. Balaguer y L. Vicén
desarrollando, valorando y programando algunas propuestas a corto y medio plazo del
trabajo anterior.

1996. Comienza la redaccion de este Plan Especial de Proteccion.

3.2. RELACION CON EL PLAN GENERAL DE PENISCOLA.

El P.G.O.U. vigente, es la adaptacion realizada por M. Arnau en de 1977. No ha sido por el
momento actualizado segun la normativa vigente, por lo que esta pendiente de su
homologacién y por tanto ha quedado desfasado respecto a los siguientes documentos
base del planeamiento:

- Ley 16/1985, de 29 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol.

- Ley 4/1998, de 11 de Junio de la Generalidad Valenciana, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

- Articulos vigentes del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

- Ley 6/1994, de 15 de Noviembre de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

- Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

Partimos la zonificacion del suelo urbano que marca el anterior P.G.O.U., y queda
delimitado por los siguientes poligonos:

Poligono I:
Sector | : El casco antiguo.

Sector Il : Zona de influencia del casco antiguo



Sector lll: Zona portuaria.

Poligono |I:
Sector | ;: Comercial turistica -S-

Sector Il : Comercial turistica -LL-
Sector lll: Comercial turistica -C-
Especial A - Especial C

El P.G.O.U. acomete la proteccién del casco antiguo y su area de influencia estableciendo :

1° Ordenanzas particulares para El Casco Antiguo, Area de influencia y Zona Portuaria
que contienen tres tipos de condiciones:

Condiciones de volumen.

Condiciones de uso.

Condiciones de composicién y estéticas.

Estas condiciones son insuficientes para regular la actividad edilicia en el casco antiguo.
Ademas hay un grupo de ellas que no se han cumplido, como la altura maxima de las
edificaciones y otros parametros edificatorios importantes. Incluye otro grupo de condiciones
basicas que, por carecer de matices y un estudio tipoldgico serio, generan un nuevo tipo de
edificacién, sin ningun interés arquitectonico, que va en detrimento de los valores de la
arquitectura popular peniscolana y afecta negativamente a la imagen de la ciudad.

2° Unas determinaciones para suelo urbano dénde se contempla posibilidad de redaccion
de Planes Especiales para el casco antiguo que tengan como objeto elementos de valor
histérico o arquitectonico, reformas o mejoras de servicios urbanisticos, creacion de zonas
de aparcamiento, embellecimiento del recinto, etc. (ll. Clasificacion del suelo, pags. 59-60),
pero hasta el momento no se ha redactado ningun otro Plan Especial en el casco antiguo.

En consecuencia, por la importancia y magnitud del patrimonio histérico del conjunto, se
redacta el presente P.E.P. con el fin de actualizar, completar y modificar en algunos casos
el P.G.0.U. vigente, siempre dentro de las previsiones en él contempladas de desarrollo de
Planes Especiales y de conformidad con lo dispuesto en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

3.3. ADECUACION A LA LEGISLACION VIGENTE

3.3.1. Afecciones legales

A continuacion se enumera la legislacion de aplicacion fundamental para Pefiscola, asi
como los decretos sobre medidas de fomento, ademas de la normativa especifica que se
sefala en los estudios previos de la memoria informativa.

- Declaracion de Monumento Histérico Artistico Nacional El Castillo y Palacio de Peiscola
en la Gaceta de Madrid del 4-VI-1931.

- Decreto de 22 de abril de 1949 del Ministerio de Educacién Nacional sobre Proteccién de
Castillos Espanoles (BOE 5 de mayo de 1949) en correlacion con la disposicion adicional
segunda de la Ley 16/1985.

- Decreto 3143/72 (M.° Educacion y Ciencia) del 26 Octubre de 1972 sobre la declaracion de
Conjunto - Histérico de la ciudad de Peniscola. Publicado en el B.O.E. el 16-XI-1972.



- Ley 16/1985 de 25, de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985 del P.H.E.

- Real Decreto 1/1992, de 26 de Junio: Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

- Real Decreto 2187/78, de 23 de Junio: Reglamento de Gestidon Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

- Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto: Reglamento de Gestion Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Decreto de 17 de Junio de 1995: Reglamento de servicios de las corporaciones locales.

- Ley 6/1994 de 15 de Noviembre Reguladora de la Actividad Urbanistica. de la Generalidad
Valenciana.

- Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Real Decreto - Ley 5/1996, de 7 de Junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo y
de Colegios Profesionales.

- Ley 02/05/75 sobre Espacios Naturales Protegidos.
- Ley 22/1988, de 28 Julio de 1988: Ley de Costas.

- Decreto 113/ 1996, de 5 de Junio, del Gobierno Valenciano, sobre actuaciones protegibles
en materia de vivienda.

- Real Decreto 2190/1995, de 28 de Diciembre, sobre medidas de financiacién de
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el periodo 1996 - 1999.

- Real Decreto 1186/1998, de 12 de Junio, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegibles en materia de vivienda y suelo para el periodo 1998 - 2001.

- Orden de 1 de Agosto de 1996 del Conseller de O.P.U.T sobre desarrollo y tramitacion de
las medidas de financiacion de actuaciones protegibles en materia de vivienda.

- Orden del 24 de Enero de 1997 de la Conselleria de Industria y Comercio por la que se
regulan las ayudas en materia de modernizacion del comercio interior y promocion
comercial, publicada en D.O.G. del 3 de Febrero de 1997.

- Decreto 286/1997, de 25 de Noviembre, del Gobierno Valenciano, por el cual se aprueban
las Normas de Habitabilidad, Disefio y Calidad de las viviendas en el ambito de la
Comunidad.

3.3.2. Cumplimiento de la Ley de Patrimonio Histérico Espaiiol

Se redacta este P.E.P. de conformidad y en cumplimiento del

Art.20:

1. La declaracion de un Conjunto Histérico, Sitio Historico, o Zona Arqueoldgica, como
Bienes de Interés Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que



se encontraren, de redactar un Plan Especial de Proteccion del area afectada por la
declaraciéon u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacion
urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas. La aprobacion
de dicho Plan requerira el informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados, se entendera emitido informe favorable
transcurridos tres meses desde la presentacion del Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no
podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la proteccion ni
en la existencia previa de planeamiento general.

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos publicos el
orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que sean aptos para ello.
Igualmente contemplara las posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la
recuperacion del area residencial y de las actividades econdmicas adecuadas. También
debera contener los criterios relativos a la conservacién de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas.

Art.21:

1. En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histéricos se realizara la
catalogacion, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica de los elementos unitarios
que conforman el Conjunto, tanto inmuebles edificados como espacios libres exteriores o
interiores, u otras estructuras significativas, asi como los componentes naturales que lo
acompana, definiendo los tipos de intervenciéon posible. A los elementos singulares se
les dispensara una proteccion integral. Para el resto de los elementos se fijara en cada
caso un nivel adecuado de proteccion.

2. Excepcionalmente el Plan de proteccion de un Conjunto Histdrico podra permitir
remodelaciones urbanas, pero soélo en caso de que impliquen una mejora de sus relaciones
con el entorno territorial o urbano o eviten los usos degradantes para el propio Conjunto.

3. La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés Cultural
comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las
caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones
de inmuebles, aunque sean parciales, y solo podran realizarse en la medida en que
contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En todo caso, se
mantendran las alineaciones urbanas existentes.

3.3.3. Cumplimiento de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Segun el punto 2 del art. 34: la declaracién de un B.I.C., determina para el Ayuntamiento
correspondiente la obligacién de aprobar provisionalmente un Plan especial de Proteccion
del bien y remitirlo al érgano urbanistico competente para su aprobacion definitiva.

3.3.4. Cumplimiento de la Ley 6/1998 sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, la
Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica y los articulos vigentes del
Texto Refundido de la Ley del suelo, Reglamento del Planeamiento.

Cuando se inicio la redaccién del presente P.E.P. en 1996 se realiz6 de conformidad y en
cumplimiento de las leyes en materia de suelo vigentes en ese momento. Recientemente
algunos articulos de la Ley del Suelo han sido derogados, pero como muchos de ellos ya
habian sido recogidos por la L.R.A.U., la redacciéon Plan se ha actualizado segun lo



dispuesto en la misma. Por tanto el presente P.E.P. se ha redactado fundamentalmente en
conformidad a los articulos siguientes:

Sobre la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica:
Articulos: 12 E) y F), 15, 23 24, 25, 26, 52, 86, 87, 88, 89, 90,91, 92, 93, 94 95, 96, 97 y 98.
Sobre la Ley 6/1998, sobre el Régimen del suelo y valoraciones:

Articulo 19, Titulos II, IV y V.

3.4. DIAGNOSIS Y OBJETIVOS GENERALES.

La ciudad de Peniscola, tiene unas condiciones histéricas, arquitecténicas y paisajisticas
excepcionales, que motivaron su declaracién de Conjunto Histérico-Artistico en 1972, por
tanto es necesario salvaguardar todo este patrimonio, junto con sus caracteristicas que la
hacen irrepetible para que las generaciones futuras puedan conocerlo y disfrutarlo.

Los valores a conservar son de doble naturaleza, por un lado el caracter histérico de la
ciudad y su conjunto a través de lo material que constituyen el patrimonio arquitecténico,
urbano, arqueoldgico y medioambiental y por otro los valores simbdlicos y espirituales que
constituyen el patrimonio social y etnoldgico.

El planeamiento urbano, resulta imprescindible en nuestro caso para llevar a cabo una
politica eficaz de proteccién de todo ello por su capacidad para:

- Definir los problemas desde una optica global, basada en un estudio riguroso del
conjunto.

- Poner en valor el casco antiguo a través de intervenciones complementarias de la
edificacion, en la trama urbana, en las infraestructuras y en equipamientos.

- Establecer un marco legal de proteccion del patrimonio historico.

- Fijar las expectativas a través de la definicién de usos y parametros edificatorios que
permitan tasar el suelo y la edificacion.

- Establecer estrategias de recuperacion del patrimonio histérico por medio de
actuaciones no edificatorias que potencien determinados usos y actividades
adecuadas a los valores mencionados.

- Establecer prioridades de actuacion y programas o planes especificos.

Por todo ello los objetivos generales del Plan Especial de Proteccién son:

- Poner en valor el centro histérico de Penfiscola, recuperando su patrimonio y
adecuando a su caracter monumental las actividades que en él se desarrollan.

- Potenciar la sustitucién del turismo estacional por otro de caracter cultural

permanente, que generara mayores beneficios econdmicos a la poblacién por la
utilizaciéon continuada del Bien Cultural declarado.
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- Armonizar la actividad comercial y turistica con los valores significativos del conjunto,
potenciando los aspectos patrimoniales para su aprovechamiento turistico.

- Mejorar la calidad de vida de sus habitantes incrementando los niveles
medioambientales y mejorando la dotacién de equipamientos e infraestructuras.

- Frenar el deterioro del patrimonio arquitecténico y medioambiental, regulando y
fomentando las actuaciones publicas y privadas para la conservacioén, restauracion y
puesta en valor del conjunto, planificando los cambios y dirigiendo todas las
actuaciones a revalorizar la autenticidad e imagen de la ciudad histérica.

- Detener el proceso de sustituciéon de la vivienda tradicional, fomentando la
conservacion de las estructuras y tipologias caracteristicas, mediante planes de
ayudas especificos que propongan medidas de gestion y financiacion que fomenten la
rehabilitacion frente a la sustitucion.

- Proponer un programa de usos que permita el mantenimiento y puesta en valor de la
edificaciéon y espacio urbano. Las propuestas de se dirigen a fomentar un cambio de
mentalidad frente al patrimonio histérico con medidas que ayuden a conocerlo y
valorarlo.

- Mejorar la escena urbana regulando la ocupacion de la via publica, estableciendo
fases de actuacion y proponiendo un plan de ayudas especifico para la renovacioén y
mejora del sector comercial y de servicios.

A continuacion se expone la diagnosis extraida de los estudios previos y los objetivos
generales como criterios de este plan, para actuar en relacién a la problematica detectada
de forma particular para cada uno de los siguientes apartados:

- Patrimonio arquitecténico y edificacion.

- Patrimonio urbanistico y espacio urbano.
- Patrimonio cultural y equipamientos.

- Patrimonio natural.

3.4.1. PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y EDIFICACION
DIAGNOSIS:

Monumentos y edificacién singular:

El Castillo y el Parque de Artilleria, se hallan en general en buen estado de conservacion,
siendo necesarias algunas intervenciones puntuales a corto plazo y la apertura al publico del
Parque. Se deberan promover en sus espacios usos adecuados a los monumentos. Es muy
importante hacer un estudio de accesos y nuevos itinerarios al casco antiguo desde estos
espacios por la puerta de San Fernando y la zona de los Fosos.

La muralla se ha convertido en un elemento residual de la trama urbana en este ultimo
medio siglo, debido a la pérdida de su funcion defensiva, a la construccién de la plataforma
portuaria, al trafico y a la intensa actividad turistica.

Los lienzos de muralla medieval estan muy deteriorados, precisando intervenciones

urgentes de refuerzo y consolidacion. Existe cierta indefinicion sobre su mantenimiento y
propiedad, que provocan el abandono del monumento.
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Asimismo los edificios religiosos, precisan intervenciones restauratorias, que es
recomendable subvencionar y promover a corto plazo.

Caserio:

Durante las ultimas décadas, el caserio del casco antiguo de Pefiiscola ha sufrido un
continuo proceso de renovacion y sustitucién debido a la adaptacién de las viviendas a los
nuevos estandares de vida y a la actividad comercial y de servicios derivados del auge
turistico.

La nueva edificacion, pese a respetar algunas normas generales como el color de las
fachadas, tamafos de huecos y balcones, alturas, etc., adolece de una cierta indefinicion
estética que da como resultado una progresiva pérdida de la identidad, afectando a la
imagen del conjunto lo que demuestra hasta que punto las ordenanzas del Plan General
son insuficientes.

Las zonas mas afectadas por el proceso de sustitucion son principalmente los limites
exteriores de la trama urbana, donde excepto algunos casos aislados, toda la edificacién es
relativamente reciente teniendo como ejemplos mas significativos las edificaciones de la
calle del Principe, Farons y del Olvido. Estos grupos de casas son precisamente los que
constituyen la fachada de la ciudadela, tanto desde el istmo como desde el mar. El exceso
de alturas, la Volumetria y la composicion de las fachadas se alejan mucho de las
caracteristicas estéticas de la tipologia propia de la casa popular pefiscolana, afectando
negativamente a la imagen del conjunto urbano.

Se ha detectado la ausencia de patios de ventilacion, asi como la falta de condiciones de
habitabilidad de las viviendas y la dificultad en cumplir la normativa vigente, aunque dada las
caracteristicas tipoldgicas de las viviendas catalogadas, segun art. 1 del Decreto 286/1997
para estas no sera de aplicacién las Normas HD/91 siempre que el Ayuntamiento lo
proponga al director general de Arquitectura y Vivienda.

El caserio comprende 519 edificaciones fundamentalmente destinadas a viviendas, de las
que han sido catalogadas las siguientes:

Con Nivel 2: 40 Edificaciones.
Con Nivel 3: 81 ”
Con Nivel 4: 73 “

Se constata que buena parte de las edificaciones residenciales con mayor interés (Nivel 2),
se encuentran en muy mal estado, algunas estan a la venta y casi todas deshabitadas, lo
que acelera el proceso de ruina.

OBJETIVOS:

Se primara la conservacion de todos los elementos construidos que conforman el testimonio
de la historia de Peniscola, potenciando su conservacion, restauracion y puesta en valor.
Estos elementos a los que se les debera dar este especial tratamiento se recogen en el
Catalogo del Patrimonio Arquitecténico.

Para garantizar la salvaguardia de los monumentos se han propuesto en las fichas del

anterior catalogo, los usos que se consideran mas adecuados al edificio a la vez que seran
los que potenciaran su mantenimiento y conservacion.
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Las restauraciones de los monumentos y elementos singulares deben apoyarse en métodos
cientificos, basados en estudios previos. En el Capitulo 2° del Titulo 2° de este plan se ha
propuesto un programa de prioridades que establece un orden para actuar segun las
necesidades mas urgentes, a la vez que se proponen fases de actuacién para cada uno de
ellos.

Para llevar a cabo el mantenimiento y conservacion de los monumentos y la edificaciéon
singular el Ayuntamiento debera establecer acuerdos de colaboracion entre las
administraciones publicas para el fomento de los trabajos de mayor envergadura o
dificultad.

En todo caso debe existir una coordinacion de los trabajos de restauracion de la muralla con
los proyectos urbanos en el borde y dotar de contenidos los espacios que genera la muralla
y devolverle su protagonismo en la dinamica urbana.

Respecto a la actuacién sobre el caserio, sera necesario que el Ayuntamiento establezca un
Plan de Rehabilitacién de viviendas apoyados por los Planes de Vivienda de la G.V. y del
ministerio de Fomento, que propicie la rehabilitacion frente a la sustitucion, que potencie el
uso residencial permanente y una mayor diversidad de actividades mas adecuadas al
conjunto histdrico.

Se propone crear una operacion publica de adquisicién y rehabilitacién de las edificaciones
mas significativas, la mayor parte de las cuales se encuentran abandonadas, para
destinarlas a usos publicos (o privados pero con significado colectivo).

La regulacion de la edificacion del casco antiguo se realizara mediante la ordenanza grafica,
apoyado por la Normativa Urbanistica. En el area de influencia del casco antiguo se plantea
a medio plazo, la redaccion de un Plan Reforma Interior que ordene volumenes, fachadas y
cubiertas y convierta a esta zona en un area de servicios cualificada, pero hasta que este
plan sea aprobado, se establecen una seccién dentro de las Ordenanza Reguladora de la
Edificacion que regula provisionalmente la edificacion.

La adecuacién de la habitabilidad de las viviendas del casco antiguo sera prioritaria en
cualquier operacién de salvaguarda. En ese sentido:

- Las ordenanzas reguladoras posibilitan el adoptar soluciones que permiten conservar la
tipologia de la vivienda peniscolana, adaptandola a los nuevos estandares de vida.

- Se realizaran en donde sea posible, operaciones en el interior de las manzanas para
conseguir dotar a las viviendas de patios de ventilacion, o en todo caso se potenciara la
agrupacion de los pequenos patios de ventilacion que actualmente se realizan.

3.4.2. PATRIMONIO URBANISTICO Y ESPACIO URBANO
DIAGNOSIS:

Sobre el espacio urbano, detectamos una carencia de espacios publicos de expansion y
recreo, pues las calles son estrechas y se ven sometidas a intensa actividad. Hay pocas
plazas 6 lugares adecuados para el esparcimiento. Las plazas con cierta entidad para su
tratamiento como espacio publico, se destinan a aparcamiento como por ejemplo la plaza de
Armas y de les Caseres o no estan equipadas, resultando incomodas como la plaza de
Nuestra Senora de la Ermitana.

13



Respecto a la privatizacion de la via publica, los espacios como la Bateria de la Reina, calle
Farons, el Baluarte Nuevo, excelentes como mirador o espacios de recreo estan ocupados
fundamentalmente por el sector de servicios 0 se encuentran cerrados sin acceso desde la
via publica.

La ocupacién desordenada del espacio publico, debido a la forma en que se desarrollan las
diversas actividades comercial y hostelera fundamentalmente y la ausencia de ordenanzas
al respecto, transforman el espacio y la edificacién, degradando la escena urbana del
conjunto historico y encubriendo sus valores formales.

La falta de una regulacion adecuada para las actividades comerciales y de servicios, ha
provocado la proliferaciéon de elementos adosados a las edificaciones, expositores,
senalizaciones, rotulos, etc., convirtiendo algunas zonas en el periodo estival en un
escaparate al aire libre, con el consiguiente deterioro ambiental del recinto histdrico.

Asimismo las conducciones de electricidad, telefonia y antenas de televisidn, son aéreas en
todo el casco urbano, creando el consiguiente desorden y fuerte impacto ambiental en
algunos puntos. También las redes de saneamiento y evacuacion de aguas estan en estado
precario precisando en muchos casos su renovacion.

El sistema de alumbrado publico y en particular el del recinto amurallado, presenta algunas
deficiencias y sera conveniente mejorarlo o renovarlo.

La progresiva eliminacién del arbolado en algunos espacios, unido al deficiente
equipamiento de calles y plazas con mobiliario urbano muy diverso e inadecuado, hace
necesaria una restauracion ambiental de dichos espacios y un reequipamiento manteniendo
una unidad de conjunto y una imagen integral.

En relacion a los servicios de urgencias sanitarios y de extincién de incendios, ambos tienen
problemas importantes de acceso a todos los puntos del casco antiguo, motivados ademas
de por la estrechez de algunas calles, también fundamentalmente por la ocupacion de la via
publica y por la existencia de balcones muy bajos.

Existen ademas por una parte barreras arquitecténicas dificiles de subsanar derivadas de
las particulares condiciones orograficas del terreno, por otra parte el mal estado del
pavimento e incluso inadecuado en muchos casos por ser antideslizante, sobre todo en las
calles con pendiente, a lo que hay que afadir el mal disefio de escaleras y rampas, etc.
hacen que dificulten o impidan la accesibilidad al casco antiguo a minusvalidos a los
sectores mas discapacitados, resultando incluso incomodo también para el peatén en
general.

El transito de vehiculos por el casco urbano presenta graves problemas de circulacion, pues
algunos de ellos quedan estacionados ocupando calles estrechas y plazas, entrando en
conflicto constantemente con los peatones.

Los recorridos peatonales mas frecuentes se localizan en el borde, produciéndose en
algunas calles retenciones, impidiendo el disfrute de un paseo tranquilo. En el interior del
casco, los visitantes son ocasionales, por lo que convendra potenciar nuevos recorridos
peatonales internos y los accesos historicos como los del Portal Fosc y la Puerta de Santa
Maria.
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OBJETIVOS:

Los espacios urbanos de mayor interés quedaran recogidos en el Catalogo en el apartado
del patrimonio urbano. Los valores a conservar seran:
- La forma urbana definida por la trama consolidada y el parcelario existente.

- Las relaciones entre los distintos espacios urbanos ya sean construidos o libres
gue sean representativos de la historia.

- El valor ambiental de las diferentes edificaciones catalogadas.

Se potenciara la relacion del casco antiguo con su entorno marino y las vistas desde el
interior hacia el exterior.

De debera recualificar la escena urbana adecuandola a los valores ambientales del
conjunto, mediante:

- Las Ordenanzas Reguladoras del espacio urbano y la ocupacion de la via publica.

- Cualificando el tejido urbano de algunas areas del recinto fortificado centrandose
fundamentalmente sobre el espacio publico que la muralla genera, con redefinicién
y renovacion del tratamiento superficial, mobiliario urbano y ajardinamiento. Para
ello se proponen Areas de Actuacion de Disefio Unitario o integral.

- Un Plan de Mejora del Entorno Urbano, que establezca subvenciones publicas y
ayudas a los propietarios de establecimientos en el C.A y ICA., para que adecuen
sus locales a las ordenanzas del P.E.P.

- La mejora y renovacién de infraestructuras urbanas proponiendo un nuevo sistema
para la ubicacion de redes. Este apartado se recogera en unas Normas de
Urbanizacién del P.E.P.

- El desarrollo de un Plan de lluminacién del recinto a medio plazo.

Se propone la eliminacion del trafico rodado y aparcamientos en el C.A. por fases,
estableciendo:

- Una reserva suficiente de aparcamientos en el puerto, para residentes en C.A.

- Proponiendo la creacién de bolsas de aparcamiento perimetral, con reserva de
aparcamientos para residentes en C.A. y I.C.A. que se deberan incluir en el disefio
de los nuevos paseos maritimos de las playas norte y sur, en las proximidades del
C.A.

3.4.3. PATRIMONIO CULTURAL Y EQUIPAMIENTOS

DIAGNOSIS:

Exceptuando las actividades que se desarrollan en el castillo y en la deficiente casa de la
cultura, el casco antiguo carece de equipamientos socioculturales, docentes, recreativos,

adecuados a sus valores como Bien de Interés Cultural.

En el casco antiguo, no existen lugares de reunidn extra oficiales adecuados para las
multiples actividades ludicas, y culturales (asociaciones, revista Pefiscola, teatro, cine etc.)
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que se dan en la ciudad, pues la casa de la cultura que tiene esa vocacioén se halla muy mal
equipada, precisando una reestructuracion.

En invierno la actividad que se da en el casco antiguo es residual, quedando la poblacién
residente sin equipamientos basicos, ni espacios libres cualificados, se detecta la ausencia
de areas de juegos infantiles, de zonas verdes para esparcimiento, etc., pues el Unico
parque que existe, el Parque de Artilleria, permanece cerrado todo el invierno, e incluso en
verano su acceso depende de la visita del castillo, privandose asi de su uso como espacio
libre tanto a residentes como a visitantes.

El abundante y valioso patrimonio documental y bibliografico de la ciudad se halla disperso o
en malas condiciones de conservacion como el que se encuentra en la mazmorra de la
Iglesia y en la Casa de la Cultura, no existiendo un lugar en condiciones para recopilarlo. La
abundante documentacion grafica que existe en otros archivos fuera de Peniscola como los
de Simancas o del Ejercito, seria recomendable reproducirla e incluirla en algin espacio
adecuado para su investigacion.

En los momentos de redaccién de este Plan, el Ayuntamiento se ha trasladado fuera del
recinto amurallado, en el nuevo edificio situado en la plaza de la Constitucion. Esta situacion
irreversible nos ha hecho plantear dentro de las propuestas de equipamientos, el que el
antiguo edificio mantenga algunas de las funciones representativas del Ayuntamiento.

Asimismo, se destaca en el estudio econdmico la poca cualificacion del sector de servicios
que en las ultimas décadas ha ido cobrando importancia y sustituyendo a otros sectores. Se
han ido reemplazando los actividades artesanales, por tiendas de souvenirs con poca
identidad, que hoy ocupan muchas plantas bajas de las viviendas. Ni el producto que se
ofrece ni la forma de venta son adecuados para el conjunto histdrico.

Por todo ello la ciudadela resulta hoy un espacio incomodo para el pefiiscolano y para el
visitante, por sus deficientes equipamientos urbanos y la falta de oferta recreativa y cultural.

OBJETIVOS:

- Plantear el casco antiguo como una exposicion de los valores de la ciudad, en varios
espacios, reactivando los valores internos y aprovechando los beneficios positivos que
puede generar un turismo cultural, con actividad anual.

- Integrar los valores culturales y naturales de recuperacion y salvaguarda en objetivos
sociales y econdmicos.

- La potenciacion de los valores especificos del conjunto histérico de Pefiiscola, poniendo en
valor su patrimonio histérico, tanto etnografico, arquitecténico, urbanistico, documental,
bibliografico y natural a través de una serie de equipamientos y espacios libres cualificados
en dénde se ofrezca todo ello a ciudadanos y visitantes.

En este sentido se plantea la creacién del Archivo Histérico Municipal, junto con una red de
museos complementarios a la oferta cultural del castillo, con servicios comunes que podran
estar centralizados en el edificio del antiguo Ayuntamiento - Museo de la ciudad.

Para mantener actividades sociales - recreativas en el casco antiguo se plantea un centro

social, lugar de reunién para jévenes y gente mayor, asociaciones etc., donde se puedan
canalizar las diferentes actividades que se dan en la ciudad.
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Otro de los factores que potenciaria la actividad del casco y el uso residencial, seria
mediante la recuperacion de sus funciones administrativas instalando equipamientos
administrativos como la oficina de informacién y turismo, la oficina de restauracion del C.H.,
asi como oficinas de los servicios de agua potable, electricidad, alguna pequefia sucursal
bancaria, etc.

El Ayuntamiento potenciara la produccién y difusion de la artesania local, estableciendo un
plan especifico de ayudas para este fin y creando una Escuela Taller de artesania.

3.4.4. PATRIMONIO NATURAL
DIAGNOSIS:

El nivel de deterioro ambiental en los elementos naturales del tdmbolo en general no es
importante, ademas conserva en gran medida sus valores originales debido a la escasa
vulnerabilidad de algunos sectores derivada de su propia morfologia o escasa accesibilidad.

El deterioro mas importante y a la vez irreversible, es el de la desaparicion del istmo
arenoso que unia el tdmbolo a la peninsula y que hacia que durante los temporales quedara
barrido por el oleaje transformando temporalmente el tdmbolo en una isla. La causa de la
desapariciéon de esta estrecha lengua de arena fue la construccion del puerto pesquero en
el afho 1924, lo que produjo el aumento de acumulacion de materiales y en consecuencia el
ensanchamiento del istmo y la construccién de edificaciones en esa zona ganada al mar.

La construcciéon del puerto con la plataforma de relleno adosada a la muralla también
acentud la problematica anterior. Recientemente con la Actuacion en el Puerto de 1995 que
ha reducido esta plataforma mediante la construccién del estanque, de forma que se ha
intentado recuperar en parte la idea anterior de témbolo, pues con la lamina de agua, la
muralla se refleja en ella y surge la imagen de fortaleza sobre el mar.

Respecto a la incidencia de las edificaciones en el paisaje, provoca que la imagen de
imponente fortaleza que siempre ha caracterizado el conjunto se vaya perdiendo a medida
que aumenta el volumen de la edificacion alrededor del casco antiguo. El perfil oeste es el
mas deteriorado, con un proceso de consolidacion irreversible, sobre todo en la zona mas
préoxima a la fortificacion definida en el P.G. como area de influencia. Otro enclave natural
muy singular lo forma el Bufador, el cual no presenta afecciones importantes, simplemente
existen restos de pintura y suciedad, pero en cambio su entorno si se encuentra muy
descuidado.

OBJETIVOS:

Los recursos naturales en el término de Pefiiscola, son abundantes y destacan por su
singularidad y calidad. En particular para el Conjunto Histérico se han recogido en el
Catalogo de Patrimonio Medioambiental. Este catalogo se ha realizado a partir del estudio
previo medioambiental y se debera ampliar a todo el término. Para la proteccion del
patrimonio medioambiental de la ciudad se deberan tomar otras medidas generales
descritas en la Ordenanza respectiva.

La proteccién y valoracion de los recursos naturales se tratan en los estudios previos de

este P.E.P. aportados en la memoria informativa (Medioambiental, Del paisaje, Residuos
soélidos urbanos , Red de abastecimiento de agua y Red de drenaje ) donde se hacen una

17



serie de propuestas que se recogen en la Normativa urbanistica de este P.E.P, sefialando a
continuacion las mas relevantes :

La conservacioén del paisaje, partiendo del control del perfil y la imagen de la ciudad en su
conjunto, manteniendo el caracter unitario del conjunto histérico mediante la regulacion de
las alturas de la edificacion y el tratamiento de medianeras a partir de las determinaciones
de la Ordenanza Grafica y la Normativa Urbanistica.

Revision del modelo turistico actual, reorientandolo hacia un modelo de desarrollo
sostenible, donde se incorpore el componente ambiental como aspecto clave de las
estrategias comerciales. Redaccion de Agenda local 21 y revision del P.G.O.U. vigente.

Potenciar el tema del agua, como recurso de primer orden de la ciudad, mediante la
restauracion y puesta en valor de los manantiales, aljibes y fuentes existentes como la de la
Font de Dins, Font de San Pere, Font de la Petxina, etc. Aprovechamiento de estos recursos
y control y vigilancia de las aguas.

Control de los residuos sélidos urbanos, su repercusiéon sobre el medio y adaptacion de la
normativa legal al respecto. Limpieza de los acantilados y zonas de dificil acceso, por
hallarse mas afectadas por residuos sdlidos y vertidos liquidos, asi como el control de la
practica de la escalada en los mismos.

Potenciar la plantacion y cuidado de las especies vegetales autoctonas.

3.5. PROPUESTAS DE ORDENACION Y GESTION.

La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo siguiendo los procedimientos previstos en
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

En el Capitulo 2° de Titulo 2° sobre el Régimen Urbanistico del Suelo, se propone para la
ejecucion del planeamiento los siguientes tipos de actuaciones:

a. Dotacion de espacios libres. (Seccion 2?3)
b. Dotacion de equipamientos. (Seccion 323)
c. Proyectos de obras de Restauracion ambiental. (Seccion 423)

d. Proyectos de obras de reurbanizacién para soterramiento

de redes y renovacion de infraestructuras. (Seccion 5?7)
e. Actuaciones en edificacion singular. (Seccion 6?)
f. Actuaciones en monumentos. (Seccion 7?)
g. Estudios de detalle. (Seccion 8?)
h. Plan de reforma interior del Area de Influencia. (Seccion 9?)
i. Actuaciones Especiales. (Seccion 10?)

9.1. - Plan regulador del color en C.A.

9.2. - Campaia de mejora de la imagen comercial.

9.3. - Campania de tratamiento de fachadas , medianeras y cubiertas.
9.4. - Plan especial de iluminacion de monumentos y edificacion singular.
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j- Dotacion de aparcamientos y control del trafico rodado. (Seccion 11?3)

La mayoria de estas actuaciones se delimitan en el plano de Ordenacion n® 2. A
continuacion se describe brevemente en consiste cada una de ellas, pues en la Normativa
Urbanistica se desarrollan en profundidad cada una de ellas.

a. ESPACIOS LIBRES
Segun el uso y el sistema de apertura se distinguen los siguientes tipos:

ESPACIOS LIBRES (EL) que deben permanecer abiertos, en los que se admitiran en
general actividades que sean compatibles con su caracter publico, con las
excepciones marcadas en la Ordenanza Reguladora del espacio urbano y de la
ocupacioén de la via publica para la admision de actividades comerciales y hosteleras.
Se definen los siguientes:

EL. 1. - Terrazas sobre Bateria del Terraplén o Rincon y Almacén de Pélvora.
EL. 2. - Baluarte Nuevo.

EL. 3. - Entorno de la Bateria de la Reina. C/ Principe.

EL. 4. - Cubierta deposito de aguas.

EL. 5. - Jardin C/ Santos Martires.

EL. 6. - C/ Santos Martires , solar municipal , C/ Olvido n°s 18-29

EL. 7. - Subida del Portal Fosc y entorno.

EL. 8. - C/Calabuch y C/Porteta.

EL. 9. - Entorno de la Bateria de San Fernando y los Fosos

EL.10.- Entorno de la Fuente de la Pechina.
EL.11.- Entorno castillo - C/Castillo

EL.12.- Plaza de J.B. Antonelli.

EL.13.- Plaza del Caudillo.

EL.14.- Entorno del Bufador.

EL.15.- Plaza de Armas.

ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O RECREATIVO
ABIERTOS (ELC) en los que se admitiran en general actividades que sean
compatibles con su caracter publico y en los que no se admitira ningun tipo de
actividad comercial u hostelera. Se definen los siguientes :

ELC.1.- Plaza de N2 S@ de la Ermitana

ELC.2.- Plaza de la Font de Dins.

ELC.3.- Entorno del Fortin del Bonete

ELC.4.- Paseos de ronda de la Bateria del Olvido y el Balcon de Pilatos.

ELC.5.- Plaza de Les Caseres

ELC.6.- Baterias de Santa Maria, Santa Ana y paso de ronda de la Muralla de la
Fuente.

ELC.7.- Bateria del Calvario.

ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O RECREATIVO CON
APERTURA CONTROLADA (ELCC) seran gestionados por la administracién
supramunicipal o municipal, los cuales deberan formular acuerdos para hacerse cargo
de la gestion, mantenimiento y conservacion de estos espacios y garantizar su uso
publico. Se definen los siguientes:

ELCC.1. - Baluarte del Principe y recorrido superior junto al muro de Santa Barbara.
ELCC.2. - Parque de Atrtilleria.

ELCC.3. - Escalera del Papa Luna.
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Los usos y obras permitidas en todos estos espacios libres se describen en los articulos
2.2.3y 2.2.4 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la Normativa Urbanistica.

b. DOTACION DE EQUIPAMIENTOS
Los equipamientos que se definen en este P.E.P. son los siguientes:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Comprenden las edificaciones que ofrecen al
ciudadano los servicios necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento
cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida, podran ser de uso
publico o colectivo.

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

- Iglesia N2 S2 de la Ermitana.

- Iglesia Parroquial N2 S? del Socorro.
- Ermita de Sta. Ana.

EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL
- Red de Museos de Peniscola:
Museu de la Mar.
Museo de la ciudad y archivo Histdrico.
Museu de la Font de Dins.
Museo de Orfebreria.
- Casa de la Cultura. Centro social con salon de actos polivalente.
- Cuerpo de Guardia.
- Aimacén de Pdlvora - Magatsén.
- Castillo.
- Polvorin
- Fortin del Bonete.
- Espacio bajo la Bateria del Olvido.
- Bovedas de la Bateria de Santa Maria.
- Bovedas de la Bateria del Calvario.

EQUIPAMIENTO SANITARIO.
- Centro de Salud.

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO.

- Dependencias y servicios municipales.
- Oficina de Correos.

- Cofradia de Pescadores

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS COMUNITARIOS .
- Faro.

- Manantial de la Font de Dins.

- Depésito de agua.

- Centro de Transformacion.

- Centro de Transformacion.

EQUIPAMIENTO DESTINADO A INSTALACIONES DE SEGURIDAD.

- Retén de policia.
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La ubicacién y las actividades permitidas en todos estos equipamientos comunitarios se
detallan en el articulo 2.2.5 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la Normativa Urbanistica.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL: se trata del equipamiento comunitario complementario
al definido anteriormente y que sera necesario crear para poder reactivar los valores
internos del casco antiguo y mantener en él las actividades adecuadas. Podra ser de
uso publico o colectivo, segun sea la titularidad de los inmuebles publica o privada y
las caracteristicas de la gestion publica o privada.

Sera competencia del Ayuntamiento a través de la Oficina de Restauracion del
Conjunto Histérico, la creacién de este Equipamiento Especial, fomentando su
implantacién segun el art. 2.2.10 en los edificios que formaran parte de la Bolsa de
edificaciones destinadas a uso dotacional definida en el art. 2.2.8. del Capitulo 2° del
Titulo 2° de la N. U.

El Equipamiento Especial del Casco Antiguo debera incluir los usos dotacionales
siguientes:

EDUCATIVO

SANITARIO Y ASISTENCIAL COMPLEMENTARIO
MUSEO DE LA CASA PENISCOLANA
ADMINISTRATIVO COMPLEMENTARIO

ESPARCIMIENTO Y ESPECTACULOS
TALLERES - MUSEOQO DE OFICIOS ARTESANALES

LOCALES DE REUNION Y PUBLICA CONCURRENCIA
ALOJAMIENTO TURISTICO CUALIFICADO
PUESTO DE INFORMACION Y TURISMO

La funcion y la posible ubicacion de todos estos equipamientos especiales se detallan en los
articulos 2.2.6 y 2.2.8 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la N. U.

c. PROYECTOS DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL

Tienen como objetivo la restauracion ambiental de algunas &areas emblematicas,
fundamentalmente de los espacios que la muralla genera y acondicionarlos a los usos
propuestos en este P.E.P., incrementando y cualificando la dotacion de espacios libres
existente y mejorando las infraestructuras urbanas.

Se trata fundamentalmente de obras de adecuacion del entorno urbano cuyo objeto sea
recuperar aspectos positivos de épocas anteriores o mejorar la escena urbana, abarcando
desde la restauracion de lienzos de muralla, la reurbanizacioén, la rehabilitacion de fachadas
y cubiertas de las edificaciones recayentes al area de actuacién, a la sustitucién de
elementos impropios de los establecimientos como rétulos, toldos y el mobiliario comercial o
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urbano, llegando incluso a ordenar la ocupacién de la via publica en las Zonas de Diseno
Unitario delimitadas en el plano n°® 4 de Ordenacion.

La delimitacion del area que se incluira en cada proyectos se halla en el Plano N° 3 de
Ordenacion. Se plantean en este P.E.P. y se enumeran por orden de prioridad los
siguientes:

PA.1. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la plaza de les Caseres y su
entorno.

PA.2. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la calle Principe y el
Bufador.

PA.3. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la plaza de la Font de la
Petxina (Llotja Vella).

PA.4. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la plaza de Armas.

PA.5. - Proyecto de obras de restauracién de la ambiental plaza de N? S? de la
Ermitana.

PA.6. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de las calles Santos Martires y
Olvido.

PA.7. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la plaza del Caudillo.

PA.8. - Proyecto de obras de restauracién ambiental de la calle Calabuch y borde
exterior de la bateria de San Fernando y los fosos.

El contenido y obras a realizar se en cada uno de estos proyectos de obras de restauraciéon
ambiental se detallan en el articulo 2.2.12 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la N. U.

d. PROYECTOS DE OBRAS DE REURBANIZACION PARA EL SOTERRAMIENTO DE
REDES Y RENOVACION DE INFRAESTRUCTURAS

Comprende enterramiento de redes aéreas de electricidad, telefonia y alumbrado publico y
la renovacion de redes de agua potable, saneamiento y drenaje necesarias del conjunto
histérico, ateniéndose a las Normas de Urbanizacion definidas en este P.E.P. Desde la
Oficina de Restauracion del C.H. se suscribiran los convenios con las companfias
suministradoras y la tramitacién de autorizaciones con los propietarios de las edificaciones.
Se le daran prioridad a las calles del casco antiguo frente a las del area de influencia.

e. ACTUACIONES EN EDIFICACION SINGULAR

Las actuaciones que se plantean en este P.E.P. tienen como objetivo, la adecuacion de las
edificaciones para la ejecucion de los equipamientos planteados en este P.E.P. mediante
proyectos de obras o el desarrollo de proyectos de actividad concretos. Se desarrollaran en
las edificaciones singulares las actuaciones siguientes:

AE.1. - Museo de orfebreria.

AE.2. - Museu de la Font de Dins.
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AE.3. - Actuaciones en la iglesia de Nuestra Sefora virgen de la Ermitana.
AE.4. - Actuaciones en la iglesia Nuestra Sefnora del Socorro.

AE.5. - Museo de la ciudad y archivo histérico.

AE.6. - Centro social-recreativo, reestructuracion de la casa de la cultura.
AE.7. - Museo de la casa pefiiscolana.

AE.8. - Oficina de informacién y turismo del casco antiguo.

Las actuaciones anteriores a desarrollar en los edificios singulares y los usos previstos se
detallan en el Capitulo 2° secciones 32 y 62 del Titulo 2° de la N. U.

f. ACTUACIONES EN MONUMENTOS

Se fomentara el desarrollo de las actuaciones de mantenimiento, restauracion y puesta en
valor de los monumentos, mediante la coordinaciéon entre los organismos implicados y
estableciendo el instrumento juridico para articular la colaboracién entre el Ministerio de
Cultura y Educacioén, la Conselleria de Cultura y el Ayuntamiento, que garantice la
conservacion de las zonas de fortificaciones. Este apartado se desarrolla en la Seccion 72,
Titulo 2° de la Normativa de este P.E.P.

Previo a la realizacion de las obras se podran realizar :
- Planes Directores que regulen y programen las intervenciones tanto edificatorias
como de actividades que se desarrollen en los espacios. Estableceran fases de
actuaciones restauratorias y directrices de usos que se deberan desarrollar en todos
los espacios.

- Estudios Previos que posibiliten la redaccion de los proyectos de intervencion
posteriores.

- Proyectos de obras de restauracion .
Los usos del Castillo y Parque de Artilleria deberan ser acordes con su importancia
histdrica, debiendo mantenerse un uso publico y con significado colectivo en los espacios no
siendo admisibles aquellos que oculten los valores arquitectonicos de los mismos. Se
admitiran los usos de caracter permanente, temporal y extraordinario indicados en el punto
4 del art. 2.2.20 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la N.U.

Los Proyectos de obras de restauracion que se realizaran en las fortificaciones seran las
siguientes:

PR.1. - Proyecto de obras restauracion de las caras exteriores de la muralla de la
Fuente y de la bateria de Santa Ana.
PR.2. - Restauracioén y puesta en valor de graffitis del muro de Santa Barbara y

ejecucion de recorrido peatonal.

PR.3. - Proyecto de obras de restauracion de caras exteriores del baluarte del
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Principe y de la Bateria de la Reina.
PR.4. - Proyecto de obras de restauracion de la escalera del Papa Luna.
PR.5. - Proyecto de obras de restauracion del Baluarte Nuevo.

PR.6. - Proyecto de obras de restauracion de la bateria del terraplén o rincén -
almacén de polvora.

PR.7. - Proyectos de obras de restauracién de la muralla renacentista:

PR.7.1. Proyecto de obras de restauracion de las caras exteriores del baluarte
de Santa Maria y de la “Font de la Petxina”.

PR.7.2. Proyecto de obras de restauracion del balcén de Pilatos, Portal Fosc y
bateria del Olvido.

PR.7.3. Proyecto de obras de restauracién del Cuerpo de Guardia.
PR.7.4. Proyecto de restauracion de la bateria del Calvario.

PR.7.5. Proyecto de restauracion de caras exteriores del baluarte de Santiago,
San Fernando y zona de los fosos.

El Orden de prioridades para emprender los proyectos de obras de restauracion de los
monumentos se sefalan en el art. 2.2.22 del Capitulo 2° del Titulo 2° de la N.U.

g. ESTUDIOS DE DETALLE

Por condiciones particulares que hay que adoptar en determinadas areas y que requieren
un desarrollo mas pormenorizado, se han delimitado 3 zonas a desarrollar a partir de un
E.D., con independencia de las que se puedan promover posteriormente por los
particulares. Su finalidad sera la de reajustar alineaciones, rasantes y/o voliumenes, sin
aumentar el aprovechamiento urbanistico, ni alterar el destino del suelo marcado por P.E.P.
Se delimitan en el plano n° 3 de Ordenacién y afectan a las siguientes manzanas:

ED.1. Manzana 98082.
ED.2. Manzana 99094.
ED.3. Manzana 99082.

h. PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE INFLUENCIA

Al tratarse esta zona de un area con una problematica diferente, donde la mayor parte de
las edificaciones carecen de interés arquitecténico, se requiere un estudio mas
pormenorizado, que tenga en cuenta sobretodo los condicionantes desde el punto de vista
del paisaje y cuyo objetivo sea el de acometer una operacion de renovacion urbana,
mediante la ordenacién de volimenes para su integracion en el paisaje y que a la vez cree
una zona cualificada de servicios de calidad. la delimitacién de este P.R.l. se determina en
el art. 2.2.26 y en el plano n® 3 de Ordenacion.

El plazo para la redaccion de dicho P.R.l. sera de dos anos, desde la aprobacion de este
P.E.P. Hasta que se apruebe dicho P.R.l., las edificaciones incluidas en el ambito estaran
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reguladas de forma subsidiaria por la Ordenanza Reguladora de la Edificacion,
admitiéndose simplemente obras de conservacién y mantenimiento en la edificacion.

i. ACTUACIONES ESPECIALES

Como medidas complementarias que sirvan de apoyo para alguna de las actuaciones
anteriores, el Ayuntamiento debera formular los siguientes planes o campanas:
- Plan regulador del color en el Casco Antiguo.
- Plan de iluminacién del Casco Antiguo.
- Campanas de adecuacién del entorno urbano:
. Mejora de la imagen comercial. Renovacion de rétulos y mobiliario
de establecimientos comerciales y de hosteleria.
. Tratamiento de fachadas, medianeras y cubiertas.

El plan regulador del color constara de un estudio cromatico del C.H.A., para la
recuperaciéon del aspecto original de algunas edificaciones que lo configuran y se plasmara
en una carta de colores autdctona de la ciudad, que se aplicara en funcién de la tipologia de
la edificacion.

El Plan de la iluminacion se centrara fundamentalmente en la iluminacion de la edificacion
singular y del recinto amurallado estudiando su iluminaciéon desde el punto de vista del
paisaje, desde su vision desde la playa Norte y Sur fundamentalmente, asimismo se
estudiara también las condiciones particulares de los espacios libres asi como los posibles
usos o actividades que se puedan desarrollar en los mismos.

La campana de mejora de la imagen comercial consistira en la motivacion de los
propietarios de establecimientos comerciales y de hosteleria, para que renueven los rétulos
y el mobiliario que no se adapte a la Ordenanza Reguladora del espacio urbano y la
ocupacion de la via publica.

Las campanas de tratamiento de fachadas, medianeras y cubiertas se emprenderan
anualmente y pondran en practica las determinaciones de este P.E.P., fomentando la
eliminacion de elementos impropios y la mejora de los tratamientos de los revestimientos
de las fachadas, medianeras y cubiertas.

j- DOTACION DE APARCAMIENTOS Y CONTROL DE TRAFICO RODADO

Se delimitado una reserva de 60 plazas de aparcamiento para los residentes en el C.A.,
localizada en el area de servicios del Puerto, pretendiendo eliminar el aparcamiento en todo
el C.A. de forma progresiva, para ello el Ayuntamiento ademas debera fomentar la creacion
de zonas de aparcamientos en los Paseos maritimos de las Playas Norte y Sur y en el area
de influencia del C.A. en el plazo no superior a dos afios desde la aprobacion definitiva del
Plan.

La circulacién rodada en el casco antiguo queda restringida exclusivamente a la
estrictamente necesaria para el mantenimiento de las actividades internas, mediante la
instalacion de un sistema selectivo que permita el paso de vehiculos de residentes del casco
antiguo en los dias y horarios establecidos por el Ayuntamiento.

3.6. TRAMITACION, APROBACION, REVISION Y MODIFICACION DEL P.E.P.

Segun la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalidad Valenciana en sus
articulos del 38 a 41 el proceso de tramitacion del P.E.P. sera el siguiente:
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Durante la redaccién técnica del Plan el Ayuntamiento de Peniscola, como entidad
promotora del mismo, formulara consultas y formalizara acuerdos con otras
administraciones, o entidades representativas de los colectivos ciudadanos particularmente
afectados, reflejando su resultado en el expediente.

Una vez concluida la redaccion del Plan, el Ayuntamiento lo sometera a informacion publica
por un periodo minimo de un mes, anunciada en el Diario Oficial de la Generalidad y en un
diario no oficial de amplia difusion en la ciudad. Para la exposicion publica debera
encontrarse depositado el proyecto diligenciado en dependencias municipales.

El Ayuntamiento sometera simultaneamente el Plan a informes de los distintos
departamentos y 6rganos competentes de las administraciones exigidos por la legislacion
reguladora de sus respectivas competencias, salvo que ya se hubieran alcanzado previos
acuerdos administrativos.

La falta de emisién en el plazo de un mes de los informes o dictdAmenes no interrumpira la
tramitacion.

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno resolvera sobre su aprobacion
provisional, con introduccién de las rectificaciones que estime oportunas y podra remitirlo a
la Conselleria competente en Patrimonio y Urbanismo interesando su aprobacion definitiva.

La Conselleria competente en Urbanismo, al recibir la solicitud de aprobacién definitiva,
iniciara un periodo consultivo y de analisis del Plan con el Ayuntamiento y las demas
Administraciones afectadas. Durante este periodo la Generalidad recabara: los informes
oportunos; requerira al Ayuntamiento, si fuera necesario, para que complete el expediente,
subsane los tramites que se echen en falta o motive y aclare formalmente las propuestas de
formulacién o finalidad imprecisa; y ofrecera alternativas técnicas de consenso
interadministrativo.

Dicha Conselleria otorgara directamente la aprobacion definitiva, obviando o abreviando el
periodo consultivo, cuando el expediente sometido a su consideracion asi lo permita.

Una vez atendidos los requerimientos de la Generalidad y transcurridos cuarenta dias desde
la solicitud de aprobacion definitiva, el Ayuntamiento podra solicitar que se resuelva sin mas
dilacion el expediente, si considera oportuna la inmediata conclusion del periodo consultivo.
Transcurridos tres meses sin resolucion expresa sobre esta nueva solicitud el Ayuntamiento
podra requerir a la Generalidad para que reconozca y publique la aprobacioén definitiva.

El cambio o sustitucion de determinaciones en el Plan exige cumplir el mismo procedimiento
legal previsto para su aprobacion.

La revisién o modificacién del P.E.P., segun la definicion conceptual que de ellas hace el
articulo 154 del Reglamento de Planeamiento, vendra motivadas:

1.- Por la conveniencia de adoptar nuevos criterios en las determinaciones que en el
se fijan.

2.- Cuando se modifiquen las circunstancias o legislaciéon que han dado lugar a su
redaccion.

La Corporacion Municipal de Pefiscola, adoptara el acuerdo de Revision o Modificacion del
P.E.P., cuando se dé alguna de las circunstancias sefnaladas anteriormente.
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4. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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4.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALOGO

4.1.1. INTRODUCCION

Como medida de proteccion de los bienes inmuebles o espacios de interés artistico,
historico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitecténico o botanico y los que
integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan conservar
por su representatividad del acervo cultural comin o por razones paisajisticas a que se
refiere el articulo 25 de la L.R.A.U., previa condicion de estar incluidos en el catalogo y en
cumplimiento del articulo 21.1 de la Ley de Patrimonio Histérico, se ha realizado la
catalogacion de los elementos unitarios incluidos en la delimitacion afectada por la
declaracién del Conjunto Histoérico Artistico, segun Decreto del 26-X-1972 publicado en
B.O.E. del 16-XI-1972 y que abarca tanto a inmuebles edificados como a espacios libres
exteriores o interiores, asi como los componentes naturales que los acompanan, los cuales
deben ser objeto de conservacion y mejora.

Debido a la necesidad de proteccidon, en un primer lugar, de edificaciones y espacios
incluidos en el conjunto histérico, el presente catalogo se ha centrado en el primer apartado
sobre el Patrimonio Arquitecténico y Urbano y en segundo lugar por cuestiones de control
del paisaje, se ha centrado en el Patrimonio Medio-ambiental. Los elementos que se
incluyen en este catalogo corresponden a los siguientes documentos:

- CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
- Edificacion.
- Elementos puntuales en la edificacion.
- Espacios urbanos.
- Elementos urbanos.

- CATALOGO DEL PATRIMONIO MEDIO-AMBIENTAL:
- Conjuntos.
- Zonas naturales.
- Zonas naturalizadas.
- Zonas ajardinadas.
- Elementos y arboles dispersos.

El catalogo se elabora como un documento complementario de las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion y cuya aprobacion se efectua simultaneamente al mismo, aunque a
la vez posee la autonomia suficiente para poder ser aprobado de forma independiente. Se
trata pues de un instrumento fundamental para planificar la gradual proteccion del
patrimonio al establecer los correspondientes niveles catalogacion y grados de proteccion e
intervencion en los elementos catalogados.

Este catalogo no sera un documento cerrado ya que debera ser ampliado a todo el término
municipal incluyendo los bienes inmuebles y espacios que integran el Patrimonio
arquitectonico, urbano, medio-ambiental, arqueoldgico, social y etnografico de todo el
termino municipal de Peniscola. Esta ampliacién constituira el Catalogo General de Bienes
y Espacios Protegidos de Pefiiscola y podra realizarse de forma independientemente o a
la vez que es revisado el P.G.O.U.

No obstante como medida cautelar, hemos incluido en el catalogo del Patrimonio

arquitectonico la Ermita de San Antonio, la Torreta y otros elementos del sistema de
fortificacién como la Torre Aimadum y el Castellet que quedan fuera del ambito del Conjunto
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historico, con el fin de dotarles de la proteccion suficiente, hasta que se realice el anterior
Catalogo de todo el termino.

Ademas este Catalogo General de Bienes y Espacios Protegidos se debera ir completando
con el patrimonio arqueoldgico, cuando se delimiten y declaren las Areas de Proteccion
arqueolégica que han sido propuestas en el Titulo 6° articulos 6.6.2. y 6.6.11. de la
Normativa Urbanistica de este P.E.P. Una vez declaradas constituiran el Catalogo del
patrimonio arqueolégico de Pefiscola.

Se informa ademas, de la existencia de un Inventario Etnolégico sobre el termino municipal
de Pefiscola encargado por la Direccién General de Patrimonio Artistico de la Conselleria
de Cultura, que también debera incluirse en ese Catalogo General acompanado de las
medidas que se estimen mas oportunas para su proteccion y conservacion. Los elementos
mas significativos son: el Pont de la Mare de Deu de Gracia, Peir6 de L’Assagador de la
Creu - Capelleta de San Isidro, la capelleta, Casa del Delme, Cisterna de Monserrat, Aljub
del pla dels Pitxells, Polvorin - molino de viento, Barracas con techumbre vegetal del Cami
Vell a Benicarlo, nucleo de construcciones en el Clot de Maig, Mas de Sefior, casetas de
volta (al terspol) Pitxells y el corral de Baltassar.

En relacion al documento del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos que a continuacion
se desarrolla, este se compone ademas de la presente memoria justificativa, de tres
anexos, los dos primeros numerados como IV,V en tamafo Din-A3, corresponden a los
ficheros del Patrimonio Arquitectonico y Urbano que estan confeccionados con dos tipos de
informacion; una mas basica y descriptiva que coincidiria con la propia de un inventario y
otra mas ejecutiva, pues establece los grados de intervencion posibles en cada elemento
catalogado.

El tercer anexo que lleva el n°® VI esta confeccionado en Din-A4 corresponde al documento
del Patrimonio Medio-ambiental e incluye los estudios previos sobre el medio fisico y biotico
y la descripcion y los ficheros correspondientes con los diferentes tipos de catalogacion y
niveles de uso asignados en cada zona.

El catalogo concluye ademas con las Ordenanzas Particulares de Patrimonio que por
motivos practicos se han incluido dentro de la Normativa Urbanistica del P.E.P. en su Titulo
6°. Este se divide en los siguientes capitulos:

- Capitulo 1°: Del patrimonio cultural.

- Capitulo 2°: Del patrimonio arquitecténico catalogado.

- Capitulo 3°: Del patrimonio urbano catalogado.

- Capitulo 4°: Del patrimonio etnografico.

- Capitulo 5°: Del patrimonio documental, bibliografico, audiovisual e informatico.
- Capitulo 6°: Del patrimonio arqueoldgico.

4.1.2. SOBRE LA MODIFICACION DEL CATALOGO

El presente Catdlogo debera ser revisado cada diez afios y sera susceptible de
modificaciones, por inclusiones o exclusiones, con sujecion al procedimiento establecido en
la legislacion vigente y a lo dispuesto en las Ordenanzas Particulares.

Las modificaciones, por inclusiones o exclusiones, se incoaran, de oficio o a instancia de
parte, en expediente particular para cada inmueble, finca, elemento, conjunto o parte del
mismo. En el expediente se justificaran razonadamente los motivos que aconsejen la
calificacion o descalificacion, con aportacion de antecedentes, datos histéricos, opiniones
de solvencia, dictamenes periciales y demas elementos relativos al valor artistico, histérico,
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arqueolégico, ambiental, etnolégico o natural del bien que se trate. En todo caso se
consultara a la Direccién General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura.

De la incoacion de los expedientes de catalogacion o descatalogacion se dara conocimiento
a los propietarios de los elementos o inmuebles, titulares de derechos reales inscritos,
arrendatarios y ocupantes por cualquier titulo.

Los expedientes seran sometidos a informacion publica por plazo de un mes,
correspondiendo la resolucion de los mismos a la Oficina de Restauracion del C.H.,
debiéndose someter a la aprobacién definitiva de la D.G. de Patrimonio de la Conselleria de
Cultura.

La descalificaciéon de algun elemento catalogado, requerira la concurrencia de alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Haber desaparecido a causa de destruccion o ruina, sin perjuicio de lo dispuesto al
respecto en la Ordenanza Particular de conservacion, proteccion y conservacion
del patrimonio.

b) Ser necesario su derribo por previsiones de planeamiento de interés publico
relevante, cuando no exista alternativa ponderada que permita su conservacion.

c) Acreditarse fehacientemente la existencia de errores de hecho en la apreciacion de
los motivos que aconsejaron su inclusion.

d) Haber perdido el interés que anteriormente motivo su inclusion.

4.1.3. ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO
Los elementos incluidos en el presente catalogo corresponden a los siguientes apartados:

- PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
- PATRIMONIO MEDIO-AMBIENTAL

Ademas en este catalogo se incluyen fundamentalmente dos categorias de elementos:

- Elementos incluidos con caracter vinculante.
- Elementos incluidos con caracter no vinculante.

Esta clasificacién esta en consonancia con los diferentes niveles de proteccion a que se
refiere el art. 21.1 de la Ley del Patrimonio Histérico: “ A los elementos singulares se les
dispensara una proteccion integral. Para el resto de los elementos se fijara, en cada caso,
un nivel adecuado de proteccion”.

Elementos incluidos en el Catalogo con caracter vinculante

Son aquellos elementos unitarios que por su personalidad propia, con un mayor interés
artistico, histérico, etnoldgico, arquitectonico, urbano, botanico o medioambiental merecen
ser protegidos y catalogados con caracter de perpetuidad. Corresponden a los siguientes
elementos:

- PATRIMONIO ARQUITECTONICO
- Edificaciones con Nivel 1, 2y 3.
- Elementos puntuales en la edificacion.

- PATRIMONIO URBANO
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- Espacios urbanos con Nivel 1y 2.
- Elementos urbanos .

- PATRIMONIO MEDIO-AMBIENTAL
- Conjuntos.
- Zonas naturales.
- Zonas naturalizadas.
- Zonas ajardinadas con Nivel de uso 3
- Elementos dispersos.

Elementos incluidos en el Catalogo con caracter no vinculante

Se trata de aquellos elementos que forman parte del ambito urbano sin destacar
individualmente o que han sufrido grandes transformaciones. Su mantenimiento podria ser
deseable y debe primarse, pero también es aceptable su sustitucion, la cual esta
condicionada siempre que se presente una solucion alternativa que contribuya mas
eficazmente a preservar el caracter del entorno y que sea de superior interés al elemento
sustituido. En el caso en que existan elementos puntuales interesantes, sera necesario
mantenerlos, aunque previamente no hayan podido catalogarse por su desconocimiento.
Corresponden a los siguientes elementos:

- PATRIMONIO ARQUITECTONICO
- Edificaciones con nivel 4.

- PATRIMONIO MEDIO-AMBIENTAL
- Zonas ajardinadas con Nivel de uso 4.
- Arboles dispersos.

4.1.4.- SOBRE LAS FICHAS DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Se han confeccionado tres tipos de fichas diferentes para los siguientes elementos:
- Edificacioén singular.
- Edificacion residencial.
- Elementos puntuales de la edificacion.

4.1.4.1- FICHA DE LA EDIFICACION SINGULAR

Se presenta un tipo de ficha para la edificacion singular catalogada, que coincide en su
mayoria con los elementos que gozan de una Proteccion Integral con Nivel de Catalogacion
1. Se han homologado en esta ficha algunos de los datos aportados en la ficha estandar
del Patrimonio Cultural Europeo (IPCE).

Dada la relevancia de estas edificaciones, se ha presentado para cada una de ellas dos
tipos de fichas, aunque representan una unidad de catalogacion, estas son:

- Ficha base

- Ficha complementaria

- Ficha base: Se numera esta ficha base con un cédigo (E000), en donde E significa
edificacion y se acompana de un primer digito que coincide con el nivel de catalogacion y a
partir de este la numeracion corresponde al orden de aparicion.

Excepcionalmente en el caso de las fichas del Conjunto Histérico - Artistico (E100) y del

Castillo y murallas (E101), por poseer una estructura compleja aparecen subfichas base de
cada una de las partes claramente diferenciadas, la numeracién correspondiente se
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acompafiara de una letra mayuscula en orden alfabético. Por ejemplo: E101 Castillo y
murallas,
E101-A Fortificacion del sur, etc.

- Ficha complementaria: Ademas, en el caso en que sea necesario, podra anadir alguna
ficha de informacién complementaria que se adjuntara a continuacion de la ficha o subficha
base correspondiente, para incorporar mas datos y con una numeracion que aparece junto
a la denominacion del elemento.

Ambas fichas estan estructuradas en formato Din-A3 con dos partes diferenciadas:

- Mitad - derecha: la informacién grafica.
- Mitad - izquierda: la informacién escrita.

A continuacién se detallara la documentacion de que consta cada una de las fichas:
FICHA BASE:
a) Informacion grafica:

LOCALIZACION: Consiste en una primera aproximaciéon de la ubicacién del elemento
catalogado, mediante un plano de la cartografia a escala E:1/5000 que
abarca toda el area delimitada en el planeamiento, a excepcién de algunos
elementos que estan en el exterior que se situaran en un plano de todo el
término.

SITUACION: Plano a escala mayor en el que se destaca el elemento a catalogar. En las
fichas de elementos complejos, formados por varias partes, el plano de
localizacién aparecera en la primera ficha y en las siguientes el de situacion
de cada parte.

FOTOGRAFIA de 1996: En su defecto se pondra la mas actualizada posible, indicando su
fecha.

CROQUIS o PUESTA a ESCALA.

b) Informacién escrita:
En el encabezamiento de la misma aparece en primer lugar los siguientes puntos:

DENOMINACION: Se especifica el tipo de edificio, conjunto o elemento
arquitectonico,ademas de su nombre propio, si existe. Este ultimo reflejara
siempre que sea posible la toponimia original. Si el elemento se compone de
varias partes, después de la primera denominacién genérica se da separada
por un guion, la denominacion de la parte o elemento correspondiente que se
describe a continuacion. Se anotara a continuacion en los elementos
declarados B.I.C., el n° de referencia del I.P.C.E.

LOCALIZACION: Sera clara y suficiente para permitir la identificacion y localizacion del
elemento catalogado. Se ha realizado mediante la direccion postal del edificio
y su referencia catastral con el n°® de manzana y n° de parcela. Como caso
excepcional, cuando se incluya algun elemento que se encuentre fuera el
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casco urbano (Ermita de San Antonio, Torre Almadum y el Castellet), se dara
el nombre de la partida o finca y sus coordenadas geograficas .

A continuacion se subdivide en dos tipos de informacién separada en dos columnas. La de
la izquierda corresponde basicamente a wuna descripciéon general (informaciéon
descriptiva), mientras que la de la derecha es una informacion mas sintética y ejecutiva
(informacion ejecutiva).

b.1) Lainformacion descriptiva consta de los siguientes apartados:

. DATOS GENERALES:
- Localizacién Cronolégica: Si existe informacion documental al respecto, se
anotara la fecha de construccion, si no existe tal documentacién, se realizara
la datacion asignando el siglo a que pueda corresponder el elemento en
cuestién, a través de una apreciacién subjetiva. Si existe mayor grado de
aproximacion, pero no estd comprobada documentalmente, se anotara la
fecha entre paréntesis, junto al siglo.

- Autor: Si se conoce al autor, se da breve resena bibliografica.

- Clasificaciéon _Tipoldgica: Se parte de wuna clasificacion tipoldgica
fundamental adoptada para el Inventario de Proteccion del Patrimonio
Cultural Europeo en los monumentos, existiendo unicamente el caso del
Castillo y Murallas afectado por la declaracién de B.I.C.

1.1. Monumentos de arquitectura militar.
Ca. Castillos de arquitectura militar construidos antes del afio 1500.
RA. Ciudades con recinto amurallado abaluartado.
RM. Ciudades con recinto amurallado medieval.
T. Torres, castillos o fortalezas en forma de torre simple. Torre de
Atalaya.

Para la edificacion no declarada B.I.C. se da una adscripcion tipoldgica,
similar con la del I.P.C. resultando los siguientes casos:

1.0. Arquitectura religiosa.

1.2. Arquitectura civil publica (edificios de la administracién, arquitectura
urbanistica, representativa, cultural, mercantil, etc.).

1.3. Arquitectura civil privada doméstica en general, doméstica popular.
1.4. Edificios o instalaciones industriales y agricolas con interés

- Régimen Juridico y de Propiedad: Se expresara el tipo de propiedad y la
identidad de los propietarios. En este apartado se hara constar la identidad de
quién gestiona la edificacion si fuera distinto del propietario.

- Proteccidén existente: Se anotara la proteccion legal existente del elemento
si la tiene en el momento de la realizacién del catalogo a continuacion se
especificara la fecha del decreto correspondiente en que se especifica el tipo
de proteccion.

En nuestro caso el castillo y murallas estan declarados B.1.C. y por ello tienen
proteccion individualizada, pero el resto de elementos incluidos en nuestro
ambito tienen una proteccién general extensiva por la declaracion de C.H.A.,,
pero que no se repite en cada ficha del catalogo.
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- N° de Referencia del I.P.C.: Corresponde al simbolo que tiene cada sitio y
cada

monumento europeo. La lectura de este simbolo permite conocer el tipo de
sitio 0 monumento y el lugar dénde se halla localizado.

DESCRIPCION: Se incluye una descripcion del elemento, que recogera las cualidades o
aspectos de interés. Si el elemento posee una estructura compleja, se
destinaran varias fichas base, dando una descripcién general en la primera y
a continuacion en las fichas siguientes describiendo cada parte.

Se podran incorporar los siguientes datos:

- Caracteristicas arquitectdonicas: Dimensiones y capacidad.
Composicion.
Estructura.
Estilo.

- Elementos de interés: que destacan o le dotan de singularidad.

- Elementos impropios: elementos afiadidos que no guardan armonia con el
conjunto.

. CONSERVACION:
- Condiciones estaticas: Se daran en este apartado las condiciones estaticas
de los elementos estructurales (muros, forjados, cubiertas, escaleras u otros),
especificando en cada uno : SL: Sin lesiones.
CL: Con lesiones
TD: Totalmente destruido

- Condiciones de acabado: Se indicara en cada elemento (carpinterias,
revestimientos, pavimentos, falsos techos) si el estado es bueno, malo o
regular.

- Otros sintomas: Se describiran otros sintomas tales como humedades,
pandeos, desplomes, cedimientos, deterioros: erosién de los muros,
estructura exterior, revestimiento fachada, carpinteria, bajantes cubierta,
canalon etc.

. CONDICIONES DE USOS:
- Usos histéricos: Usos que ha tenido el edificio a lo largo de su historia.

- Usos actuales: Usos que se dan en el edificio tomando como referencia los
de los ultimos afos (1994-1996) y distinguiendo en los casos que proceda
entre:

- Usos permanentes: aquellos a los que el edificio se dedica constantemente
y que establecen su funcionamiento normal.

- Usos temporales: aquellos que se dan de forma discontinua o puntual,
alternandose con otros del mismo o distinto tipo.

- Usos extraordinarios: aquellos que superan los limites impuestos por el
edificio o cuya posibilidad no ha sido considerada al estudiar los usos a que
se destinara este.
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- Mantenimiento: Si existe o no existe.

- Instalaciones: Breve descripcién, adecuacion a la normativa y estado en que
se encuentran las instalaciones de fontaneria, electricidad, gas, climatizacion,
calefaccion, depuracion y vertido.

- Seguridad: Descripcién y adecuacion a la normativa en general. Proteccion
contra incendios, existencia de hidrantes, extintores, detectores de humo,
mangueras, alumbrado de emergencia.

Proteccion: pararrayos, tipo.

Defensas: altura barandillas y antepechos.

. OBSERVACIONES: Apartado para explicar algun comentario no descrito anteriormente o

hacer algun tipo de aclaracion. Se anotara ademas si existe ficha
complementaria y cuantas.

b.2) La Informacién ejecutiva constara de los siguientes apartados:

CATALOGACION: Nivel 1, segun lo especificado en la Seccion 52 del Capitulo 2° de la

Ordenanzas Particulares.

GRADO DE PROTECCION: Proteccién Integral ( P.l. ) segun lo indicado en el articulo

GRADO DE

6.2.20 de la Seccion 42 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares.
INTERVENCION: Se podran realizar las siguientes intervenciones, descritas
en la Seccion 62 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares.

- Conservacion.
- Consolidacion.
- Restauracion.

RELACION CON ENTORNO: Se definira como es la relacion del entorno con respecto a la

ESTADO DE

edificacion catalogada. Podra ser buena, neutra o agresiva segun las
condiciones volumétricas y la existencia o no de elementos impropios.

CONSERVACION: Se ha homologado el estado de conservacién del IPCE
para castillos y fortificaciones:

B1- Muy bueno: El edificio se halla en estado de utilizacion sin que se

precisen obras de restauracion.

B2- Bueno: El edificio se halla cubierto y en estado de utilizacién, pero precisa

algunas obras de consolidacién, restauracion o limpieza.

B3- Regular: Conserva las cubiertas o parte de las mismas se halla en mal

estado, pero es restaurable.

R1- Ruinas consolidadas: las ruinas se hallan consolidadas, adecentadas y

puestas en valor.

R2- Ruinas progresivas: En estado de ruina que precisa obra de

consolidacion. Conserva una silueta interesante.

R3-Restos: Solo subsisten restos del edificio, suficientes para conocer la

disposicién que tuvo, por lo menos en la planta o en parte de la misma.

V- Vestigios: Subsisten partes de los elementos, pero en tal estado que no se

puede restituir planta del mismo.

O- Emplazamiento conocido: de elemento desaparecido de interés
excepcional.
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T- Transformado: Antiguo elemento transformado, subsistiendo restos del
antiguo edificio.

.ADECUACION DE USOS: Adecuacion de usos a los valores del elemento: Si 6 No.
Adecuacion del elemento a los usos actuales: Si 6 No.
Mantenimiento adecuado: Si 6 No.

FICHA COMPLEMENTARIA
a) Informacion grafica complementaria:

Constara de cartografia historica, croquis o dibujos complementarios, fotografias antiguas o
de estado actual, considerados como interesantes.

b) Informacion escrita complementaria

BIBLIOGRAFIA: Se anotara de forma abreviada las referencias bibliograficas (autor y afio)
mas importantes sobre el elemento considerado. La referencia bibliografica
completa se adjuntara en el anexo correspondiente al final del documento.

INFORMACION DOCUMENTAL: Referida a los documentos no publicados o informacién
grafica que se adjunta en la ficha.

INFORMACION COMPLEMENTARIA: Documentacién complementaria.

CORRESPONDENCIA: Se anotara si existe alguna correspondencia o relacion con otras
fichas del catalogo.

COMENTARIO: Texto aclaratorio.
4.1.4.2.- FICHA DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL

La ficha desarrollada en un Din-A3, esta compuesta por dos partes, la mitad-derecha con la
informacion grafica la mitad-izquierda con la informacion escrita.

a) La informacion grafica: consta de un plano general de localizacion a E: 1/5.000 y otro
de situacion con mas aproximacion a E:1/500, ademas de un alzado y una fotografia
actualizados. En el caso de las edificaciones del Nivel 2 que se haya podido acceder al
interior, se incluye ademas las plantas.

b) La informacién escrita: en el encabezamiento figura en primer lugar la denominacion,
la localizacién con el nombre de la calle, n® de calle y la referencia catrastal con el n° de
manzana y n° de parcela.

A continuacion se subdivide en dos tipos de informacién separada en dos columnas. La de
la izquierda corresponde basicamente a una descripcidon general (informacion
descriptiva), mientras que la de la derecha es una informacion mas sintética y ejecutiva
(informacion ejecutiva).
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b.1) La informacion descriptiva consta de los siguientes apartados:

DATOS GENERALES:
-_Localizacién cronoldgica: Incluye la antigiedad del edificio segun los datos
del catastro realizado 1964, en el que se encuesto a los propietarios sobre la
fecha de construccion (error de + 5 afos) y si existen o no reformas
aparentes o confirmadas bajo las Licencias de Obras del periodo 1985-1995.

- Volumetria: indica el n® de plantas existente.

- Adscripcién tipoldgica: por tratarse de edificaciones fundamentalmente de
viviendas se distinguira entre unifamiliares, plurifamiliares y en los demas
casos se agruparan bajo el epigrafe “otros”. Ademas en cada caso se
especificara si se trata de una edificaciéon singular, sefiorial o popular (segun
estudio tipologico).

- Parcela: contendra los datos existentes sobre la longitud de fachada,
profundidad edificada, superficie de la parcela y del patio en el caso en que
exista.

DATOS ESTADISTICOS.- obtenidos del estudio socioeconémico realizado para el P.E.P:
-_Usos: Se distinguen seis tipos; residencial, equipamientos, servicios,
industrial, taller artesanal y almacén o garaje. Estos se especificaran, tanto
para plantas bajas como para las de pisos, con la numeracion que figura en
el apartado.

- Régimen de ocupacién: se distinguird entre uso propio, arrendado o
desocupado.

- Régimen de propiedad: se especificara si es privado o publico.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS:
- Fachada: Se detallara el color y tipo de material del revestimiento,
carpinteria, persianas, jambas y cerrajeria. Ademas se indicara si su
composicion es asimétrica, simétrica 0 aunque sin ser simétrica posee sus
huecos agrupados en ejes de composicion.

- Planta: se indicara el n° de crujias de la planta tipo y n° de patios en el caso
de existir. Estos datos sélo se detallaran para las edificaciones del Nivel 2.

- Estructura: Se indicara el tipo de material de los muros de carga, de las
vigas, pilares, viguetas, del entrevigado y de las escaleras de las
edificaciones del Nivel 2.

- Cubierta: Se diferenciara entre las que tienen tejados inclinados y azoteas
planas. Asimismo se indicara si posee caseta de escalera adosada a

fachada o retranqueada, atico adosado a fachada o retranqueado, porche o
lucernario.

CONSERVACION:
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- Condiciones estaticas: Se especificara solo en las edificaciones del Nivel 2,
si los elementos estructurales poseen o no lesiones o si estan totalmente
destruidos.

- Condiciones de acabado: Se indicara si el estado es bueno, malo o regular
para los pavimentos, carpinterias y revestimientos, tanto interiores como
exteriores.

HABITABILIDAD:
- Dotaciones: Se indicara cuantos cuartos humedos existen por plantas y si
son interiores o exteriores. También se detallara el estado de las
instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccién y agua caliente, asi
como el nimero de estancias no ventiladas.

ELEMENTOS IMPROPIOS: Se marcaran con una x de entre los siguientes :

- Tipo de revestimientos exteriores de fachada. - Aleros.

- Tipo o material de la cerrajeria. - Toldos.

- Zocalos. - Rétulos.

- Recercados. - Bajantes.

- Losa del balcén. - Carpinteria.
- Tipo o material de las persianas. - Otros.

ELEMENTOS DE INTERES: También se marcaran con una x de entre los siguientes:

- Volumetria. - Molduras.

- Textura fachada. - Recercados.

- Color fachada. - Elementos de silleria

- Carpinteria puerta P.B. - Hornacina con ceramica.
- Forma de huecos. - Escudo.

- Losa del balcén. - Composicién fachada.

- Cerrajeria. - Composicién planta.

- Carpinteria ventana. - Otros.

OBSERVACIONES: En este apartado se realizaran las puntualizaciones y aclaraciones
necesarias como por ejemplo, en el caso de las edificaciones del Nivel 2 que
no se haya podido acceder al interior, se indicara que el nivel de catalogacion
quedara condicionado al interés del interior, por lo que sera necesario la
inspeccion del mismo antes de poder acometer alguna obra.

b.2) La informacién ejecutiva consta de los siguientes apartados:

CATALOGACION: se indicara el Nivel del 2 al 4 segun lo especificado en la Seccién 52 del
Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares.

GRADO DE PROTECCION: se especificara el tipo de proteccion segun lo indicado en el art.
6.2.19Seccion 42 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares. Se han
distinguido cinco tipos, asociados a cada nivel de catalogacion de la siguiente

manera :
Nivel 2 - Proteccion Tipoldgica-Estructural ...................... PT
Nivel 3 - Protecciéon Ambiental -1 .............c.oooiiieennenl. PA1

Proteccion Singular ...........ooooieiiiiii. PS
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Nivel 4 - Proteccion Ambiental -2 .........ccoooovveieiiiin. PA2

GRADO DE INTERVENCION: se podran realizar las siguientes intervenciones, descritas

en los art. 6.2.38, 39 y 40 de la Seccion 62 del Capitulo 2° de las Ordenanzas
Particulares, segun el nivel de catalogacion.

- Conservacion.

- Consolidacion.

- Restauracion.

- Rehabilitacion.

- Reestructuracion.

- Obra Nueva Condicionada.

PARAMENTOS EDIFICATORIOS: se daran los datos de planeamiento que deberan
incluirse el P.E.P:
N° maximo de plantas permitido.
Profundidad edificable permitida.
Altura maxima de cornisa en el caso de ser un edificio en esquina se dara la
altura en cada calle.

RELACION CON ENTORNO: se distinguira entre buena, neutra y agresiva, segun sus
condiciones volumétricas y la existencia o no de elementos impropios.

ESTADO DE CONSERVACION: a la vista de los datos de conservacion referenciados en
la columna anterior, sobre las condiciones estaticas de los elementos
estructurales y las condiciones de acabado, se designara un grado de
conservacion valorado del 1 al 4 (1-Buen estado, 2-Estado regular, 3-Mal
estado, 4- Ruina). A la hora de valorar, se dara prioridad al estado de los
elementos estructurales, antes que las condiciones de acabado. En el caso
de que no se dispongan datos del interior, la valoracion se efectuara por la
apariencia exterior desde la calle.

GRADO DE HABITABILIDAD: de igual forma, a la vista de los datos obtenidos sobre las
condiciones de habitabilidad de cada una de las dotaciones, se dara un grado
de habitabilidad valorado del 1al 3 (1-Habitable, 2-Habitable con deficiencias,
3-No habitable). En el caso en que no haya podido acceder al interior, no
podra determinarse el grado de habitabilidad, excepto en las que
aparentemente, por su estado de ruina, se han considerado como no
habitables.

INTERES: se han establecido tres tipos, con sus correspondiente categorias definidas en la
Seccién 32 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares. Son los
siguientes:

Arquitecténico: - artistico.
- morfolégico.
- tipoldgico.
- constructivo.

Documental: - historico.
- testimonial.
- etnoldgico.

Urbanistico: - ambiental.
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- urbano.
- paisajistico.

4.1.4.3.- FICHA DE ELEMENTOS PUNTUALES EN LA EDIFICACION

En un mismo Din-A3 se comparte para 4 elementos puntuales, cada uno de los cuales
constara con la siguiente informacion:

. DENOMINACION: Podra tratarse de un escudo, de una hornacina con ceramica, de una
escultura, alguna imagen religiosa, etc. que tengan valor en si mismos, por
sus caracteristicas artisticas, estilisticas, historicas, etc.

. SITUACION: se indicara en que edificacién se localiza.

. INFORMACION DOCUMENTAL: Se podra hacer referencia a algiin documento en el que
puede aparecer el elemento puntual en cuestion.

. INFORMACION COMPLEMENTARIA: Documentacion complementaria que puede
considerarse interesante o referencias a otros elementos similares.

. CORRESPONDENCIA: Se anotara si existe alguna correspondencia o relacion con otras
fichas del catalogo, por aparecer dicho elemento en alguna edificacion
catalogada.

. COMENTARIO: Texto aclaratorio.

. FOTOGRAFIA: Se aportara como unica documentacion gréfica.

4.1.5.- SOBRE LAS FICHAS DEL PATRIMONIO URBANO

4.1.5.1.- FICHA DE ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS

Se presenta un tipo de ficha para los espacios urbanos catalogados similares a la ficha de
edificacion singular catalogada, presentado para cada una de ellas dos tipos de fichas,
aunque representan una unidad de catalogacién, estas son:

- Ficha base

- Ficha complementaria

- Ficha base: Se numera esta ficha base con un cdédigo (U0O00) U de espacio urbano, un
primer digito que coincide con el nivel de catalogacion y a partir de este la numeracion
correspondiente al orden de aparicion.

- Ficha complementaria: Se afiade una ficha de informacion complementaria que se
adjuntara a continuacion de la ficha correspondiente.

La dos estan estructuradas en formato Din-A3 con dos partes diferenciadas:

FICHA BASE:

40



a) Informacion grafica:

- LOCALIZACION: Consiste en un plano de la cartografia a escala 1:500 donde se sefiala el
espacio urbano catalogado regruesando el nombre del elemento. En el caso
en que esto no resulte suficiente se trazara una linea discontinua que delimite
el espacio en su borde exterior.

b) Informacién escrita:
En el encabezamiento de la misma aparece en primer lugar los siguientes puntos:

DENOMINACION: se especifica el tipo de espacio ademas de su nombre propio, si existe.
Este ultimo reflejara siempre que sea posible la toponimia original. Si se
conoce por otro nombre se especificara a continuacion tras un guion.

SITUACION: se menciona la calle o plaza relacionada con el espacio.

DATOS GENERALES:
- Localizacién Cronoldgica: si existe informacion documental al respecto, se
anotara la fecha de construccioén, si no existe tal documentacién, se realizara
la datacion asignando el siglo a que pueda corresponder el elemento en
cuestién, a través de una apreciacion subjetiva. En algunas ocasiones se
anade un comentario aclaratorio.

COMENTARIO:

- Descripcién: se incluye una descripcién del elemento, que recogera las
cualidades o aspectos de interés. Se podran incorporar datos sobre los
siguientes temas:

-Usos histéricos y usos actuales.

-Dimensiones espacio.

-Pavimentacion.

-Senalizacion.

-Mobiliario urbano.

-Infraestructuras.

- Elementos de interés._Se mencionan aquellos aspectos que motivan su
catalogacion para potenciar o poner en valor los mismos.

- Elementos impropios: Se enumeran aquellos elementos que deberan ser
sustituidos o eliminados.

USOS Y OCUPACION DE LA VIA PUBLICA: Se indicara si tiene trafico peatonal y/o
rodado,
si dispone de zona de aparcamiento limitado y el tipo de actividad que se
desarrolla en los locales que dan al espacio catalogado, indicando si los
mismos ocupan la via publica para desarrollar la actividad.

CARACTERISTICAS: Se enumeran las infraestructuras como redes de saneamiento,
abastecimiento de agua, red de electricidad, alumbrado publico, telefonia y
pavimentacién y elementos urbanos como mobiliario urbano y sefializacion
gue se analizan en los dos siguientes apartados.
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ESTADO: Se indicara si aparentemente estado de conservacién es bueno, regular o malo
en las instalaciones y elementos anteriores.

ADECUACION a C.H.A.: Se sefalara si la adecuacion en el conjunto histérico es mala,
regular o buena.

b.2) La Informacidén ejecutiva constara de los siguientes apartados:

- CATALOGACION: Nivel 1 0 2, segun lo especificado en la Seccion 42 del Capitulo 3° de la
Ordenanzas Particulares

- INTERES: Se sefialara si posee un interés histérico, morfolégico, ambiental o paisajistico.

- PROPUESTAS DE INTERVENCION: Segun el nivel de catalogacion y el estado de
conservacion, le correspondera un tipo de intervencién, que se ha establecido
en orden gradual desde la conservacion y mantenimiento, a la restauracion

ambiental, hasta la reurbanizacion y cuya definicion viene en la Seccién 12 del
Capitulo 3° de las Ordenanzas Particulares.

FICHA COMPLEMENTARIA
a) Informacioén grafica complementaria

Constara de cartografia histérica, croquis o dibujos complementarios, fotografias antiguas o
de estado actual, considerados como interesantes.

b) Informacién escrita complementaria
BIBLIOGRAFIA: se anotara de forma abreviada las referencias bibliograficas (autor y afio)
mas importantes sobre el elemento considerado. La referencia bibliografica

completa se adjuntara en el anexo correspondiente al final del documento.

INFORMACION DOCUMENTAL: referida a los documentos no publicados o informacion
grafica que se adjunta en la ficha.

INFORMACION COMPLEMENTARIA: documentacién complementaria.

CORRESPONDENCIA: se anotara si existe alguna correspondencia o relacion con otras
fichas del catalogo.

COMENTARIO: texto aclaratorio.

4.1.5.2.- FICHA DE LOS ELEMENTOS URBANOS CATALOGADOS

En un mismo Din-A3 se comparte para 4 elementos puntuales, cada uno de los cuales
constara con la siguiente informacion:

DENOMINACION: Podré tratarse de elementos como fuentes, manantiales, aljibes,

embarcaderos o cualquier otro elemento del mobiliario urbano que se resulte
interesante por su valor historico, singular o morfolégico.
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SITUACION: se indicara en que lugar se localiza.
INFORMACION DOCUMENTAL: Se podra hacer referencia a algiin documento en el que
_ puede aparecer el elemento puntual en cuestion.
INFORMACION COMPLEMENTARIA: Documentacién complementaria que puede
considerarse interesante o referencias a otros elementos similares.

CORRESPONDENCIA: Se anotara si existe alguna correspondencia o relacion con otras
fichas del catalogo en las cuales también puede aparecer el elemento.

COMENTARIO: Texto aclaratorio.

FOTOGRAFIA: Se aportara como Unica documentacién grafica.

4.2.- LISTADOS DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
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4.2.1.- LISTADOS DE LA EDIFICACION CATALOGADA (E)

Listado de edificacion catalogada con nivel1 (E1)

N° CAT. DENOMINACION LOCALIZACION NIVEL | L 4/98
E100 | Ciudad de Peniscola. Tombolo de Pediscola 1 B.I.C.
E101 Castillo y Murallas de Pefiscola. Témbolo de Pefiiscola 1 B.I.C.
E102 | Torre Aimadum Camino del Pebret 1 B.I.C.
E103 | El Castellet Sierra de Irta 1 B.I.C.
E104 | Santuario N? S Virgen de la Ermitana | Plaza de Armas 21 1 B.R.L.
E105 |lglesia Parroquial N* S? del Socorro Plaza de la Iglesia 1 B.R.L.
E106 | Capilla de Santa Ana - Antigua Ermita | Muralla de la Fuente 1 B.R.L.
E107 | Ermita de San Antonio Sierra de Irta 1 B.R.L.

NOTAS :

1. La ciudad de Peiiiscola fue declarada Conjunto Histérico-Artistico por Decreto del 26-X-1972
publicado en B.O.E. del 16-XI-1972.

2. El Castillo y Palacio de Pefiiscola fue declarado Monumento Histérico Artistico Nacional en la
Gaceta de Madrid del 4-VI-1931.

3. Segun Decreto 22-1V/1949 y segun la Ley P.H. 16/1985 las fortificaciones de la Torre Almadum y el
Castellet son consideradas B.1.C.
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Listado de edificacion catalogada con nivel 2 ( E2)

| N°CAT. | DENOMINACION | LOCALIZACION | NIVEL | L 4/98 |
E201 Casa C/ Bajada De La Fuente 05 2 B.R.L.
E202 |Casa C/ Bajada De La Fuente 06 2 B.R.L.
E203 |Casa C/ Bufador 11 2 B.R.L.
E204 |Casa C/ Bufador 13 2 B.R.L.
E205 | Casa del fareroy Faro C/ Castillo 12 2 B.R.L.
E206 |Casa C/ Castillo 35 2 B.R.L.
E207 |Casa C/ Escuela 05 2 B.R.L.
E208 |Casa C/ General Aranda 14 2 B.R.L.
E209 [Casa C/ general Aranda 27 2 B.R.L.
E210 |Casa C/ General Aranda 53 2 B.R.L.
E211 Casa C/ Gonzalez Granda 01 2 B.R.L.
E212 |Casa C/ Gonzalez Granda 03 2 B.R.L.
E213 |Casa C/ Gonzalez Granda 08 2 B.R.L.
E214 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 12 2 B.R.L.
E215 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 20 2 B.R.L.
E216 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 32 2 B.R.L.
E217 |Casa C/ Juan José Fulladosa 30 2 B.R.L.
E218 |Casa C/ Matilde Thinot 06 2 B.R.L.
E219 |Casa C/ Nueva 08 2 B.R.L.
E220 | Antiguo horno Plaza del Ayuntamiento 02 2 B.R.L.
E221 Edificio Les Costures-Museu de la Mar | C/ Principe S/N 2 B.R.L.
E222 |Casa C/ San José 05 2 B.R.L.
E223 |Casa C/ San Roque 17 2 B.R.L.
E224 |Casa C/ San Roque 22 2 B.R.L.
E225 |Casa C/ San Roque 23 2 B.R.L.
E226 |Casa C/ San Vicente 06 2 B.R.L.
E227 |Casa C/ San Vicente 13 2 B.R.L.
E228 |Casa C/ San Vicente 28 2 B.R.L.
E229 Casa C/ San Vicente 28 Bis -Tr. S.Vicente 4 2 B.R.L.
E230 |Casa C/ San Vicente 32 2 B.R.L.
E231 Casa C/ Santa Barbara 10 2 B.R.L.
E232 |Casa C/ Santa Barbara 11 2 B.R.L.
E233 |Casa C/ Santa Barbara 12 2 B.R.L.
E234 |Casa C/ Santa Barbara 17 2 B.R.L.
E235 |Casa C/ Santa Barbara 18 2 B.R.L.
E236 |Casa C/ Santa Barbara 25 2 B.R.L.
E237 |Casa C/ Santos Martires 08 2 B.R.L.
E238 | Conjunto de casas Plaza de les Caseres 1,2,3,4,5 2 B.R.L.
E239 |Casa C/ Saiz de Carlos 01 2 B.R.L.
E240 |La Torreta C/ Primo de Rivera 21 2 B.R.L.
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Listado de edificacion catalogada con nivel 3 (E3)

| N° CAT. | DENOMINACION | LOCALIZACION | NIVEL | L 4/98 |
E301 Casa C/ Bajada De La Fuente 03 3
E302 |Casa C/ Bufador 17 3
E303 |Casa C/ Bufador 19 3
E304 |Casa C/ Bufador 21 3
E305 |Casa C/ Castillo 11 3
E306 |Casa C/ Castillo 19 3
E307 |Casa C/ Engafio 03 3
E308 |Casa C/ Engafio 05 3
E309 |Casa del pescador C/ Escuela 04 3
E310 |Casa C/ Esperanza 07 3
E311 Casa C/ Farons 07 3
E312 |Casa C/ Farons 09 3
E313 |Casa C/ Farons 10 3
E314 |Casa C/ Farons 11 3
E315 |Casa C/ Farons 13 3
E316 |Casa C/ Farons 15 3
E317 |Casa C/ Farons 17 3
E318 |Casa C/ General Aranda 13 3
E319 |Casa C/ General Aranda 21 3
E320 |Casa C/ General Aranda 22 3
E321 Casa C/ General Aranda 23 3
E322 |Casa C/ General Aranda 25 3
E323 |Casa C/ General Aranda 45 3
E324 |Casa C/ General Aranda 47 3
E325 |Casa C/ General Aranda 58 3
E326 |Casa C/ Gonzalez Granda 04 3
E327 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 07 3
E328 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 08 3
E329 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 10 3
E330 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 27 3
E331 Casa C/ Jaime Sanz Roca 29 3
E332 |Casa C/ Juan José Fulladosa 03 3
E333 |Casa del parroco C/ Juan José Fulladosa 05 3
E334 |Casa C/ Juan José Fulladosa 16 3
E335 |Casa C/ Juan José Fulladosa 19 3
E336 |Casa C/ Juan José Fulladosa 34 3
E337 |Casa C/ Juan José Fulladosa 39 3
E338 |Casa C/ Juan José Fulladosa 50 3
E339 |Casa C/ Matilde Thinot 04 3
E340 |Casa C/ Mayor 11 3
E341 Casa C/ Mayor 14 3
E342 |Casa C/ Mayor 15 3
E343 |Casa C/ Mayor 17 3
E344 |Casa C/ Mayor 19 3
E345 |Casa C/ Mayor 28 3
E346 |Casa C/ Mayor 30 3
E347 |Casa C/ Mayor 44 3
E348 |Casa C/ Nueva 05 3
E349 |Casa C/ Olvido 18 3
E350 |Casa C/ Olvido 24 3
E351 Casa C/ Paz 06 3
E352 |Casa C/ Paz 07 3
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N° CAT.

DENOMINACION

LOCALIZACION

NIVEL

L 4/98

E353 |Casa C/ Portal del Desafio 13 3
E354 |Casa C/ Principe 07 3
E355 |Casa C/ Saiz de Carlos 06 3
E356 |Casa C/ Saiz de Carlos 14 3
E357 |Casa C/ Saiz de Carlos 31 3
E358 |Casa C/ Saiz de Carlos 42 3
E359 |Casa C/ San José 02 3
E360 |Casa C/ San José 03 3
E361 Casa C/ San Roque 09 3
E362 |Casa C/ San Roque 11 3
E363 |Casa C/ San Roque 24 3
E364 |Casa C/ San Roque 29 3
E365 |Casa C/ San Vicente 03 3
E366 |Casa C/ San Vicente 04 3
E367 |Casa C/ San Vicente 22 3
E368 |Casa C/ San Vicente 24 3
E369 |Casa C/ San Vicente 26 3
E370 |Casa C/ Santa Barbara 06 3
E371 Casa C/ Santa Barbara 08 3
E372 |Casa C/ Santa Barbara 19 3
E373 |Casa C/ Santa Barbara 27 3
E374 |Casa C/ Santos Martires 03 3
E375 |Casa C/ Santos Martires 14 3
E376 |Casa C/ Santos Martires 16 3
E377 |Casa C/ Santos Martires 24 3
E378 |Casa C/ Sol 06 3
E379 |Casa C/ Solet 08 3
E380 |Casa C/ Solet 10 3
E381 Casa C/ Suspiro 01 3
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Listado de edificacion catalogada con nivel 4 (E4)

| N° CAT. | DENOMINACION | LOCALIZACION | NIVEL |
E401 Casa C/ Bufador 15 4
E402 |Casa C/ Castillo 25 4
E403 |Casa C/ Castillo 27 4
E404 |Casa C/ Castillo 29 4
E405 |Casa C/ Castillo 37 4
E406 |Casa C/ Escaleta 04 4
E407 |Casa C/ Farons 18 4
E408 |Casa C/ General Aranda 12 4
E409 |Casa C/ General Aranda 15 4
E410 |Casa C/ General Aranda 16 4
E411 Casa C/ General Aranda 30 4
E412 |Casa C/ General Aranda 32 4
E413 |Casa C/ General Aranda 38 4
E414 |Casa C/ General Aranda 40 4
E415 |Casa C/ General Aranda 42 4
E416 |Casa C/ General Aranda 43 4
E417 |Casa C/ General Aranda 59 4
E418 |Casa C/ General Aranda 60 4
E419 |Casa C/ General Aranda 73 4
E420 |Casa C/ General Aranda 75 4
E421 Casa C/ Gonzalez Granda 18 4
E422 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 06 4
E423 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 11 4
E424 | Casa C/ Jaime Sanz Roca 15 4
E425 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 16 4
E426 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 18 4
E427 |Casa C/ Jaime Sanz Roca 34 4
E428 |Casa C/ Juan José Fulladosa 06 4
E429 |Casa C/ Juan José Fulladosa 08 4
E430 |Casa C/ Juan José Fulladosa 11 4
E431 Casa C/ Juan José Fulladosa 12 4
E432 |Casa C/ Juan José Fulladosa 13 4
E433 |Casa C/ Juan José Fulladosa 22 4
E434 |Casa C/ Juan José Fulladosa 37 4
E435 |Casa C/ Juan José Fulladosa 48 4
E436 |Casa C/ Matilde Thinot 05 4
E437 |Casa C/ Mayor 10 4
E438 |Casa C/ Mayor 12 4
E439 |Casa C/ Mayor 23 4
E440 |Casa C/ Mayor 25 4
E441 Casa C/ Nueva 07 4
E442 |Casa C/ QOlvido 09 y 09-D 4
E443 |Casa C/ Olvido 19 4
E444 |Casa C/ Olvido 29 4
E445 |Casa C/ Paz 03 4
E446 |Casa C/ Paz 04 4
E447 |Casa C/ Paz 05 4
E448 |Casa C/ Portal del Desafio 11 4
E449 |Casa C/ Porteta 01 4
E450 |Casa C/ Saiz de Carlos 18 4
E451 Casa C/ Saiz de Carlos 36 4
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| N° CAT. |

DENOMINACION

| LOCALIZACION

| NIVEL |

E452 |Casa C/ Saiz de Carlos 38 4
E453 |Casa C/ San José 04 4
E454 |Casa C/ San José 06 4
E455 |Casa C/ San José 08 4
E456 |Casa C/ San Juan 07 4
E457 |Casa C/ San Roque 03 4
E458 |Casa C/ San Roque 21 4
E459 |Casa C/ San Roque 34 4
E460 |Casa C/ San Vicente 12 4
E461 Casa C/ Santa Barbara 15 4
E462 |Casa C/ Santa Barbara 16 4
E463 |Casa C/ Santos Martires 06 4
E464 |Casa C/ Santos Martires 09 4
E465 |Casa C/ Santos Martires 26 4
E466 |Casa C/ Solet 02 4
E467 |Casa C/ Solet 03 4
E468 |Casa C/ Solet 06 4
E469 |Casa C/ Suspiro 07 4
E470 |Casa C/ Suspiro 08 4
E471 Casa C/ Suspiro 12 4
E472 | Casa de Cultura C/ Juan José Fulladosa 31 4
E473 | Ayuntamiento Plaza del Ayuntamiento 01 4

4.2.2.- LISTADO DE ELEMENTOS PUNTUALES CATALOGADOS EN EDIFICACION (P)

| N°CAT | DENOMINACION | LOCALIZACION [ NIVEL | L 4/98 |
P101 Portada Hostal del Duc C/ Juan José Fulladosa 10 1 B.R.L.
P102 Hornacina C/ Matilde Thinot 06 1 B.R.L.
P103 |Hornacina C/ Escuelas 04 1 B.R.L.
P104 |Escudo C/ San Vicente 20 1 B.R.L.
P105 |Escudo C/ Porteta 1 B.R.L.
P106 | Portada de piedra y Escudo C/ Gonzalez Solesio 6 1 B.R.L.
P107 [ Escudo C/ Ayuntamiento n°1 1 B.R.L.
P108 |Escudo C/ Gonzalez Solesio 11 1 B.R.L.
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4.2.3. - LISTADO DE ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS (U)

Listado de espacios urbanos catalogados con nivel 1 (U1)

| N° CAT. | DENOMINACION / LOCALIZACION | NIVEL | L 4/98 |
U101 Baluarte Nuevo 1 B.l.C
U102 [ Bateria del Calvario 1 B.I.C
U103 [ C/ Bajada Bufador y Bufador 1 B.R.L.
U104 [ C/ Calabuig y C/ Porteta 1 B.R.L.
U105 | C/ Castillo 1 B.R.L.
U106 [ C/ Principe y Baluarte del Principe 1 B.I.C
U107 [ Paseo exterior entorno de las Baterias de San Fernando y los Fosos 1 B.I.C
U108 | Entorno del Lavadero y Fuente de la Pechina 1 B.Il.C
U109 [ Entorno del Magatzem o almacén de pélvora 1 B.Il.C
U110 [ Entorno Portal de Sant Pere C/ Atarazanas y Fortin del Bonete 1 B.Il.C
U111 Parque de Atrtilleria 1 B.Il.C
U112 [Plaza de Armas y de N2 Sr? Virgen de la Ermitana 1 B.R.L.
U113 | Plaza de les Caseres 1 B.R.L.
U114 [ Recorrido sobre Bateria del Olvido, Portal Fosc y Balcon de Pilatos 1 B.I.C
U115 [Recorrido sobre Baterias de Sta. Maria y Sta. Ana y Muralla de la Fuente 1 B.l.C
U116 [ Subida del Portal Fosc o de Felipe |l y Portal Fosc 1 B.I.C

Listado de espacios urbanos catalogados con nivel 2 (U2)

N° CAT. DENOMINACION / LOCALIZACION NIVEL

U201 | C/Olvido 2 B.R.L.
U202 [C/ Bajada de la Fuente 2 B.R.L.
U203 | C/ De la Escuela 2 B.R.L.
U204 |C/Farons 2 B.R.L.
U205 [C/ General Aranda 2 B.R.L.
U206 | C/ Gonzalez Granda 2 B.R.L.
U207 [C/Jaime Sanz Roca y C/ Matilde Thinot 2 B.R.L.
U208 | C/Juan José Fulladosa Sanz 2 B.R.L.
U209 [C/ Mayor 2 B.R.L.
U210 |C/ Nueva 2 B.R.L.
U211 C/ Portal del Desafio y Portal del Desafio 2 B.R.L.
U212 | C/ Saiz de Carlos 2 B.R.L.
U213 |C/ San Roque 2 B.R.L.
U214 | C/ San Vicente 2 B.R.L.
U215 [C/ Santa Barbara 2 B.R.L.
U216 | C/ Santos Martires 2 B.R.L.

Listado de elementos urbanos catalogados (N)

| N° CAT. | DENOMINACION | LOCALIZACION | NIVEL | L 4/98 |
N101 Manantial o Font de Dins Muralla de la Fuente -Bateria de 1 B.I.C

Santa Ana.
N102 [Fontde La Pechina y Lavadero Bateria de Sta. Maria 1 B.R.L.
(base muralla)

N103 | Font de Sant Pere B. del Bufador (base muralla) 1 B.R.L.
N104 |Embarcadero La Porteta C/ La Porteta 1 B.R.L.
N105 [Cueva bajo Bateria Del Calvario Bateria del Calvario 1 B.R.L.
N106 |Aljibe “La Fontanella” C/ La Porteta 1 B.R.L.
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4.3. ADAPTACION DEL CATALOGO A LA LEY 4/1998 DE PATRIMONIO
CULTURAL VALENCIANO

Segun lo dispuesto en la nueva Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano, sobre la
elaboracion de Catalogos de Bienes y Espacios protegidos en los municipios y para adaptar
la catalogacion realizada en este P.E.P. elaborada con anterioridad a las disposiciones
contenidas en la misma, se aporta en este Anexo la adaptacion del presente Catalogo a la
legislacién vigente.

La adaptacion afecta basicamente a la clasificacion general de las fichas, dado que en los
Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos previstos en la nueva ley en la catalogacion de
bienes inmuebles se deberan distinguir las siguientes categorias: Bienes de Interés Cultural
y Bienes de Relevancia local, segun las consideraciones siguientes:

1. Bienes de Interés Cultural

Los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio cultural podran ser declarados de Interés
Cultural, ateniéndose a la siguiente clasificacion: Monumento, Conjunto Histérico, Jardin
Histérico, Sitio Historico, Zona arqueolégica, Zona paleontoldgica, y Parque Cultural, segun
Articulo 26 de la Ley 4/98.

La declaraciéon de Bien Interés Cultural de un inmueble determinara para el Ayuntamiento
donde se halle el bien, la obligacion de incluirlo en el correspondiente Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos con el grado de proteccion adecuado al contenido de esta Ley vy
declaracién, segun articulo 34 de la Ley 4/98.

Se sefalan en el listado anterior como B.Il.C.:
La Ciudad de Pefiiscola (Conjunto Historico).
El Castillo y Murallas, (Monumento) incluidos sus espacios y elementos urbanos.

2. Bienes de Relevancia Local

Segun lo dispuesto en el Titulo Il, Capitulo IV la Ley 4/1998 son considerados Bienes de
Relevancia Local, todos aquellos bienes inmuebles o espacios que no reuniendo los valores
que alcanzan los que se hallan declarados Bien de Interés Cultural,. tienen significacion
propia como bienes de caracter historico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico,
paleontoldgico o etnoldgico.

Dichos Bienes deben ser incluidos en los correspondientes Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos de cada municipio con la expresada calificacion de Bienes de Relevancia Local.
Y se atendra a lo dispuesto en el Titulo Il, Capitulo IV la Ley 4/1998

Por todo ello se ha optado por aportar en este apartado los listados de los elementos
catalogados en este P.E.P. diferenciando los B.I.C. y sefalando los B. R. L. para adaptarlos
a la legislacion vigente.

Se han considerado como Bienes de Relevancia Local los bienes catalogados siguientes :
Las edificaciones catalogadas con Nivel 1 que no son B.I.C.
Las edificaciones catalogadas con Nivel 2.
Los elementos puntuales de la edificacion
Los espacios urbanos y elementos urbanos que no perecen al sistema defensivo,
pues éstos se incluyen como B.1.C.
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5. NORMATIVA URBANISTICA
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TITULO 1°
DISPOSICIONES GENERALES
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CAPITULO 1°
GENERALIDADES

Articulo 1.1.1.- Naturaleza y ambito.

El presente Plan Especial de Proteccidon del Conjunto Histérico-Artistico de Pefiscola se redacta
conforme a la Ley 16/85 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 6/94 de 15 de Noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica y los
preceptos vigentes del R.D.L. 1/92 de 26 de Junio sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y
el R.D. 159/78 de 23 de Junio del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Las disposiciones contenidas en esta Normativa Urbanistica son de aplicacion en todo el ambito
del Plan Especial de Proteccion, que comprende el area afectada por la declaracion de Conjunto
Historico-Artistico y que se delimita en el Plano n° 2 de Informacion con el conjunto de las dos
zonas siguientes:

C.A. Zona Casco Antiguo: Comprende el tombolo que incluye el recinto amurallado
con la edificacion y sus espacios urbanos correspondientes y el exterior del
recinto sobre el istmo hasta la calle Calabuch, plaza del Caudillo y de la
Lonja Vieja.

I.C.A. Zona de Influencia del Casco Antiguo: Comprende el exterior del recinto,
sobre el istmo, incluyendo la plaza de J.B. Antonelli y las calles Porteta, Calderadas,
Jardin, bajada Jardin y el tramo de la calle Primo de Rivera hasta el cruce con la
calle del Puerto.

Articulo 1.1.2.- Vigencia.

El presente Plan Especial tiene vigencia indefinida hasta que sea modificado, revisado en si
mismo, o por afectarle la adaptacién de la homologacion del P.G.O.U. La revisiéon o modificacion
vendra motivada por los siguientes condiciones:

a) Por la conveniencia de adoptar nuevos criterios en las determinaciones que en él se
fijan.

b) Cuando se modifiquen las circunstancias o legislacion que ha dado lugar a su
redaccion.

c) Cuando se estime conveniente como consecuencia de la presentacion de un proyecto
de edificacion que reuniere las condiciones excepcionales a que se refieren la Seccién
22 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares de este P.E.P.

Articulo 1.1.3.- Obligatoriedad y vinculacién.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién vigente y de las facultades que correspondan a las
distintas Consellerias de la Generalidad para el ejercicio de sus competencias, este Plan Especial
sera vinculante a todos los efectos para los particulares y para las Administraciones, una vez halla
sido publicada oficialmente su aprobaciéon definitiva.

Ademas de los previstos por este P.E.P., podran formularse los Estudios de Detalle que sean
necesarios para reajustar alineaciones y rasantes, asi como la ordenacién de volumenes,
delimitados en el presente Plan, conforme a las determinaciones del articulo 26 de la L.R.A.U.



Articulo 1.1.4.- Proteccion del patrimonio arqueoldgico y paleontologico.

En todo el ambito del Plan Especial le es de aplicacién lo dispuesto en el Titulo Tercero de la Ley
4/1998, de 11 de junio, del patrimonio al menos en el interior del recinto amurallado y en una franja
perimetral exterior de unos 50 metros(incluyendo las infraestructuras de acceso a la fortaleza como
rampas y escaleras).

Articulo 1.1.5.- Autorizacién de intervenciones en las areas de proteccion.

En todo el ambito del Plan Especial, por constituir un ambito de proteccion del Conjunto Histérico,
requeriran la autorizacion de la Conselleria de Cultura, las intervenciones relativas a licencias de
derribo o nueva planta, las de intervencién relevante en inmuebles catalogados y aquellas otras
(p-e., obras de urbanizacién) que afecten a la morfologia y silueta paisajistica del conjunto.
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CAPITULO 2°
LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 1.2.1.- Normas Generales.

En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto privados como publicos, se
ajustaran a las disposiciones municipales vigentes y las normas generales de tramitacion
especificadas en el punto 1.3 del P.G.O.U. sobre “Requisitos para la solicitud de concesion de la
licencia de obras e informacion urbanistica”, asi como a las disposiciones especificas que sean de
aplicacion en este P.E.P.

Articulo 1.2.2.- Consultas e informes.

Conforme al articulo 164.2 del Reglamento de Planeamiento, el Ayuntamiento debera disponer de
un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente
a la consulta por los administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los
acuerdos de Aprobacion Inicial, Provisional y Definitiva, debiéndose extender, en los documentos
integrantes del correspondiente instrumento de planeamiento diligencia acreditativa de su
Aprobacién Definitiva.

Las consultas del Documento se realizara en los locales que senale el Ayuntamiento. Toda
documentacion urbanistica se solicitara por escrito acompanando los documentos necesarios para
identificar la finca y seran facilitadas por la Corporacién Municipal en el plazo maximo de un mes.
Esta informacion urbanistica no sera vinculante, a los efectos de la obtencién de la licencia.

Articulo 1.2.3.- Cédula de garantia urbanistica.

Conforme al art. 84 de la L.R.A.U., el Ayuntamiento habra de expedir Cédula Garantia Urbanistica
a peticion de los interesados en el plazo de un mes. Esta Cédula acredita las circunstancias
urbanisticas que concurren en una finca del ambito territorial del P.E.P. y tendra plazo de vigencia
de un afo, dentro del cual el interesado solicitara la licencia de obras.

Articulo 1.2.4.- Obras y actividades sujetas a licencia.

Estaran sujetos a licencia todas aquellas obras y actividades especificadas en los puntos | y .1 de
las Ordenanzas Juridico - Administrativas del P.G.O.U. de Peiiscola. Las licencias podran ser:

- Licencias de Obra Mayor: . Obras de nueva planta.
. Ampliacién de edificios.
. Obras de reforma de los edificios.
. Intervenciones sobre edificios protegidos.
. Obras de demolicion.

- Licencias de Obra Menor: . Construccion de vallas.
. Colocacion de rétulos, banderolas, publicidad permitida.
. Colocacion de toldos, iluminacion exterior, pérgolas, ...
. Instalacién de servicios (agua, electricidad, teléfono...).
. Movimientos de tierra en el interior de un solar que no

implique apertura de cimientos.

- Licencias de ocupacion.

- Licencias de actividad o instalaciones.

- Licencias de obras de urbanizacion.
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Articulo 1.2.5.- Licencias de ocupacion.

Terminada la construccién se solicitara por el promotor la licencia de ocupacioén, a cuya solicitud se
acompafara certificado final de obras del facultativo director de las mismas. Esta licencia debera
presentarse en el Ayuntamiento junto con los demas documentos precisos para la expedicion de la
Cédula de Habitabilidad.

Articulo 1.2.6.- Licencias de actividad o instalaciones.

Estaran sujetas a previa licencia, la instalacion y funcionamiento de actividades comerciales, de
servicios, industriales calificadas o inocuas, tanto publicas como privadas, asi como la modificacion
objetivas de las mismas (ampliaciones, reformas, y alteraciones que incidan en los elementos de la
actividad), y las modificaciones subjetivas (traspasos y cambios de titularidad). La reglamentacion
de estas licencias se regiran por las Ordenanzas Municipales y Reglamentos especificos.

Articulo 1.2.7.- Competencia en el otorgamiento de licencias de obras.

Una vez aprobado definitivamente este Plan, segun lo dispuesto en la vigente Ley del Patrimonio
Histérico Espafol art. 20.4, el otorgamiento de las licencias de obras que desarrollen el
planeamiento aprobado definitivamente, sera competencia exclusivamente municipal, sin que
medie informe previo de la Conselleria de Cultura, excepto en lo sefialado en el art. 2.1.2 del Titulo
2° cuyo otorgamiento de licencia se estara a lo dispuesto en el art. 2.1.3 del mismo Titulo.

Las obras que se realicen al amparo de licencias contrarias al Plan aprobado seran ilegales y la
Administracién competente podra ordenar su reconstruccion o demolicién con cargo al Organismo
que hubiera otorgado la licencia, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién urbanistica sobre las
responsabilidades por infraccion.

Articulo 1.2.8.- Tramitacion simultanea de licencias de demolicién y de obra nueva.

La licencia de demoliciéon de la edificacion debera tramitase conjuntamente con la de obra nueva a
fin de poder evitar la proliferacion de solares sin edificar y para conseguir una transformacién mas
racional del Conjunto Histérico-Artistico. ElI Ayuntamiento concedera ambas licencias
simultaneamente, sin embargo las obras podran ejecutarse sin continuidad, pudiendo transcurrir un
plazo maximo de diez meses entre la finalizaciéon de la demolicién y el comienzo de la obra nueva.

Si transcurrido este plazo no hubiera comenzado la obra, la licencia caducara y si en el plazo
siguiente a 15 dias no se solicita la prorroga de la licencia, debera procederse en este caso al
vallado del solar segin las condiciones de la Seccion 22 del Capitulo 1° de las Ordenanzas
Generales.

Previamente a la demolicion se debera aportar, al solicitar la licencia, el dato de la altura de la

edificacion a demoler con el objeto de que si la nueva altura permitida esta referida a la existente
(Ex), pueda determinarse la altura en m. dela nueva edificacion.

Articulo 1.2.9.- Las licencias de intervencién y obras de ejecuciéon en edificios
catalogados.

Se estara a lo dispuesto en la Seccién 62 del Capitulo 2° de las Ordenanzas Particulares del

presente Plan.

Articulo 1.2.10- Obligaciones.

En las parcelas afectadas por zona de proteccion arqueolégica, toda licencia de obras requiere,
previamente a su concesion, informe técnico sobre el Patrimonio Arqueolégico que dictaminara
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sobre la intervencién de las obras, regulando en lo concerniente al Patrimonio Arqueoldgico, su
desarrollo y estableciendo las medidas oportunas para la supervision y ratificacion del informe
previo.

Toda licencia de obras implica para su titular, la obligacion de comunicar al Ayuntamiento todo
hallazgo arqueoldgico detectado o descubierto en el transcurso de las mencionadas obras, asi
como la obligacion de paralizacion de las obras hasta que los servicios competentes de la
Administracién comprueben el hallazgo y den permiso para la continuacion de las obras. Ademas
se estara a lo dispuesto en el art.5.1.6 de la Secciéon 42 del Capitulo 1° de las Ordenanzas
Generales.

Articulo 1.2.11.- Caducidad de las licencias de obras.

En conformidad del art. 85 de la L.R.A.U., las licencias de obras caducaran, si transcurrido un
plazo de seis meses desde la expedicion de las mismas, no se hubiese iniciado las obras
autorizadas, debiéndose solicitar prorroga de la misma. La caducidad de la licencia se declarara
previa audiencia del interesado. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos
respectivos.

Articulo 1.2.12.- Plazos de iniciacion, interrupcién maxima y finalizacién de las
obras con licencia solicitada.

En conformidad con el art.85 de la L.R.A.U., el plazo maximo para el comienzo de las obras sera
de seis meses a partir de la fecha de concesioén de la licencia. Transcurrido dicho plazo sin haberse
iniciado las obras, se considerara caducada previa audiencia del interesado.

A partir de la fecha de comienzo de las obras, comenzara a contar el plazo de ejecucion de las
mismas fijado en la licencia municipal. La interrupcion maxima de las obras sera de 4 meses,
transcurridos los mismos, debera solicitarse una prorroga de la misma, a la hora de poder
reanudar la actividad. Las obra deberan finalizar en el plazo previsto en el proyecto, a no ser que
exista una causa justificada que prorrogue el mismo.
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CAPITULO 3°
NORMAS DE TRAMITACION DE OBRAS Y PLANEAMIENTO.

Articulo 1.3.1.- Documentacion de la solicitud de licencia de obras.

Ademas de lo establecido en el punto 1.3 de las Ordenanzas Juridico - Administrativas del P.G.O.U.
de Peniscola, sera requisito indispensable para la solicitud de la licencia de obra mayor el aportar
la documentacion suficiente para el conocimiento de la edificacidon sobre la que se actua.

Articulo 1.3.2.- Documentacion especifica de las obras de restauracion.
Se debera aportar la siguiente documentacion complementaria:

- Plano actual del estado de la edificacion: Plantas de los distintos niveles, incluido cubierta. Planos
de fachada, alzado interior si lo hubiera. Estudio de volimenes y cuerpos del edificio. Planos en los
que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion.

- Descripcion histérica y documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio, de
sus caracteristicas originales y de su evolucion.

- Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, tanto interior como exterior, incluyendo en este
caso como minimo los edificios colindantes.

- Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran, acompafnados, cuando
sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

- Documentacién que pueda encontrarse sobre la posible existencia de restos arqueoldgicos o que
puedan preverse su existencia.

- Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion y descripcion de metodologia a seguir.

Articulo 1.3.3.- Documentacion especifica de las obras de conservacion.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales
como materiales, revocos, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y
describan la solucion proyectada, la pongan en comparacion con la de partida y permitan valorar la
situacion final como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas. Para la eleccion del color
de las fachadas y para la renovacion de cubiertas, bajantes, carpinterias y cerrajeria, se regira lo
dispuesto en las Ordenanzas Particulares de la Edificacion.

Articulo 1.3.4.- Documentacion especifica de las obras de consolidacion.

Deberan aportarse una descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos vy
fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o
consolidacion.

Ademas se aportaran detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de

consolidacion o reparacion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia
del edificio pudieran introducir las obras.
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Articulo 1.3.5.- Documentacion especifica de las obras de rehabilitacion - reforma
y reestructuracion.

Deberan aportarse una descripcion pormenorizada del estado de la edificaciéon con planos vy
fotografias del estado actual, ademas de una descripcion de las obras a realizar junto con los
planos necesarios.

Articulo 1.3.6.- Documentacion especifica de las obras de demolicion.

Los proyectos de demolicién incluiran la documentacién adecuada para poder estimar la necesidad
o conveniencia de la destruccioén y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio o de la parte del

mismo que se pretende demoler.

En virtud del art. 1.2.8 anterior, se debera aportar el dato de la altura de la edificaciéon a demoler.

Articulo 1.3.7.- Tramitaciéon de planeamiento complementario.

Para la tramitacién de otros planes especiales que desarrollen el actual o estudios de detalle o
proyectos de urbanizacion se regira lo dispuesto en los art. 52 y 53 de la L.R.A.U.

Para la tramitacion de Expedientes de Reparcelacién se ajustard a lo determinado en el
Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978).

Articulo 1.3.8.- Cambios en el planeamiento.

En conformidad del art. 54 de la L.R.A.U. cuando el Ayuntamiento-pleno apruebe provisionalmente

el P.R.l,, lo remitira a al Conselleria competente, para que lo tramite conforme al art. 39 de la
misma ley y dicte una resolucion al respecto.
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TITULO 2°
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO 1°
EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1°
GENERALIDADES

Articulo 2.1.1.- Ejecucion del Planeamiento.

La ejecucién del Plan corresponde al Ayuntamiento, el cual fomentara la participacién de
los particulares, de acuerdo con lo establecido en el art. 4 de la Ley 6/1998 del 13 de abril
sobre régimen del suelo y valoraciones y segun se desarrolla en estas ordenanzas y sin
perjuicio de la atribucién de competencias que, por razén de la materia de proteccion del
Patrimonio Historico Artistico, correspondan a la Conselleria de Cultura de la Generalidad
Valenciana.

Articulo 2.1.2.- Autorizacion de intervenciones.

1. Hasta que sea aprobado definitivamente este Plan Especial, segun lo dispuesto en la
Ley 4/1998 de 11 de Junio del Patrimonio Cultural Valenciano, la autorizacion de
intervenciones que afecten a los inmuebles incluidos en el Conjunto Historico y a los
monumentos debera darlas la Conselleria de Cultura, previamente a la concesion de la
licencia municipal.

2. Una vez aprobado definitivamente este Plan Especial de Proteccion, no sera necesaria
la autorizacién de intervenciones a que se refiere el apartado anterior que afecten a los
inmuebles incluidos dentro del Conjunto Historico Artistico con las excepciones que se
sefialan a continuacion:

2.1. Monumentos e inmuebles incluidos en sus entornos, que son los siguientes:
2.1.1. Castillo y murallas (Ficha E 101 del Catalogo de este P.E.P. )
2.2.2. Torre Almadum (Ficha E 102 del Catalogo de este P.E.P.)
2.1.3. El Castellet (Ficha E 103 del Catalogo de este P.E.P.)
2.3. Iglesia Parroquial Nuestra Sra. del Socorro. (Ficha E 105 del Catalogo )
2.4. Santuario N2 S? Virgen de la Ermitana (Ficha E 104 del Catalogo)
3. Para intervenciones que afecten a estos inmuebles, aunque se halle aprobado el Plan
Especial, se debera solicitar autorizacién la Conselleria de Cultura, previamente a la
concesion de la licencia municipal.
4. Sobre los criterios, contenidos y tramitacion de proyectos de intervencion que se

realicen sobre monumentos y jardines histéricos se atendera a lo dispuesto en los
articulos 35, 37 y 38 de la Ley 4/1998.

Articulo 2.1.3.- Otorgamiento de licencias municipales relativas a
monumentos.

El Ayuntamiento no podra otorgar licencias para actos de edificacion y uso del suelo
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relativas a inmuebles declarados Bien de Interés Cultural o sus entornos, ateniéndose a
lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 4/1998 .

Articulo 2.1.4.- Prioridad de la ejecucion.

La ejecucioén del presente Plan y de las actuaciones que lo desarrollen se llevaran a cabo
de acuerdo con los objetivos y prioridades indicados en el capitulo 2° de este titulo,
definidos en cada seccion correspondiente a los distintos tipos de actuacion a desarrollar.

Articulo 2.1.5.- Modalidades de Gestion Urbanistica.

Para conseguir realizar las actuaciones previstas en el Plan, o bien, para obtener
terrenos de cesién obligatoria, o bien para su ocupacién y utilizacion conforme al Plan,
podra emplearse, cualquiera de los procedimientos previstos en la Ley del Suelo y en la
legislacién de régimen local y que podran ser los siguientes:

1. Reparcelacion obligatoria de oficio o a instancia de parte, indicada para su
tramitacién independiente o conjunta con el correspondiente Estudio de
Detalle.

2. Expropiacion forzosa con pago del justiprecio mediante el procedimiento
sefalado en el art. 36 de la Ley 6/1998).

3. Permuta con otras parcelas del Patrimonio Municipal de Suelo por acuerdo
entre ambas partes (art. 37 de la Ley 6/1/1998).

4. Cesion del derecho de superficie que, sin la enajenacion del dominio del suelo,
permita su utilizacion por el Ayuntamiento o por particulares conforme a los
fines del Plan (art.287 y siguientes del R.D.L. 1/1992).

5. Constitucion de servidumbres que podran imponerse conforme al art. 211 del
R.D.L. 1/1992 y segun lo especificado en el articulo 5.3.30 de este P.E.P.

6. Compra o alquiler de suelo o edificaciones por los mecanismos del Derecho
Privado.

7. Convenio urbanistico.

El Ayuntamiento elegira, para cada caso, el sistema mas conveniente segun las
necesidades y circunstancias que concurran en cada caso.

Articulo 2.1.6.- Sistemas de Actuacion Urbanistica.

El Ayuntamiento podra modificar el Sistema de Actuacion aplicable, propuesto por el Plan
Especial, oidos los afectados y segun las necesidades, medios econdémicos-financieros
con que cuenta, colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que
concurran, dando preferencia a los sistemas de compensacién y cooperacién, salvo
cuando por razones de urgencia, necesidad u oportunidad exijan la expropiacion.
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SECCION 2°
ORGANO GESTOR DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 2.1.7.- Organo Gestor

1. ElI Ayuntamiento tras la aprobacién inicial del Plan Especial creara una Oficina de
Restauracién del Conjunto Histdrico (Oficina del C.H.) con el fin de gestionar y desarrollar
el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico de Peniscola.

2. La gestién podra ser realizada por el propio Ayuntamiento o por un organismo
auténomo local que se podra crear a tal efecto.

3. Las cantidades necesarias para el funcionamiento de la Oficina del C.H. se
consignaran, en cada ejercicio, en el presupuesto Municipal del Ayuntamiento de
Peniscola o, en su caso, en el del organismo auténomo local.

Articulo 2.1.8.- Oficina de restauracion del Conjunto Histérico de Peiiscola.

La Oficina del C.H. desarrollara las funciones necesarias para conseguir los siguientes
objetivos:

- La gestion y desarrollo del Plan Especial de Proteccién del C.H.A. de Peiiscola,
incluyendo las fases de tramitacion inicial.

- El cumplimiento de la Normativa urbanistica del P.E.P. poniendo en marcha
campanas de sensibilizacién y difusion.

Articulo 2.1.9.- Competencias de la Oficina del C.H. de Peiiiscola.
La Oficina del C.H. tendra las siguientes competencias:

— Elaborar o promover los proyectos y las actuaciones del Plan Especial de
Proteccion, definidas en el articulo 2.2.1. de este capitulo.

— Dirigir y coordinar las actividades municipales con las diversas Consellerias y los
organismos de la administracién local, autonémica o central y de las companias
de suministro en el ambito del Conjunto Histdrico.

— Gestionar ante el Ayuntamiento, la administracion autonémica o central y las
entidades de crédito los beneficios fiscales y las subvenciones o ayudas para las
actuaciones a desarrollar y las directas que correspondan a los titulares de los
inmuebles.

— Coordinar y fomentar las actuaciones especificas propuestas en este P.E.P.
dirigidas a la restauracién y mantenimiento del castillo, murallas y edificacion
singular con las administraciones o entidades competentes.

— Promover la creacién del equipamiento especial del Casco Antiguo, mediante el

fomento de la iniciativa publica y privada. Ubicar los usos y actividades
propuestos en este P.E.P. en edificios del Casco Antiguo pertenecientes a la
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Bolsa de edificaciones y solares destinados a uso dotacional y gestionar la
rehabilitacién de las edificaciones para estos usos.

— Revisar, controlar y , en su caso, modificar la Bolsa de edificaciones y solares
para uso dotacional.

— Fomentar la rehabilitacion de edificios en el C.H. a través de actuaciones de
rehabilitacién publica directa o bien mediante el fomento de la rehabilitacion
privada gestionando las subvenciones correspondientes de la Generalidad
Valenciana y el Ministerio de Fomento.

— Elaborar un informe anual de las actividades de la oficina que explicara el grado
de cumplimiento del Plan Especial de Proteccion y del Plan General en lo relativo
al Conjunto Histdrico. Este informe sera difundido en la prensa local .

— Proponer al Ayuntamiento o al Consejo de Administracion del organismo
auténomo local que se cree, la aceptacion de los diversos proyectos de obras que
se deberan realizarse en desarrollo del Plan Especial de Proteccion.

— Elaborar los informes pertinentes para garantizar el cumplimiento del la Normativa
Urbanistica del P.E.P.

— Emprender campafas de sensibilizacion y difusion para fomentar el cumplimiento
de la Normativa Urbanistica de este P.E.P.

Articulo 2.1.10.- Equipo técnico y direccion de la Oficina del C.H.

El equipo técnico de la Oficina del C.H. estara formado al menos por: un arquitecto
superior especialista en temas de restauracion y/o urbanismo, un abogado y un
arquitecto técnico.

El equipo técnico podra recabar informes de expertos o representantes de otras areas
municipales siendo recomendable contar ademas con el asesoramiento o colaboraciones
puntuales de: un arquedlogo, un historiador, un economista y un socidlogo o asistente
social.

El director de la oficina de restauracion sera un técnico superior especializado en
restauracion del patrimonio y/o urbanismo designado por el Ayuntamiento.

Articulo 2.1.11.- Comision mixta de seguimiento del P.E.P.

Con objeto de informar y resolver la concesion de licencias de obras sobre los proyectos
de edificacién de iniciativa privada que se pretenda ejecutar en el ambito del P.E.P. se
creara, a partir de la aprobacion inicial del Plan Especial de Proteccién, la Comision Mixta
de seguimiento del P.E.P.

La Comision Mixta de seguimiento del P.E.P. estara formada por los siguientes
miembros:

— El Director Territorial de Cultura Castellén o persona en quién delegue

— El Alcalde del Ayuntamiento de Pefiscola o persona en quién delegue.
— El Arquitecto municipal del Ayuntamiento de Peiscola

65



— EIl Técnico en administraciéon general del Ayuntamiento de Pefiiscola

La Comision Mixta se reunira regularmente cada dos meses o cuando, a propuesta de
los miembros del Ayuntamiento, y por acumulacion de solicitudes de licencias de obra, se
considere oportuno convocarla.

La funcion de la Comisién Mixta sera la de informar, resolver y asesorar a los propietarios
sobre las obras que pretendan realizar en edificaciones del Casco Antiguo y de su area
de influencia, con el fin de verificar que las obras se realicen de acuerdo a las
especificaciones del Plan Especial de Proteccién y resolviendo las dudas que pudiera
haber sobre la interpretacion de las mismas.

A las reuniones de la Comisién Mixta se podra convocar a los técnicos encargados por
los propietarios solicitantes de licencias de obras con el fin de que puedan exponer sus
opiniones sobre los proyectos presentados y, en su caso, asumir las modificaciones que
la comision acordara para los proyectos.

Los acuerdos de la Comision Mixta seran vinculantes y se reflejaran en las actas de las
reuniones.
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CAPITULO 2°
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1°
ACTUACIONES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 2.2.1.- Tipos de actuaciones a desarrollar.

La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo siguiendo los procedimientos previstos
en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. Para el desarrollo de este P.E.P. se
definen los siguientes tipos de actuaciones:

- Dotacion de espacios libres. (Seccion 2?)
- Dotacion de equipamientos. (Seccion 3?)
- Proyectos de obras de Restauracion ambiental . (Seccion 4?)

- Proyectos de obras de reurbanizacion para soterramiento (Seccion 5%)
de redes y renovacion de infraestructuras.

- Actuaciones en edificacion singular. (Seccion 6?)
- Actuaciones en monumentos. (Seccion 7?)
- Estudios de detalle. (Seccion 8?)
- Plan de Reforma Interior del Area de Influencia. (Seccion 9?)
- Actuaciones Especiales. (Seccion 10?)

- Plan Regulador del Color en C.A.

- Plan Especial de lluminacion del Casco Antiguo

- Campana de Mejora de la Imagen Comercial

- Campanfa de tratamiento de fachadas, medianeras y cubiertas

- Dotacion de aparcamientos y control del trafico rodado.  (Seccién 112)

SECCION 22
DOTACION DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 2.2.2.- Definicion y clasificacion de espacios libres.
El sistema de espacios libres que se definen este P.E.P. se sefiala en el plano de
ordenacion NO 2, con la delimitacion correspondiente y esta constituido por los

terrenos dotados de los elementos urbanos necesarios para que se puedan
desarrollar correctamente las actividades propuestas en cada uno.
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Los espacios libres que se definen en este P.E.P. se han clasificado en los tres
grupos siguientes:

1. ESPACIOS LIBRES ABIERTOS(EL).

Son espacios libres que deben permanecer abiertos. En ellos se admitiran, en
general, actividades que sean compatibles con su caracter publico, con las
excepciones que se establezcan en su momento en la Ordenanza Municipal sobre
regulacion del Espacio Urbano y ocupacién de la via publica para la autorizacion
de actividades comerciales y hosteleras.

Se definen los siguientes:

EL.1.- Baluarte Nuevo.

EL.2.- Entorno de la Bateria de la Reina. C/ Principe.
EL.3.- Cubierta del depdsito de agua.

EL.4.- Jardin C/ Santos Martires.

EL.5.- C/ Santos Martires, solar municipal, C/ Olvido n’s 18-29
EL.6.- Subida del Portal Fosc y su entorno.

EL.7- C/ Calabuch y C/ Porteta.

EL.8.- Entorno de la Bateria de San Fernando y los Fosos.
EL.9.- Entorno de la Fuente de la Pechina.

EL.10.- Entorno del Castillo - C/Castillo

EL.11.- Plaza de J.B. Antonelli.

EL.12.- Plaza del Caudillo.

EL.13.- Entorno del Bufador.

EL.14.- Plaza de Armas

EL.15.- Plaza de Les Caseres

2. ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O
RECREATIVO ABIERTOS(ELC).

Son espacios libres destinados al ocio cultural o recreativo que deberan
permanecer abiertos permanentemente, en los cuales se admitiran, en general,
actividades que sean compatibles con su caracter publico pero, en ningun caso
actividades u ocupaciones hosteleras o comerciales.

Se definen los siguientes:

ELC.1.- Plaza de N’ S de la Ermitana

ELC.2.- Entorno del Fortin del Bonete

ELC.3.- Paseos de ronda de la Bateria del Olvido y el Balcon de Pilatos
ELC.5.- Bateria del Calvario.

3.ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O
RECREATIVO CON APERTURA CONTROLADA (ELCC)

Son espacios libres destinados al ocio cultural o recreativo en los que se admitiran
en general actividades que sean compatibles con su caracter publico. Estos
espacios son gestionados por la administracion supramunicipal o municipal.
Dichas entidades deberan formular acuerdos para hacerse cargo de la gestion,
mantenimiento y conservacion de estos espacios y garantizar su uso publico. Se
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definen los siguientes:

ELCC.1.- Baluarte del Principe y recorrido superior junto al muro de
Santa Barbara.
ELCC.2.- Parque de Artilleria.
ELCC.3.- Escalera del Papa Luna
ELCC.4.- Baterias de Santa Maria, Santa Ana y paso de ronda de la Muralla de
la Fuente.
ELCC.5.- Terrazas sobre la Bateria del Terraplén o Rincén y Almacén de Pélvora.
ELCC.6.- Plaza de la Font de Dins

(Nota: Se modificara de acuerdo a estas nuevas nomenclaturas el plano de
Ordenacion “2. Espacios libres y equipamientos”).

Articulo 2.2.3.- Usos y obras en los Espacios Libres. Generalidades.

De forma general, los usos y obras en los Espacios Libres que se han definido en este
P.E.P. cumpliran las siguientes condiciones:

— Los usos en los Espacios Libres seran aquellos que no supongan restriccion del
uso publico, con las especificaciones del art. 2.2.2. segun su clasificacion y del
art. 2.2.4. segun las particularidades determinadas para cada uno.

— Respecto a la ocupacion e instalaciones admisibles en los Espacios Libres
Abiertos (EL), se aplicaran las condiciones que se establezcan en la Ordenanza
Municipal sobre regulacion del Espacio Urbano y ocupacion de la via publica.

— Para las obras que se vayan a realizar en los Espacios Libres que afecten a
monumentos (B.I.C.) (Castillo y Murallas) o entornos de los mismos, debera
redactarse un proyecto que incluira un Estudio Previo sobre el estado original del
ambito de las obras. Dicho proyecto debera ser aprobado por la administracion
competente (Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte de la G. V. ). En estos
espacios es de aplicacion lo establecido ente Ley 4/1998 de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano.

— Las obras permitidas para cada Espacio Libre se determinan de forma particular
en el art. 2.2.4. de este capitulo. La forma de ejecucion de las obras y el disefio
de los elementos urbanos para todos los Espacios Libres se determina en las
Normas de Urbanizacién (Titulo 7° de la Normativa Urbanistica de este P. E. P. ).

— En general, no se admitira el aparcamiento en los espacios libres definidos salvo
en los casos en que se especifique lo contrario en el articulo siguiente.

Articulo 2.2.4.- Usos y obras autorizados en cada Espacio Libre.

Los usos y obras permitidas en cada uno de los Espacios Libres definidos en este P.E.P.
son los siguientes:
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ESPACIOS LIBRES ABIERTOS (EL)

EL1.-

BIC
Usos:

Obras:

EL 2.-
BIC
Usos:

Obras:

EL 3.-

TERRAZAS SOBRE LA BATERIA DEL TERRAPLEN O RINCON Y EL
ALMACEN DE POLVORA.

Recorridos peatonales y miradores.

Mejora de la accesibilidad peatonal y acondicionamiento del espacio a su
uso publico. Proyecto de obras de restauracion. (PR.5. definido en la
Seccion 72 de este capitulo).

BALUARTE NUEVO.

Debera abrirse y acondicionarse para ser utilizado como mirador y zona de
recreo, con admisién de la ocupacion de hosteleria controlada segun lo
dispuesto en la Ordenanza Reguladora de la Ocupacién de la Via Publica.
No se admitira la ocupacién comercial.

Proyecto de obras de restauracion ambiental recuperando elementos
originales del Baluarte y urbanizacion del mismo. (PR.5.).

ENTORNO DE LA BATERIA DE LA REINA - C/ PRINCIPE.

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:

EL 4.-
Usos:

Obras:

Recorridos peatonales junto a la muralla, zona de esparcimiento y recreo.
Se permite la ocupacion hostelera controlada segun lo dispuesto en la
Ordenanza Reguladora de la Ocupacion de la Via Publica, condicionada a
un proyecto de obras de restauracion ambiental. No se admitira la
ocupacion comercial.

Proyecto de obras de restauracion ambiental con redisefio y ordenacion de
la ocupacién hostelera dejando zonas de paso y mirador y disefiando
sistemas de cubricion y pavimentacion del espacio urbano que puedan
servir eventualmente para ser utilizado como terrazas de hosteleria .
(PA.2.).

CUBIERTA DEPOSITO DE AGUA - TERRAZA.

Uso publico como espacio de esparcimiento, zona de recreo y mirador si la
capacidad portante de la cubierta lo permite, para lo cual habra que
estudiar su estado y posibilidades de uso.

Se admitiran obras de adecuacion de la cubierta o de nuevo disefio, para
aumentar su capacidad portante. Ademas se podran admitir obras para
conectar el Parque de Artilleria y la Plaza de N? S? de la Ermitana desde el
solar municipal correspondiente a la parcela N° 20 de la C/ Santos
Martires para mejorar la accesibilidad peatonal. En un futuro se podra
realizar un estudio de caudales y reducir o eliminar si fuera posible su el
uso del espacio inferior como depdésito, pudiendo quedar restringido al
almacenamiento de agua destinada al consumo del casco antiguo. En
todos los casos no se admitiran obras que supongan incremento de
volumenes ni que entren en conflicto con las actividades permitidas y la
que se desarrolla en el nivel inferior como depdsito de agua hasta que
esta actividad deje de desarrollarse.

JARDIN C/ SANTOS MARTIRES.

Se mantiene su condicion de zona ajardinada.

Se admiten las que sean necesarias para la adecuacion y mejora de los
recorridos peatonales en el area. Se debera estudiar la incorporacion de
una escalera en el lateral que se halla limitado por la edificacion para
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EL 6.-
Usos:

Obras:

EL7.-

comunicar la C/ Santos Martires y la C/ Olvido, mejorando asi la
accesibilidad peatonal . Se debera realizar un estudio arqueoldgico previo
a cualquier proyecto de obras, para detectar en esta zona posibles restos
de interés.

C/ SANTOS MARTIRES , C/ OLVIDO N°S 18-29

Se mantiene su condicion de espacio libre con las ocupaciones que se
especifican en la Ordenanza Municipal sobre regulacién del espacio
urbano y ocupacion de la via publica.

Proyecto de restauracion ambiental con sustitucién de plataformas de
comercios y hosteleria en C/ Santos Martires por sistemas de
pavimentacién adecuados, dejando zonas de paso y mirador y
urbanizacion con arbolado y mobiliario urbano. (PA.6).

SUBIDA DEL PORTAL FOSC Y ENTORNO.

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:

EL 8.-

Recorridos peatonales. Se admitira la circulacion rodada de salida del
recinto amurallado exclusivamente para el mantenimiento de las
actividades internas, controlada mediante pilonas retractiles situadas al
comienzo de la subida.

Mantenimiento y restauracion. Sustitucion del sistema de iluminacion de la
muralla renacentista. Proyectos de obras de restauracion, para la
conservacion y puesta en valor de la muralla renacentista. (PR.7).

C/CALABUCH, C/PORTETA Y ENTORNO.

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:

ELO.-

Recorridos peatonales. Se admitirda mercadillo artesanal temporal durante
dos anos, a partir de la aprobacion inicial del P.E.P., con las condiciones
que se regulen en la Ordenanza Municipal sobre regulacion del espacio
urbano y ocupacion de la via publica.

Remodelacion de la escalera que une la subida del Portal con la C/
Calabuch. Reurbanizacién y eliminacion de elementos de alumbrado
impropios. Puesta en valor del aljibe de la Fontanella. Proyectos de obras
de restauracion, para la conservacion y puesta en valor de la muralla
renacentista. (PR.7).

ENTORNO DE LA BATERIA DE SAN FERNANDO Y LOS FOSOS

Entorno de BIC.

Usos:
Obras:

EL 10.-

Recorrido peatonal.

Reurbanizacion y renovacion del alumbrado. Puesta en valor del
embarcadero de la Porteta. Proyectos de obras de restauracion, para la
conservacion y puesta en valor de la muralla renacentista. (PR.7).

ENTORNO DE LA FONT DE LA PETXINA. PLAZA DE LA "LLOTJA
VELLA".

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:

Zona destinada al esparcimiento. No se admitira el aparcamiento ni el
trafico rodado, dejando Unicamente una franja de la C/ Jardin reservada al
mismo.

Proyecto de obras de restauracion ambiental del espacio de la plaza para
poner en valor la Font de la Petxina. Renovacién urbana y sustitucion de
sistema de alumbrado publico actual. (PA.3).
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EL 11.- ENTORNO DEL CASTILLO - C/ CASTILLO.

Entorno de BIC.

Usos: Recorrido peatonal. Se permite la ocupacion hostelera controlada segun lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre regulacién del espacio urbano
y ocupacion de la via publica, condicionada a un proyecto de obras de
restauracién ambiental.

Obras: Conservacion y mantenimiento. Adecuacion de muretes, pavimentos e
iluminacioén del castillo, respetando los afloramientos rocosos.

EL 12.- PLAZA DE J.B. ANTONELLI.

Usos: Se mantiene su condicion de plaza ajardinada.

Obras: Mantenimiento. Obras de reurbanizacion y ajardinamiento.

EL 13.- PLAZA DEL CAUDILLO.

Usos: Esparcimiento.

Obras: Restauracién ambiental con reordenacion y disefio de plataformas y

elementos para la ocupacién del mobiliario de hosteleria. (PA.7).

EL 14.- ENTORNO DEL BUFADOR.

Entorno de BIC.

Usos: Esparcimiento .

Obras: Proyecto de obras de restauracion ambiental que incluye puesta en valor

del Bufador (PA.2.2.).

EL 15.- PLAZA DE ARMAS.

Entorno de BIC.

Usos: Esparcimiento, usos festivos y conmemorativos temporales como las
Fiestas de Septiembre.

Obras: Proyecto de obras de restauracion ambiental (PA.4).

ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O RECREATIVO ABIERTOS
(ELC)

ELC 1.- PLAZA DE N2 S? DE LA ERMITANA.
Entorno de BIC.
Usos: Esparcimiento, usos festivos y conmemorativos temporales como las

Fiestas de Septiembre.
Proyecto de obras de restauracion ambiental (PA.5). Se podra estudiar la conexion desde
el solar municipal con Plaza de N2 S? de la Ermitana y la zona superior del depésito de
agua.

ELC 2.- PLAZA DE LA FONT DE DINS.

Entorno de BIC.

Usos: Los compatibles con su caracter historico y como espacio complementario
al Museu de la Font de Dins.

Obras: Infraestructuras de servicios publicos destinadas al acondicionamiento de

terrenos y restauracion de los elementos de la fortificacién que delimitan la
plaza. Se podra estudiar la conexion de la plaza con los pasos de ronda
superiores de las baterias que lo rodean siempre que estas obras no
produzcan impacto negativo en la muralla . En un plazo maximo de dos
afos, a partir de la aprobacién definitiva de este P.E.P., se debera estudiar
la posibilidad de dejar vistos los manantiales y la zona de muralla que lo
limita, ya que actualmente se hallan ocultos en la planta s6tano del
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ELC 3.-

edificio. Para ello, se deberan reducir y actualizar los sistemas actuales de
captacién de aguas. Para posibilitar estas actuaciones se debera redactar
un Estudio Previo histérico-arqueoldgico del area del manantial.

ENTORNO DEL FORTIN DEL BONETE

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:

ELC 4.-

BIC.
Usos:
Obras:

ELC 5.-

Esparcimiento. No se admitira la ocupacion comercial y hostelera en el
exterior. El Fortin podra permanecer abierto durante el dia y albergar un
panel informativo en su interior sobre la fortificacién en esta zona. En
Navidad se admitira el uso como Belén.

Restauracion ambiental con adecuacién de elementos urbanos.
Sustitucion de bancos, papeleras y farolas. Se proveera de los elementos
de proteccidn necesarios junto a la muralla para evitar riesgo de caidas
con las directrices dadas en las normas de urbanizacion de este P.E.P. y
sin que creen impacto visual en el monumento.

PASOS DE RONDA DE LA BATERIA DEL OLVIDO Y EL BALCON DE
PILATOS.

Recorrido peatonal.
Mantenimiento y restauracién. (PR.7).

PLAZA DE LES CASERES

Entorno de BIC.

Usos:

Obras:
ELC 6.-

BIC.
Usos:

Obras:

Espectaculos al aire libre (cine, teatro, musica), mercadillos tematicos de
artesania o similares, celebraciones navidefias y otras conmemoraciones.
No se admitira el aparcamiento de vehiculos. El trafico sélo se admitira en
temporada de invierno en sentido de salida del recinto por la Puerta de
Santa Maria y sélo para residentes. En temporada estival la plaza se
acotara con pilonas en las dos puertas de acceso para impedir la
circulacion de vehiculos.

Proyecto de obras de restauracién ambiental (PA1).

BATERIAS DE SANTA MARIA, SANTA ANA Y PASO DE RONDA DE LA
MURALLA DE LA FUENTE.

Recorrido expositivo informativo-cultural sobre la fortificacion. Se
desarrollara en el interior de las bovedas del Baluarte (en los dos niveles),
en las baterias y pasos de ronda creando un itinerario turistico cultural con
senalizacién de los elementos de la fortificacion y las restauraciones
realizadas. Este recorrido podra estar vinculado al Museu de la Font de
Dins y quedar integrado en la Red de Museos de Peniscola. Se podra
estudiar el cerramiento de la exposicion del nivel superior de las bovedas
mediante dos cancelas, para posibilitar la apertura controlada del nivel de
la pasarela. El recorrido expositivo y la sefializacion del conjunto debera
quedar integrado en los elementos de la fortificacién de forma que no cree
impacto visual en el monumento.

Restauracién y puesta en valor de los elementos originales de la
fortificacién en todo el conjunto y la conexion del nivel superior del paso de
ronda de la Muralla de la Fuente, con el nivel inferior del Portal de Sant
Pere. (PR.1.). Se admitira la reestructuracion de la escalera de conexién
con la C/ Saiz de Carlos, para mejorar la visién de la Torre medieval
hallada recientemente en la Bateria de Santa Ana.
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ELC 7.-
BIC.
Usos:

Obras:

ENTORNO DE LA BATERIA O BALUARTE DEL CALVARIO.

Se incluye la zona de superior del rastrillo, las bévedas y la plaza existente
delante. Se admitira en esta plaza una mercadillo artesanal o tematico y
bajo las bévedas exposiciones informativo-culturales similares a las
planteadas en el Baluarte de Santa Maria. Los usos, actividades y
ocupaciones de estos espacios deberan ser estudiados de forma que no
creen impacto visual en el monumento, por ello deberan quedar incluidos
en un proyecto que debera estar aprobado por la Conselleria de Cultura,
Educacion y Deporte. El mercadillo artesanal debera cumplir las
condiciones dadas en la Ordenanza Reguladora del Espacio Urbano.
Mobiliario urbano (bancos, papeleras y sustitucion de barandillas y
farolas). Reestructuracion de los niveles del pavimento de la plaza
recuperando los originales, rebajando el pavimento actual que se ha ido
rellenando en este siglo. Recuperacion de la proporcion de las bévedas o
casamatas actualmente de escasa altura. Reconstruccion del fragmento
de muralla interrumpida por la escalera que conecta con la Rampa de
Felipe Il (PR.7.4.), solucionando el acceso de forma mas respetuosa con
la muralla.

ESPACIOS LIBRES DESTINADOS AL OCIO CULTURAL O RECREATIVO
CON APERTURA CONTROLADA (ELCC)

ELCC 1.-

BIC.
Usos:

Obras:

ELCC 2.-
BIC.
Usos:

Obras:

ELCC 3.-
BIC.
Usos:

BALUARTE DEL PRi[\lCIPE Y RECORRIDO SUPERIOR JUNTO AL
MURO DE SANTA BARBARA.

Se admite su uso como espacio complementario al del Museo del Mar
admitiendo actividades culturales compatibles con su caracter historico
que no supongan restriccidon del uso publico. Se admitira un horario de
apertura durante todo el afio establecido por la entidad que lo gestione.
Restauracién de la muralla recayente al acantilado (PR.3). Ejecucion de
recorrido expositivo superior del Muro de Santa Barbara con restauracién
de grafitos y proteccién de los mismos para su incorporacion al Museu de
la Mar. (PR.2.).

PARQUE DE ARTILLERIA.

Complementarios a los del Castillo y parque publico. Se admitiran
actividades culturales, recreativas y conmemorativas, que sean
compatibles con su caracter histérico. Se debera posibilitar la visita al
recinto en todas las épocas del afio, con un horario de apertura al publico
que debera ser establecido por la administracion que lo gestione.

Se permitiran las de acondicionamiento necesarias para su uso publico e
intervenciones restauratorias dirigidas a su mantenimiento y conservacion
con la recuperaciéon de elementos originales de la fortificacion.

ESCALERA DEL PAPA LUNA.

Incluye las escaleras de bajada al mar que se toman en la zona trasera del
Castillo salvando un desnivel de 37 ml. Itinerario turistico-cultural que
podra ser complementario a la visita al Castillo y al Parque de Atrtilleria. Se
debera poder visitar durante todo el afio.
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Obras: Proyecto de restauracion (PR. 4). Las obras necesarias para su uso e
intervenciones dirigidas a su mantenimiento y conservacion.

SECCION 42
DOTACION DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 2.2.5.- Equipamiento comunitario. Definiciéon y clasificacion.

Comprenden las edificaciones destinadas a uso dotacional, ofreciendo en ellos al
ciudadano los servicios necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento
cultural, salud, asistencia, bienestar o mejora de la calidad de vida.

Los equipamientos comunitarios definidos en este P.E.P. podran ser de uso publico o
colectivo y se representan en el Plano N°2 de Ordenacion.

- El equipamiento de uso publico comprende las edificaciones destinadas a uso
dotacional, que pueden ser de titularidad publica o privada y que son gestionados
por la administracion publica bien sea local, autondmica o estatal.

- El equipamiento de uso colectivo comprende las edificaciones destinadas a uso
dotacional, que son de titularidad privada pero cuyo uso es de caracter publico y al
que se podra acceder libremente o bien por pertenencia a una asociacién o similar
o por el abono de una cuota, entrada precio o contraprestacién analoga.

Los equipamientos comunitarios que se definen en este P.E.P. son los siguientes:

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

1. Iglesia N? S de la Ermitana.

2. Iglesia Parroquial N? S2 del Socorro.
3. Ermita de Sta. Ana.

EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL
1. Red de Museos de Peiiiscola:
1.1. Museu de la Mar.
- Tematica: Exposicion del patrimonio cultural marinero.
- Ubicacion: Antiguo edificio de les Costures. Baluarte del Principe. C/ Principe.

1.2. Museo de la ciudad y archivo Histdrico.
- Tematica: Historia de la ciudad .
- Ubicacion: Edificio del Ayuntamiento. Plaza del Ayuntamiento N°1.

1.3. Museu de la Font de Dins.
- Tematica: Exposicion sobre los manantiales y la fortificacion de Pefiiscola.
- Ubicacion: Casa del Agua. C/ Saiz de Carlos N° 2.

1.4. Museo de Orfebreria.
- Tematica: Exposicion del tesoro parroquial.
- Ubicaciéon: Mazmorra. C/ de la Escuela N°1.
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2. Casa de la Cultura. Centro social con salén de actos polivalente
- Actividad: Recreativo-cultural, ludoteca, espectaculos, cine, reuniones, etc.
- Ubicacion: Casa de la Cultura. C/ Juan José Fulladosa n°® 31.

3. Cuerpo de Guardia.
- Actividad: Recreativo-Cultural. Sede de la Asociacién Cultural de Moros y
Cristianos.
- Ubicacion: Portal Fosc.

4. Almacén de Pdlvora - Magatsén.
- Actividad: Sala de exposiciones temporales vinculada a la red de Museos
Municipal, (si las caracteristicas del espacio lo permiten).
- Ubicacion: Bajo las terrazas del Faro junto a la bateria del Terraplén.

5. Castillo.
- Actividad: Exposicion permanente sobre el castillo. Exposiciones temporales.
Espectaculos y actividades recreativas.
- Ubicacion: Castillo. C/ Castillo s/n.

6. Polvorin
- Actividad: Culturales y recreativas complementarias a la visita del parque de
Artilleria y relacionada con el uso histérico de este espacio. (exposiciones
temporales o permanentes de arquitectura militar, artilleria de la fortaleza,
etc.).
- Ubicacion: Polvorin. Parque de Artilleria.

7. Fortin del Bonete.
- Actividad: Centro informativo sobre la fortificacion en la cara sur. Instalacion
del Belén en Navidad.
- Ubicacion: Fortin del Bonete. C/ Atarazanas s/n.

8. Espacio bajo la Bateria del Olvido.
- Actividad: Centro informativo sobre la fortificacion en la cara norte.

[(e]

. Bévedas de la Bateria de Santa Maria.
- Actividad: Recorrido expositivo informativo-cultural sobre la fortificacion.

10. Bdvedas de la Bateria del Calvario.
- Actividad: Recorrido expositivo informativo-cultural sobre la fortificacion.

EQUIPAMIENTO SANITARIO
11. Centro de Salud.
- Ubicacioén: C/ del Puerto N°3.

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
12. Dependencias y servicios municipales.
- Actividad: Oficina del C. H.. Saldn de recepciones y reuniones.
- Ubicacion: Edificio del Ayuntamiento. Plaza del Ayuntamiento n® 1.

13. Oficina de Correos.
- Ubicacioén: C/ Jardin s/n.
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14. Cofradia de Pescadores
Ubicacion: Plaza del Caudillo n°1-d

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS COMUNITARIOS
15. Faro
- Ubicacién: C/ Castillo n°® 12.

16. Manantial de la Font de Dins. Captacion y suministro de agua.
- Ubicacion: Edificio C/Saiz de Carlos n° 2 (sétano).

17. Depésito de agua.
- Ubicacion: Plaza de N2 Sra. de la Ermitana.

18. Centro de Transformacion.
- Ubicacioén: C/Saiz de Carlos n° 2

19. Centro de Transformacion.
- Ubicacion: Baluarte del Principe.

EQUIPAMIENTO DESTINADO A INSTALACIONES DE SEGURIDAD.
20. Retén de policia.
- Ubicacion: Plaza de armas N°5/ C/ Esperanza n°13

Articulo 2.2.6.- Equipamiento especial del Casco Antiguo - Equipamiento
comunitario complementario.

— Se define como Equipamiento especial del Casco Antiguo el equipamiento
comunitario complementario definido en este P.E.P. con objeto de reactivar los
valores internos del Casco Antiguo y mantener en él las actividades adecuadas.

— Este Equipamiento especial podra ser de uso publico o colectivo, segun sea la
titularidad de los inmuebles publica o privada y la gestion publica o privada.

— Sera competencia del Ayuntamiento a través de la Oficina del C.H., como
organo gestor del Plan Especial, la creacién de este Equipamiento especial,
fomentando su implantacion en los edificios de la Bolsa de edificaciones
destinadas a uso dotacional.

— El Equipamiento Especial del Casco Antiguo debera incluir los usos
dotacionales siguientes:

A. EDUCATIVO.

Se creara un equipamiento educativo en el Casco Antiguo. Podra ser: Universidad
Popular, Casas de Oficios Artesanales, Escuela de Hosteleria, Centro de E.S.O., etc.
Dado que en actualidad se destinan a estos usos, de forma provisional, el edificio del
Ayuntamiento y la Casa de la Cultura, se deberan ubicar en otros edificios del Casco
Antiguo previa adaptacién de los mismos.
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B. SANITARIO Y ASISTENCIAL COMPLEMENTARIO.
Dispensario o puesto de primeros auxilios de la Cruz Roja o similar y un local de jubilados
0 reuniones para la tercera edad en el Casco Antiguo.

C. MUSEO DE LA CASA PENISCOLANA. Integrado en la Red de Museos Municipal, se
ubicara en alguna edificacion de nivel 2. Se debera gestionar la obtencién del inmueble
(compra o alquiler) y su restauracion. Debera explicar la arquitectura popular de la
ciudadela. Se expondran de forma didactica los siguientes temas: caracteristicas de la
tipologia (distribucién, sistema constructivo, materiales y acabados), usos (marineros y
agricolas), mobiliario, utiles domésticos, ornamentos, etc.

D. ADMINISTRATIVO COMPLEMENTARIO

Se debera fomentar la ubicacion en el Casco Antiguo de usos administrativos con
actividades de servicios oficiales como oficinas del Patronato Municipal de Turismo, etc..
Se podra destinar a este uso cualquier edificacion del Casco Antiguo siempre y cuando
las dimensiones y caracteristicas del local se ajusten a la normativa vigente.

E. ESPARCIMIENTO Y ESPECTACULOS

Se fomentara la implantacién de locales de espectaculos y actividades recreativas (cine,
teatro, etc.) donde se pueden producir manifestaciones de ocio y tiempo libre. Estos usos
se podran ubicar en cualquier edificacion del Casco Antiguo siempre y cuando por sus
caracteristicas puedan cumplir la normativa en vigor de espectaculos y establecimientos
publicos.

F. TALLERES-MUSEO DE OFICIOS ARTESANALES.
Se fomentara la creacién de Talleres Artesanales para la recuperacion de la industria
manufacturera tradicional que podran ser los siguientes:

- Carpinteria y artesania en madera

- Fundicién y forja

- Corderia: esparto, caferia, junco, palmito de “margallo”. para: estores,
ventalls, graneres, saries, cofins, cabassos, cistelles, etc.

- Marroquineria

- Elaboracion del vino

- Ceramica

- Vidrio

En estos Talleres-Museo, se debera destinar un espacio a explicacion del oficio
tradicional. Ademas se realizaran y/o venderan objetos realizados con las técnicas
artesanales tradicionales. Este uso se ubicara en edificaciones de niveles 2 y 3 de
Catalogo del Patrimonio Arquitecténico.

G. LOCALES DE REUNION Y PUBLICA CONCURRENCIA.

Se fomentara la ubicacion en edificaciones del casco antiguo de centros de reunion de
asociaciones culturales y otras entidades.. Estas entidades pueden ser el C.1.C.,
Asociacion Cultural de Moros y Cristianos, ALPE, Amas de casa, Agretur, Asociacion
Banda de Musica N? Sra. de la Ermitana, etc.

H. EQUIPAMIENTO TURISTICO CUALIFICADO

Se fomentara la creacién de este equipamiento turistico especial, destinado al
alojamiento temporal de las personas. Debera reunir unas condiciones de calidad y
singularidad adecuadas y se ubicara en edificaciones catalogadas con algun interés
(tipolégico, arquitectonico, testimonial, etnoldgico etc.). que deberan ser restauradas
manteniendo o potenciando el interés que ha motivado su catalogacion. Sera de gran
interés restaurar las edificaciones de nivel 2 - la vivienda popular de Pefiiscola - y
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adecuarlas interior y exteriormente para ofertarse como alojamiento temporal por
habitaciones o en su totalidad, tomando como referencia el estilo de las "Casas Rurales"
donde se oferta el inmueble caracteristico de la zona, con la ambientacién y servicios
opcionales como limpieza, utilizacion de cocina, etc.

|. PUESTO DE INFORMACION TURISTICA

Se debera ubicar en cualquier edificacién situada en el entorno de la Plaza de les
Caseres, ya que ésta se constituira como centro de acogida de visitantes y contara con
sefalizacién y exposiciones permanentes, bajo las bovedas, sobre la fortificacion y
recorridos culturales del recinto histérico.

Articulo 2.2.7.- Bolsa de edificaciones y solares del Casco Antiguo
destinadas a uso dotacional.

Para ubicar el Equipamiento especial del C.A. el Ayuntamiento a través de la Oficina del
C.H., debera gestionar una Bolsa de edificaciones y solares que, por sus caracteristicas y
situacion, puedan tener un uso dotacional. En esta Bolsa se incluiran aquellas
edificaciones o solares que resulten de interés para los usos dotacionales propuestos en
el articulo 2.2.6.

Articulo 2.2.8.- Edificaciones y solares que integran la Bolsa y usos admisibles.

La Bolsa de edificaciones y solares del Casco Antiguo destinadas a uso dotacional sera
elaborada por el Ayuntamiento a través de la Oficina del C.H. entre aquellas que retnan
las condiciones adecuadas para los usos definidos en el art.2.2.5. en el momento de
aprobacion provisional del P.E.P. y teniendo en cuenta su disponibilidad. Para cada
edificacién incluida en la Bolsa se estableceran las actividades admitidas de entre las
definidas en el Art. 2.2.6

Articulo 2.2.9.- Modificacion de la Bolsa de edificaciones y solares.

— La Oficina del C.H. podra modificar, incluyendo nuevos solares o edificaciones, la
Bolsa de edificaciones y solares destinadas a uso dotacional conforme vaya
fomentando la creacion del Equipamiento especial del Casco Antiguo.

— La exclusion de alguna de las edificaciones o solares designadas de la Bolsa de
edificaciones y solares del Casco antiguo so6lo podra realizarse en uno de estos
dos casos:

2.1. Justificando debidamente mediante un informe técnico que no es viable el
desarrollo de ninguna de las actividades propuestas.

2.2. Comprometiéndose oficialmente a la rehabilitacion de la edificacién o a la

construccion en el solar cumpliendo la Normativa urbanistica del P.E.P. y
dotarla de un uso regulado en este P.E.P. en un plazo maximo de dos afos.

Articulo 2.2.10.- Medidas de fomento y bonificaciones.
1. El Ayuntamiento a través de la Oficina del C.H. podra fomentar el desarrollo de la

actividad privada para la creacion del Equipamiento Especial y su ubicacién en las
edificaciones pertenecientes a la Bolsa de edificaciones y solares tramitando y
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gestionando subvenciones y ayudas directas a los propietarios de los inmuebles y
también a promotores publicos o privados para implantar los usos y actividades
permitidas. También desde la Oficina del C.H. se podra gestionar, en su caso, la
adquisicidon de inmuebles incluidos en la Bolsa para formar patrimonio publico de suelo.

2. El Ayuntamiento tras la aprobacién definitiva del P.E.P. debera regular:

2.1. Las bonificaciones en las tasas de licencia de obras e impuestos que seran de
aplicacion a los titulares de las edificaciones y solares que integran esta Bolsa,
asi como asesorar a los mismos para tramitar las subvenciones y ayudas de la
administracion autondmica o central para las obras de rehabilitacion, edificacién
y adecuacion de los inmuebles para uso dotacional.

2.2. Las bonificaciones en las tasas de licencia de actividad e impuestos dirigidas a
los promotores publicos o privados de los usos dotacionales en los inmuebles
que integran la bolsa tendran subvenciones y ayudas para las obras de
rehabilitacién y adecuacion de los inmuebles para el uso dotacional planteados
en este P.E.P.

SECCION 4°
PROYECTOS DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL

Articulo 2.2.11.- Generalidades

— Los Proyectos de obras de Restauracion Ambiental definidos en este P.E.P.
tienen como objetivo la restauracién ambiental de algunas areas emblematicas,
fundamentalmente los espacios que la muralla genera y acondicionar los espacios
urbanos a los usos propuestos en la Seccién 32 de este capitulo, incrementando y
cualificando la dotaciéon de espacios libres existente y mejorando las
infraestructuras urbanas. Se trata fundamentalmente de obras de adecuacion del
entorno urbano cuyo objeto sea recuperar aspectos positivos de épocas
anteriores 0 mejorar la escena urbana. La delimitacién de las areas que abarcan
los proyectos se halla en el Plano N° 3 de Ordenacion.

— Estos proyectos podran incluir los siguiente conceptos:

2.1. Obras de conservacion y mantenimiento de elementos arquitectdnicos o
urbanos de interés incluidos en el area del proyecto.

2.2. Obras de restauracion de la edificacion o de elementos urbanos de interés.
En algunos casos se debera incluir la restauracién de las fachadas y
cubiertas que recaen al area de actuacion o de las murallas.

2.3. Obras de reurbanizacion: Enterramiento de redes aéreas de telefonia,
electricidad alumbrado publico y television; renovacion de las redes de
saneamiento, abastecimiento de agua y drenaje; la repavimentacion, el
ajardinamiento, sustitucién de mobiliario y elementos urbanos y alumbrado
publico.

2.4. Ordenacién de la ocupacion de la via publica y disefio de algunos elementos

(como pérgolas, mobiliario, etc.), cuando se acttia en las Areas de Disefio
Unitario.
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— La redaccion de los Proyectos de obras de Restauracion Ambiental se coordinara
desde la Oficina del C.H., al tiempo que gestionara subvenciones y ayudas
directas a propietarios de edificaciones y establecimientos para la rehabilitacion
de fachadas y cubiertas y sustitucion de elementos impropios como rétulos, toldos
y mobiliario exterior.

— Los Proyectos de obras de Restauracion Ambiental deberan incluir un estudio
historico que justifique la solucién adoptada. En los proyectos que afecten Areas
de Proteccién Arqueoldgica propuestos en este P.E.P., se realizaran estudios o
trabajos arqueoldgicos previos a la redaccion del proyecto para detectar niveles
originales y restos de interés.

5. Para la financiacion de los Proyectos de Obras de restauracion ambiental el
Ayuntamiento podra contar con la colaboracion de la Direccion General de
Arquitectura y Urbanismo de la Conselleria de Obras Publicas, la Diputacion
Provincial de Castellon y la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte,
dependiendo del tipo de obras que se aborden en cada proyecto.

Articulo 2.2.12.- Los proyectos de Obras de Restauracion Ambiental.

Se plantean en este P.E.P. y se enumeran por orden de prioridad los siguientes:

PA.1. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DE LES
CASERES Y SU ENTORNO.

Se pretende crear una gran area dotacional a la entrada de la ciudadela por el norte en el
entorno de la Plaza de les Caseres, cuya situacion es estratégica por hallarse entre el
recinto medieval y el renacentista y junto al manantial de la Font de Dins. La plaza y las
murallas que la limitan se encontraban muy degradadas precisando obras de
restauracion. Con las intervenciones que se han planteado se ofrecen nuevos recorridos
peatonales, conexiones urbanas y usos culturales en la muralla y se plantea el
reequipamiento de la plaza para posibilitar el desarrollo de actividades recreativas y como
area de esparcimiento. Estas actuaciones, junto a la ejecucion del Museu de la Font de
Dins, completaran esta nueva area dotacional.

Esta zona se ha declarado zona piloto del P.E.P. En el transcurso de la redaccion del
mismo (1996-1998) se ha desarrollado una primera fase de actuaciones, promovida por
el Patronato Municipal de Turismo de Pefiscola, con el objeto de servir de referencia al
resto de proyectos de Restauracion Ambiental. Se han planteado las siguientes fases:

12 FASE (Ejecucién 1997-1998)

Ha consistido en la restauracion de los paramentos de la muralla recayentes a la plaza,
remates y pavimentos de las Baterias de Santa Maria, Santa Ana y Muralla de la Fuente,
asi como la rehabilitacion de fachadas de viviendas adosadas al muro medieval
recayentes a la Plaza y al paso de ronda de la Muralla de la Fuente. Se ha realizado el
enterramiento de redes aéreas de telefonia, electricidad y alumbrado publico y la
instalacion mobiliario urbano e iluminacién en toda el area, asi como la repavimentacién
de las bovedas y parte del pavimento de la plaza. Las obras se han ajustado a los
presupuestos y plazos disponibles quedando pendientes algunas obras a desarrollar en
fases siguientes.
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22 FASE (Ejecucion 1998-1999)

Construccion de elemento de agua o fuente en el lateral de la plaza de Les Caseres.
Ejecucion de escalera de conexidon entre el paso de ronda de la Muralla de la Fuente y el
Portal de Sant Pere. (Esta obra se podra incluir en el proyecto PR1 de la Muralla).
Reestructuracion de la escalera de acceso a la Bateria de Santa Ana, para posibilitar la
restauracion y puesta en valor de la torre medieval hallada en esta bateria.

32 FASE (Ejecucion a partir del ano 2002)

Se debera renovar de la red de saneamiento y abastecimiento de agua y la
pavimentacion de la plaza con enlosados de piedra y despieces similares a los utilizados
en las bovedas.

Se adjunta en el Anexo Grafico documentacion de la propuesta.

PA.2. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA C/ PRINCIPE Y EL
BUFADOR. AREA DE DISENO UNITARIO.

Se podra redactar un unico proyecto de obras o dividirlo en dos areas y redactar para
cada una un proyecto de obras mas reducido . Los proyectos seran:

- PA.2.1.- PROYECTO DE OBRAS RESTAURACION AMBIENTAL DE LA C/ PRINCIPE.

- Debera contemplar la sustitucion de las actuales plataformas provisionales
por aterrazamientos de obra integrados en el entorno urbano y solucionar
los problemas derivado de los usos hosteleros.

- Las redes de electricidad, alumbrado publico y telefonia son aéreas,
causando gran impacto visual y las redes de drenaje y saneamiento

precisan una renovacion.

- La muralla de la Bateria de la Reina se encuentra en deficiente estado de
conservacion, precisando obras de limpieza y consolidacion.

- PA.2.2.- PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DEL BUFADOR.

- Esta zona singular, esta rodeada de edificacion catalogada y en la
actualidad precisa una puesta en valor, tanto del Bufador como de la
edificacién que lo enmarca. Las fortificaciones de esta zona recayentes al
acantilado han sido restauradas entre 1996 y 1997.

En los proyectos PA. 2. 1. Y PA. 2.2. se incluiran basicamente las siguientes obras:

- Enterramiento de redes de instalaciones y renovacién de las existentes.

- Aterrazamientos de nivelacion del terreno para ocupacion de mobiliario de
hosteleria.

- Instalacion de pérgolas para sustitucion de los elementos de cubricion actuales.
- Plantacion de arbolado.

- Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano.
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- Reposicion de pavimentos y muretes.
- Limpieza y consolidacién del tramo de muralla de la Bateria de la Reina.

Se adjunta en el Anexo Grafico documentacion de la propuesta.

PA.3. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DE LA FONT
DE LA PETXINA (LLOTJA VELLA).

Se pretende con este proyecto la adecuacion del entorno de la Fuente de la Petxina y del
Baluarte de Santa Maria creando una plaza de uso peatonal y la puesta en valor efectiva
del conjunto que actualmente se halla muy degradado. Esa actuacion debera ser
posterior o simultanea a la actuacion PR 7.1. El proyecto podra incluir las siguientes
obras:

- Adecuacion del entorno inmediato de la fuente. Sustituciéon de los actuales muretes
de albanileria por un banco corrido de piedra, limpieza y adecuacién del sistema de
fontaneria de la Fuente , lavadero y abrevaderos. Estas obras podran ser objeto de
este proyecto o tratarse en el de restauracion de la muralla en esta zona PR.7.

- Recuperacion del nivel original de la zona con el fin de dejar a la vista la base de la
muralla y darle a la fuente un tratamiento menos residual. Separacion mediante
diferenciacion de niveles del trafico rodado y del espacio peatonal de la plaza.

- Sustitucion del pavimento actual por un enlosado de piedra caliza, reforzando el
caracter monumental de este espacio publico.

- Enterramiento de redes de instalaciones y renovacion de las existentes.
- Sustitucion y reubicacion del alumbrado publico.

- Reestructuracion de la escalera que conecta con la Plaza del Caudillo, dejando
exenta la base de la esquina de la muralla renacentista.

- lluminacion de la muralla renacentista sustituyendo el sistema actual. Para ello se
seguiran las directrices del Plan Especial de lluminacién del C.A.

En el Anexo Grafico se adjunta un esquema en planta orientativo de la propuesta de
ordenacién de la plaza.

PA.4. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DE ARMAS

El proyecto consistira en el reequipamiento urbano de la plaza para dotarla de unas
caracteristicas ambientales adecuadas a su situacién en el entorno del Castillo y para
reforzar su caracter emblematico.

La plaza se halla desprovista de arbolado y en verano recibe un soleamiento excesivo.
En temporada estival la ocupacion de la via publica por el mobiliario de los bares y el
estacionamiento de vehiculos convierten la plaza en un espacio urbano caético. El
proyecto podra incluir las siguientes obras:
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- Enterramiento de redes de instalaciones y renovacién de las existentes.

- Plantacion de arbolado para recuperar el ambiente de épocas anteriores y crear
zonas sombreadas (su eleccién se ajustara a un planteamiento técnico,
seleccionando especies resistentes autéctonas y que se adecuen al entorno).

- Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano.

- Repavimentacion parcial o total de la plaza con enlosado de piedra para reforzar el
caracter del espacio. Se tendra en cuenta el uso de la plaza como escenario de las
danzas en las fiestas de Septiembre.

- Se podran combinar estas actuaciones con la rehabilitacién de fachadas y cubiertas
de las edificaciones de la plaza.

PA.5. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DE N? S DE LA
ERMITANA

El proyecto consistira en la recuperacién ambiental de la plaza. En fotografias anteriores
a los afos 50, se ve como una plazoleta recoleta y agradable con arbolado y un
cerramiento. Actualmente recibe un soleamiento excesivo, el mobiliario urbano es de muy
baja calidad; ello unido a que a la plaza recaen las medianeras sin tratar de las
edificaciones de la C/ Santos Martires hacen de la plaza un espacio urbano desolado. El
pavimento se halla en buen estado. El proyecto podra incluir las siguientes obras:

- Plantacion de arbolado para recuperar el ambiente de épocas anteriores y crear
zonas sombreadas (su eleccién se ajustara a un planteamiento técnico,
seleccionando especies resistentes autéctonas y que se adecuen al entorno).

- Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano. El mobiliario urbano y demas
elementos deberan estar relacionados en cuanto a disefio, acabados y materiales
con los de la actuacion PA 4.

- Conexidn con la terraza sobre el depdsito de agua y el solar municipal situado en la
C/ Santos Martires.

- Se podran combinar estas actuaciones con la rehabilitacién de fachadas y cubiertas
de las edificaciones de la plaza.

PA.6. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LAS CALLES SANTOS
MARTIRES Y OLVIDO. AREA DE DISENO UNITARIO.

Se repite la problematica de la ocupacioén de la via publica por mobiliario de hosteleria en
calles con pendiente. Debera contemplar la sustituciéon de las actuales plataformas
provisionales por aterrazamientos de obra integrados en el entorno urbano y solucionar
los problemas derivado de los usos hosteleros. El proyecto podra incluir las siguientes
obras:

- Enterramiento de redes de instalaciones y renovacion de las existentes.

- Aterrazamientos de nivelacion del terreno para ocupacion de mobiliario de
hosteleria.
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Instalacion de pérgolas para sustitucion de los elementos de cubricion actuales.

Plantacion de arbolado.

Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano.

Conexién peatonal entre las calles Olvido y Santos Martires mediante paso
escalonado en el jardin.

PA.7. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DEL CAUDILLO.
AREA DE DISENO UNITARIO.

Se repite la problematica de la ocupacién de la via publica por mobiliario de hosteleria en
calles con pendiente. Debera contemplar la sustituciéon de las actuales plataformas
provisionales por aterrazamientos de obra integrados en el entorno urbano y solucionar
los problemas derivados de los usos hosteleros. El proyecto podra incluir las siguientes
obras:

- Enterramiento de redes de instalaciones y renovacién de las existentes.

- Aterrazamientos de nivelacion del terreno para ocupacion de mobiliario de
hosteleria.

- Instalacion de pérgolas para sustitucion de los elementos de cubricion actuales.
- Plantacion de arbolado.

- Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano.

P.A.8. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA CALLE CALABUCH Y
BORDE EXTERIOR DE LA BATERIA DE SAN FERNANDO Y LOS FOSOS.

Se realizaran obras de reurbanizacién para adecuacién del recorrido peatonal previendo
la conexién con el Parque de Atrtilleria. Se estudiaran la iluminacion y elementos de
proteccion necesarios en este recorrido. Se respetaran al maximo los afloramientos
rocosos y demas elementos de esta zona incluidos en el Catalogo del Patrimonio
medioambiental de este P.E.P. También se deberan restaurar el embarcadero de la
Porteta y el aljibe de la Fontanella. El proyecto podra incluir las siguientes obras:

- Instalacion de alumbrado publico y mobiliario urbano.

- Reposicion de pavimentos.

- Restauracién del embarcadero de la Porteta y del aljibe de la Fontanella.
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SECCION 5°
PROYECTOS DE OBRAS DE REURBANIZACION PARA EL SOTERRAMIENTO
DE REDES Y RENOVACION DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 2.2.13.- Generalidades.

En un plazo maximo de ocho afios desde la aprobacion definitiva de este P.E.P. el
Ayuntamiento desarrollara los proyectos de obras de reurbanizacién para el
enterramiento de redes aéreas de electricidad, telefonia y alumbrado publico y para la
renovacion de redes de agua potable, saneamiento y drenaje en todo el Conjunto
Historico.

En estos proyectos se deberan cumplir las Normas de Urbanizacién definidas en el
P.E.P. Desde la Oficina del C.H. se suscribiran los convenios con las companias
suministradoras y se tramitaran las autorizaciones de los propietarios de las edificaciones
afectadas.

Para la ejecucion de estos proyectos el Ayuntamiento podra solicitar la colaboracion
anual de la Diputacion Provincial de Castellon y de la Direccién General de Arquitectura y
Vivienda de la Conselleria de Obras Publicas.

Articulo 2.2.14.- Los proyectos de obras de reurbanizacion.

Los proyectos de obras de reurbanizacion incluiran las siguientes obras:

- Levantamiento del pavimento existente con la recuperacién de las losas de piedra
de mayor despiece o interés para su posterior reutilizacién y reposicion de
pavimentos.

- Separacion de colectores para aguas residuales y pluviales.

- Instalacion de nuevas tuberias de agua potable.

- Arquetas, pozos de registro e imbornales.

- Nuevas acometidas de abastecimiento y saneamiento.

- Canalizaciones enterradas para cables (red de electricidad, alumbrado publico,
telefoniay T.V.)

Articulo 2.2.15. Orden de prioridades.

Los proyectos de obras de reurbanizacion comenzaran por las areas proximas a los

Centros de Transformacién de electricidad y con el criterio de ir completando las areas

en las que se realicen proyectos de restauracion ambiental. Tendran prioridad las calles

del Casco Antiguo frente a las del Area de Influencia. Asi ,por ejemplo, se comenzara por

C/ Saiz de Carlos, Gonzalez Granda, etc. Antes de acometer los proyectos se estudiara
el traslado del Centro de Transformacion de la C/ Saiz de Carlos al Area de Influencia.
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SECCION 6*
ACTUACIONES EN EDIFICACION SINGULAR

Articulo 2.2.16.- Generalidades.

Las actuaciones sobre la edificaciéon singular tienen como objetivo la adecuacién de las
edificaciones para alojar en ellas los equipamientos determinados en este P.E.P. Las
actuaciones podran ser: proyectos de obras o proyectos de actividad.

Para la ejecucion de estos proyectos el Ayuntamiento podra solicitar la colaboracion de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Conselleria de Obras Publicas, la
Agencia Valenciana de Turismo, o la Conselleria de Cultura Educacién y Ciencia de la
Generalidad Valenciana.

De las actuaciones que se desarrollan en el art.2.2.17. se deberan promover a corto
plazo (4 afos desde la aprobacion definitiva del P.E.P.) las siguientes: AE.1, AE.2.1-
AE.2.6, AE.3-2, AE.4-2.

Articulo 2.2.17.- Actuaciones en edificaciéon singular
Se definen las siguientes actuaciones en edificaciones singulares:

AE.1. - MUSEO DE ORFEBRERIA

Actividad: Museo del tesoro parroquial.
Ubicaciéon: Mazmorra. C/ de la Escuela n® 1.
Actuaciones para la ejecucion del Museo :

AE.1.1. Proyecto museografico.
AE.1.2. Proyecto de obras de restauracion de la mazmorra (En ejecucion).
AE.1.3. Proyecto de disefio de la exposicion (en ejecucion).

AE.2.- MUSEU DE LA FONT DE DINS

Actividad: Museo sobre los manantiales y las fortificaciones de Pehiscola.
Ubicacién: C/ Saiz de Carlos N° 2,4.

Actuaciones para la ejecucion del Museo :

AE.2.1. Proyecto de obras de remodelacion del edificio y patio (en ejecucion).
Consiste en la remodelacién de edificio y patio actual para el uso dotacional previsto
en este P.E.P. En este proyecto no se ha podido actuar sobre el sétano para
recuperar en parte el antiguo patio de la Font de Dins, que se situaba al nivel del
mismo, porque en la actualidad se destina a captacion y suministro de agua a la
poblacion. Se incluye en este proyecto la reestructuracion del edificio industrial y
patio trasero creando una plaza publica en la trasera del edificio sobre el sétano, con
acceso desee el callejon de la capilla de Santa Ana. En el transcurso de las obras se
han descubierto elementos de gran interés pertenecientes al recinto medieval y por
ello la nueva edificacion se debera separar de la muralla y realizar un estudio
arqueoldgico.

AE.2.2. Estudio previo arqueolégico murario de los elementos de la fortificacién en el
area del manantial.

AE.2.3. Proyecto museografico.
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AE.2.4. Proyecto de disefio y montaje del Museo.

AE.2.6. Actualizacién del sistema de captacion y suministro de agua

Se deberan reducir las instalaciones actuales de captacion y distribucion de agua
que ocupan la totalidad del s6tano, impidiendo la visita del manantial. Ademas la
ubicacién actual de las bombas y la actividad que se desarrolla impide el
descubrimiento del torreén y parte de la muralla de la Fuente que se hallan en el
sétano.

AE2.7. Se estudiara el traslado del Centro de Transformacién situado en C/ Saiz de
Carlos N° 4 al area de Influencia, por su incompatibilidad con la actividad que se
desarrolla en el subsuelo (captacién de agua) y para permitir el uso dotacional de
toda esta area.

AEZ2.8. Proyecto de obras de restauracién del manantial de la Font de Dins:

A medio plazo, se debera posibilitar la visita del manantial de la Font de Dins y de las
fortificaciones que lo limitan (Muralla de la Fuente, torres medievales sobre el
manantial y el conducto abovedado que discurre bajo la Bateria de Santa Ana) en el
nivel del sétano del edificio, redescubriendo todos los elementos ocultos, para lo cual
seran imprescindibles las actuaciones previas A.2.2., A.2.6 y A.2.7. En el proyecto se
incluira la adecuacién del manantial y la recuperacion del antiguo patio de la Font de
Dins en la medida que sea posible para su incorporacion al Museu de la Font de
Dins. Este proyecto incluira obras de restauraciéon de los elementos de la
fortificacién, por lo que debera ser autorizado por la Conselleria de Cultura'y
Educacion.

AE.3.- ACTUACIONES EN LA IGLESIA DE NUESTRA SENORA VIRGEN DE LA ERMITANA.
Se realizaran las siguientes actuaciones:

AE.3.1. Incoar expediente de B.I.C.

Dado el interés histérico y arquitectonico del edificio se tramitara el expediente de
declaracién de Bien de Interés Cultural. Hasta que sea resuelto dicho expediente las
obras que en el se realicen deberan ser aprobadas por la Conselleria de Cultura 'y
Educacion.

AE.3.2. Proyectos de obras de restauracion.

Se realizaran los proyectos de obras de restauracion necesarios para la puesta en
valor de la Iglesia tanto interior como exteriormente sefialando las siguientes:
Reparacion de la cubierta, estudio de sistemas de ventilacion y drenaje para
subsanar problemas de humedades, renovacion del pavimento, restauracion de
paramentos verticales interiores (estucos, etc.) e impermeabilizacion de los mismos,
adecuacion de instalaciones (aseos, agua potable, etc.), restauracion y adecuacion
de las lapidas, mantenimiento de la fachada y reconstruccion de algun elemento
perdido de interés como el pinaculo oblicuo. Restauracion de carpinterias exteriores
e interiores, amueblamiento y disefio interior.

AE.4.- ACTUACIONES EN LA IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DEL SOCORRO.

Se realizaran las siguientes actuaciones:

88



AE.4.1. Incoar expediente de B.I.C.

Dado el interés histérico y arquitectonico del edificio se tramitara el expediente de
declaracién de Bien de Interés Cultural. Hasta que sea resuelto dicho expediente las
obras que en el se realicen deberan ser aprobadas por la Conselleria de Cultura 'y
Educacion.

AE.4.2. Proyectos de obras de restauracion.

Se realizaran los proyectos de obras de restauracion necesarios para la puesta en
valor de la Iglesia tanto interior como exteriormente sefialando las siguientes:
Adecuacion y puesta en valor de los espacios interiores y elementos de interés,
subsanar problemas de humedades. Restauracién de la torre campanario y fachadas
exteriores traseras.

AE.5.- MUSEO DE LA CIUDAD Y ARCHIVO HISTORICO.

Ubicacion: Edificio del Ayuntamiento. Plaza del Ayuntamiento n°1.

Actividades: Centro rector de la Red de Museos de Pefiiscola.
Museo de historia y Archivo historico municipal -
Oficina de Restauracion del Centro Histérico.
Sala de reuniones y recepciones municipal.

Se realizaran las siguientes actuaciones:

AE.5.1. Proyecto de creacion de museo y archivo historico.
AE.5.2. Proyecto de obras de rehabilitacion del edificio.

AE.5.3. Proyecto de disefio y montaje de las exposiciones e instalaciones necesarias
para el desarrollo de las actividades.

AE.6.- CENTRO SOCIAL-RECREATIVO. REESTRUCTURACION DE LA CASA DE LA
CULTURA
Ubicacion: Edificio de la Casa de la Cultura.
Actividades: Centro social con salon de actos polivalentes apto para espectaculos y
proyeccion de peliculas.
"Espai Jove".
Aulas para seminarios y cursos.
Se realizaran las siguientes actuaciones:

AE.6.1. Estudio de detalle. Se planteara la ordenacién de volumenes y la
redistribucion de los patios trasero y lateral.

AE.6.2. Proyecto de obras de reestructuracion interior y exterior de la edificacion. Se
podra plantear la obra nueva, ya que ni las fachadas de la edificacion ni su
distribucion interior tienen ningun interés y no ofrecen condiciones adecuadas para
su uso publico (accesibilidad, proteccion, etc.).

AE.7. MUSEO DE LA CASA PENISCOLANA.

Posibles ubicaciones idoneas: Bolsa de edificaciones para uso dotacional
Actividades: Museo de la casa pefiscolana

Se realizaran las siguientes actuaciones:

AE.7.1. Obtencién de inmueble (adquisicion o alquiler).
AE.7.2. Proyecto de obras de restauracion de la edificacion.
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AE.7.3. Proyecto de actividad (museografico)
AE.7.4. Proyecto de disefio y montaje de la exposicion.

AE.8. OFICINA DE INFORMACION TURISTICA DEL CASCO ANTIGUO

Se plantea la ubicacion de una oficina de Informacion Turistica en el entorno de la Plaza
de Les Caseres, nuevo centro de acogida de visitantes, a la entrada del casco antiguo
para favorecer este uso de la plaza en esta nueva area dotacional bien comunicada con
el resto del recinto.

Posible ubicacion: Entorno de la Plaza de les Caseres

Actividades: Oficina de informacion turistica.

Se realizaran las siguientes actuaciones:

AE.8.1. Obtencién de inmueble (adquisicion o alquiler).
AE.8.2. Proyecto de obras de restauracion del edificio.

SECCION 7°
ACTUACIONES EN MONUMENTOS

Articulo 2.2.18.- Generalidades.

— Los monumentos de Pefiscola son El Castillo y las Murallas, tienen la declaracion
de B.I.C. y abarcan el conjunto de fortificaciones que forman el recinto
amurallado. Ademas tienen esta consideracion los elementos que forman del
sistema defensivo que quedan fuera del recinto que son la Torre Aimadum y el
Castellet.

— La zona de fortificaciones correspondientes al Castillo y Parque de artilleria
pertenecen al Ministerio de Cultura, Educacion y Ciencia y se hallan cedidos a la
Diputacion Provincial de Castellén a los solos efectos de "custodia, conservaciéon
y entretenimiento” (segun se deduce de la ORDEN del 23-VII-1957 del Ministerio
de Educacion Nacional y del escrito del Sr. Director General de Bellas Artes
seccion Tesoro Artistico fechado el 25 de abril de 1960).

— Estos espacios deberan ser abiertos a los visitantes en todas las épocas del aio
segun las condiciones que se determinan en este P.E.P. Quedan como
atribuciones del Ministerio de Cultura, Educacién y Ciencia, u organismo
autonémico en quien delegue, inspeccionar, aprobar o denegar cualquier reforma
y controlar las actividades e inversiones que se realicen en el Castillo y el Parque
de Artilleria.

— El resto de fortificaciones de Pefiscola que no se han cedido a la Diputacién
Provincial de Castellén pertenecen al Estado. El Ministerio de Cultura y Educacion
debera regular la situacion juridica registral sobre la totalidad del conjunto de
fortificaciones .

— El conjunto de fortificaciones de Pefiscola, que incluye Castillo, Parque de
Artilleria, murallas, torreones, fortines y demas construcciones militares, que se
hallan catalogadas en este P.E.P. o aquellas que en el futuro puedan ser
descubiertas como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra o por
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azar se consideran bienes de dominio publico. Estos bienes deberan estar
destinados al uso publico.

Articulo 2.2.19.- Fomento de actuaciones en los monumentos y
procedimiento.

— Para fomentar el desarrollo de las actuaciones de mantenimiento, restauracion y
puesta en valor de los monumentos declarados B.I.C. de Peiiscola, debera existir
una coordinacion entre los organismos implicados en su mantenimiento que son
los siguientes:

- El Ministerio de Cultura, Educacion y Ciencia.

- La Conselleria de Cultura y Educacion de la Generalidad Valenciana.

- La Diputacion Provincial de Castelldn.

- El Ayuntamiento de Pefiscola.

— Se debera establecer el instrumento juridico para articular la colaboracion entre el
Ministerio de Cultura y Educacién, la Conselleria y el Ayuntamiento que garantice
la conservacion de las zonas de fortificaciones que no han sido cedidas por el
Ministerio de Educacion y Cultura a la Diputacion Provincial de Castelldn,
mediante convenios de colaboracién o, en su caso, cesion para su uso y
conservacion.

— Se concertara una reunién anual, que sera convocada por el Ayuntamiento a
través de la Oficina del C.H. a la que debera acudir un representante de cada
organismo implicado, en la que se establecera una coordinacion y reparto de
responsabilidades para ejecutar anualmente los planes y proyectos de obras de
restauracion que se definen en este P.E.P., siguiendo el orden de prioridades
marcado. Ademas, se estableceran pautas de actuacion para garantizar el
mantenimiento y conservacion de los monumentos y los usos adecuados.

— En esta reunion se informara de las subvenciones y fondos disponibles en cada
administracion para destinar a las actuaciones propuestas. Las conclusiones de
esta reunion se publicaran en la prensa local.

— Sobre los monumentos declarados B.I.C. se podran redactar los siguientes
documentos:

- Planes directores. P.D.

- Estudios previos. E.P.

- Proyectos de obras de restauracién. PR.

- Proyectos de actividad. P.A.

- Memorias de obras de mantenimiento.

— Los proyectos deberan contener estudios previos que justifiquen la solucién
adoptada. Todos estos documentos deberan ser aprobados por la Conselleria de
Cultura y Educacion segun lo dispuesto en la Ley 4/1998 de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano.

— Cualquiera de los organismos implicados en el mantenimiento del Castillo y
Murallas de Pehiscola u otra entidad publica o privada, podra promover
actuaciones de mantenimiento, restauracién o puesta en valor en los mismos
redactando cualquiera de los documentos mencionados en el punto 5. En todos
los casos se notificara la intencion de redaccion de los mismos a la Conselleria de
Cultura y Educacion y al Ayuntamiento y los documentos deberan ser aprobados
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por la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia. En los proyectos de obras se
solicitara ademas la correspondiente licencia de obras al Ayuntamiento.

Articulo 2.2.20.- El Castillo y el Parque de Artilleria: Mantenimiento,
actuaciones y usos.

— Anualmente la Diputacién Provincial debera destinar un porcentaje del 10% de la
recaudacion por entradas al Castillo a las obras de mantenimiento y conservacién
de las fortificaciones de Pefiiscola y ademas un 5% de la recaudacion a la
redaccion de planes directores, estudios previos, levantamientos graficos o
trabajos de investigacién sobre la fortificacion, asi como a la publicacién de los
mismos. Estos gastos deberan justificarse a final de cada anualidad ante la
administracion competente.

— Las actuaciones que se deberan realizar en el Castillo y el Parque de Atrtilleria son
las siguientes(AM):

2.1. Estudio Previo. En un plazo no superior a un afio desde la aprobacion
definitiva de este P.E.P. se debera promover un Estudio Previo sobre el
Castillo y el Parque de Artilleria. Este estudio incluira la realizacién de un
levantamiento planimétrico a escala adecuada y un estudio arqueoldégico
murario. Una vez redactado se incorporara como Anexo al Plan Especial de
Proteccion. Este estudio posibilitara la redaccién de proyectos de intervencién
posteriores.

2.2. Plan Director del Castillo y Parque de Artilleria. Se promovera la redaccion de
un Plan Director que regule las intervenciones de restauracion y usos que se
puedan desarrollar. Una vez redactado se incorporara como Anexo al Plan
Especial de Proteccion.

2.3. Proyectos de obras de restauracién en desarrollo del Plan Director. Deberan
tender a la eliminacién de elementos impropios y partes anadidas a las
fabricas originales (como almenas, etc.) y al descubrimiento de elementos
originales del edificio, asi como a subsanar problemas de conservacién como
las humedades que afectan a sus muros.

— Los usos del Castillo y Parque de Atrtilleria deberan ser acordes con su
importancia histérica, debiendo mantenerse un uso publico y con significado
colectivo en los espacios, no siendo admisibles aquellos que oculten sus valores.

— En el Castillo se podran admitir de forma general los siguientes usos:

- Usos permanentes: Museo de si mismo y las circunstancias histéricas que lo
han rodeado. El proyecto debera estar basado en investigaciones rigurosas y la
ocupacioén fisica de la actividad no impedira la contemplacion de los espacios ni
afectara a los valores intrinsecos del edificio.

- Usos temporales: Exposiciones tematicas.

- Usos extraordinarios: Conciertos y espectaculos, seminarios, conferencias y
congresos.

Cualquier intervencién de adecuacion interior de los espacios del Castillo debera
ser recogida en un proyecto o memoria de actividad y aprobado por la autoridad
competente.
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— La Diputacion Provincial de Castellon queda obligada a realizar las obras
necesarias en el Parque de Artilleria para su uso publico con las directrices de
este P.E.P. y poder ser visitado en todas las épocas del ano. Se establecera un
horario de visitas y los accesos podran estar controlados. En verano debera
accederse al menos desde dos puntos, uno desde el interior del recinto
amurallado y otro desde el exterior. Se admitira el cobro de una entrada para
posibilitar el mantenimiento de los espacios. Se deberan senalizar los elementos
de la fortificacion (baterias, polvorines, tuneles, fosos, plataformas de canoneras,
etc.). En el Polvorin se promovera una exposicion sobre los usos histéricos de
estos espacios (arquitectura militar y técnicas defensivas).

Articulo 2.2.21.- Proyectos de obras de restauracion en las fortificaciones de
Peniscola.

Se definen los siguientes Proyectos de obras de restauracion en las fortificaciones:

PR.1. PROYECTO DE OBRAS RESTAURACION DE LAS CARAS EXTERIORES DE LA
MURALLA DE LA FUENTE Y DE LA BATERIA DE SANTA ANA.

En las caras exteriores se realizaran operaciones de refuerzo, consolidacion y retacado
de piezas, pues faltan partes que afectan a la estabilidad del conjunto ademas de ofrecer
peligro de desprendimientos.

Se construira una escalera junto al Portal de Sant Pere para finalizar el paso de ronda de
la muralla de la Fuente. Esto supone la demolicion de una construccion afadida junto al
mismo, la restauracion de parte del muro de silleria que quedaba oculto tras ella y la
construccion de una escalera de conexion entre el nivel superior de la Muralla de la
Fuente y la base del Portal de Sant Pere.

PR.2. RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE GRAFITOS DEL MURO DE SANTA
BARBARA'Y EJECUCION DE RECORRIDO PEATONAL .

Se deberan realizar las siguientes actuaciones por orden de prioridad:
1° Restauracion de los grafitos y proteccion de los mismos.

2° Proyecto de obras para la ejecucion de recorrido exterior junto al muro de Santa
Barbara que abarcara la construccién de una escalera de conexion entre el Baluarte del
Principe y del recorrido superior junto al muro de Santa Barbara. Se deberan respetar al
maximo los afloramientos rocosos y se dotara de los elementos de proteccion necesarios
para su uso publico. Se incluira la sefializacion y exposicion de los grafitos.

PR.3. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DE CARAS EXTERIORES DEL BALUARTE
DEL PRINCIPE Y DE LA BATERIA DE LA REINA.

Los lienzos de muralla de esta zona de la fortificacion realizados sobre el acantilado se
hallan en muy mal estado.

Se debera incluir en este proyecto la limpieza y consolidacion de los lienzos de muralla.

Se tendra en cuenta la dificultad de las obras, pues hay que trabajar en el acantilado a
unos 20m. de altura sobre el mar.
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Los remates, solados y caras interiores del Baluarte del Principe se hallan en buen
estado pues fueron restaurados en 1994,

PR.4. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DE LA ESCALERA DEL PAPA LUNA.

Se pretende restaurar la escalera y lienzos de muralla de esta zona para adecuar este
recorrido como entrada y salida del Castillo y Parque de Atrtilleria desde el mar.

La escalera se halla en un estado muy deficiente siendo imposible en estos momentos su
uso publico por el peligro existente.

Se incluiran las obras de consolidacion y refuerzo de los lienzos de muralla sobre
acantilado, la restauracién de la escalera y las obras necesarias para dotar al recorrido
de los elementos de proteccion, iluminacion y urbanizacién necesarios para su uso
publico como nuevo itinerario turistico-cultural.

PR.5. - PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DEL BALUARTE NUEVO.

Intervencién restauratoria para posibilitar la recuperacién y apertura del Baluarte como
zona de esparcimiento y mirador sobre el acantilado.

Se plantean obras de reurbanizacién de esta zona que incluiran mobiliario urbano,
iluminacién y pavimentacién. Limpieza y consolidacién de lienzos de muralla, algunos de
ellos construidos sobre el acantilado. Se redactara un estudio previo con realizacion de
catas para la posible recuperacion de pavimentos originales del Baluarte como
plataformas de cafioneras y remates con troneras. etc. integrandolas en el disefio del
pavimento, como se ha realizado en el Baluarte del Principe (1994) o en |la Bateria de
Santa Ana (1997).

PR.6. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DE LA BATERIA DEL TERRAPLEN O
RINCON - ALMACEN DE POLVORA.

En este proyecto incluiran basicamente las obras de limpieza y consolidacion de los
lienzos de muralla sobre el acantilado en |la Bateria del Terraplén y la zona del
"Magasén", los cuales se hallan en mal estado de conservacion.

Se incluira también en el proyecto el estudio previo del espacio interior del almacén de
polvora o "Magasén" que se halla bajo la terraza del faro, con el fin de detectar su
ubicacién exacta y capacidad. Este estudio servira para futuras intervenciones
encaminadas al uso publico del mismo. Una vez detectada su ubicacion se debera
determinar la situacion juridica registral, por ser un espacio perteneciente al sistema
defensivo, aunque la parcela catastral pertenece a la Conselleria de Obras Publicas y la
terraza superior es de uso exclusivo del farero.

PR.7. PROYECTOS DE OBRAS DE RESTAURACION DE LA MURALLA RENACENTISTA

Las intervenciones en esta zona de la fortificacion se incluyen en varios proyectos de
obras cuyos objetivos son el mantenimiento, restauracion y puesta en valor de la

fortificacion renacentista construida por J.B. Antonelli que abarca, desde el Baluarte o
Bateria de Santa Maria hasta la zona de Los Fosos incluyendo el Parque de Artilleria.
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Por ser la intervencién de Antonelli muy unitaria, en los proyectos se debera partir de
unas determinaciones comunes sobre: limpieza de paramentos, tratamiento de remates,
sistemas de desagtie, pavimentacion, barandillas, muretes y pretiles y mobiliario urbano.
Se tomara como referencia la actuacién PA.1 de Restauracion Ambiental (zona piloto
del Plan Especial) que incluye rastrillos y caras interiores de la muralla renacentista y el
primer proyecto de obras de restauracion PR.7.1. que se debera ejecutar en esta zona.
En los proyectos se debera incluir la iluminacién de la muralla siguiendo las directrices en
el Plan Especial de lluminacién del Casco Antiguo.

Las actuaciones de limpieza de caras exteriores de muralla deberan ser correlativas en el
tiempo, para que estos paramentos queden igualados. Los proyectos planteados en la
fortificacién renacentista son los siguientes :

PR.7.1. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DE LAS CARAS EXTERIORES
DEL BALUARTE DE SANTA MARIA'Y DE LA “FONT DE LA PETXINA”
Incluira la limpieza de los lienzos de silleria, cartelas conmemorativas, escudos,

tratamiento superficial de remates y troneras con revestimiento adecuado,
limpieza y puesta en valor de la Font de la Petxina. Esta actuacién se podra
combinar con la de Restauracién ambiental de la plaza de la Llotja Vella, o ser
previa a la misma. lluminacién de la muralla

PR.7.2. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DEL BALCON DE PILATOS
PORTAL FOSC y BATERIA DEL OLVIDO.

Incluira la limpieza y consolidacion de caras exteriores de la muralla y tratamiento

de remates, asi como la limpieza del Portal Fosc, la restauracién de la Puerta de

Felipe Il (con reconstruccion de las hojas de la puerta), restauracion de la Garita

de Felipe Il, restauracion de pasos de ronda de la muralla (pavimentacion,

muretes, desagles, etc.). lluminacion de la muralla.

PR.7.3. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION DEL CUERPO DE GUARDIA .
Limpieza del espacio interior ( muros, chimenea y bodveda de canén). Eliminacion
de elementos afnadidos y tabiquerias. Sustitucion del pavimento actual.
Adecuacion de carpinterias. lluminacion interior.

PR.7.4. PROYECTO DE RESTAURACION DE LA BATERIA DEL CALVARIO.

12 FASE

Limpieza de los lienzos de silleria exteriores de este baluarte y adecuacion de los
revestimientos de los remates de la muralla. lluminacién de la muralla.

28 FASE

Reestructuracién de los niveles de la bateria para devolverle sus proporciones y
elementos originales siempre y cuando sea posible, rebajando el pavimento actual
que se ha ido rellenando en este siglo. Estas dotaran de mayor proporcién a las
bdévedas o casamatas actualmente de altura escasa, descubriendo los elementos
de la fortificacién renacentista y medieval que se hallan enterrados. Se debera
estudiar la reconstruccién del fragmento de muralla que formaba el Baluarte
(corddn y terraplén) en la actualidad interrumpida por la construccion de este siglo
de la escalera y jardin que conecta con la Rampa de Felipe Il . Se realizara la
conexion mediante una puerta y escalera siempre que se reconstruya este
fragmento de la muralla.

Abarcara también obras de adecuacién de iluminacién, mobiliario urbano y
evacuacion de aguas de la bateria. Se deberan eliminar las construcciones
adosadas a las casamatas (tabiques, etc.) y sustituir barandillas, pavimentos y
sistemas de proteccion actuales, por considerarse inadecuados. Para el disefio de
los elementos urbanos (bancos, barandillas, luminarias, gargolas, canaletas) se
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deberan tomar como referencia los proyectados en la actuacion piloto P.A.1.

PR.7.5. PROYECTO DE RESTAURACION DE CARAS EXTERIORES DEL BALUARTE
DE SANTIAGO, SAN FERNANDO Y ZONA DE LOS FOSOS

Limpieza de los lienzos de silleria exteriores de estos baluartes y adecuacion de

los revestimientos de los remates de la muralla. lluminacion de la muralla.

Articulo 2.2.22.- Orden de prioridades en los proyectos de obras de restauracion
de la muralla.

Se iran ejecutando los proyectos teniendo en cuenta el orden de prioridades que se
marca a continuacion en funcion del estado de conservacién (*) o en otros casos por
completar actuaciones ya iniciadas en determinadas areas estratégicas( **).

A corto plazo:

PR.1. CARAS EXTERIORES DE LA MURALLA DE LA FUENTE Y DE LA BATERIA DE
SANTA ANA. (*) (**) .

PR.7.1 CARAS EXTERIORES DEL BALUARTE DE SANTA MARIA Y DE LA “FONT DE LA
PETXINA” (*) (**).

PR.2. RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE GRAFFITIS DEL MURO DE SANTA
BARBARA Y EJECUCION DE RECORRIDO PEATONAL . (¥)

PR.3. RESTAURACION DE CARAS EXTERIORES DEL BALUARTE DEL PRINCIPE Y DE
LA BATERIA DE LA REINA. (*)

PR.4. RESTAURACION DE LA ESCALERA DEL PAPA LUNA. (*)

PR.5. RESTAURACION DEL BALUARTE NUEVO. (¥)

PR.6. RESTAURACION DE LA BATERIA DEL TERRAPLEN O RINCON - ALMACEN DE
POLVORA. (*)

A medio plazo:

PR. 7.2 RESTAURACION DEL BALCON DE PILATOS PORTAL FOSC y BATERIA DEL
OLVIDO.

PR.7.3. RESTAURACION DEL CUERPO DE GUARDIA .

PR.7.4. RESTAURACION DE LA BATERIA DEL CALVARIO. 12 FASE

PR.7.4. RESTAURACION DE CARAS EXTERIORES DEL BALUARTE DE SANTIAGO, SAN
FERNANDO Y ZONA DE LOS FOSOS

PR.7.4. RESTAURACION DE LA BATERIA DEL CALVARIO. 22 FASE

SECCION 82
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 2.2.23.- Generalidades.

En el presente P.E.P. se han determinado 3 areas que precisan un desarrollo posterior
mas pormenorizado mediante un Estudio de Detalle.

Para la ejecucion del planeamiento en las zonas delimitadas por los Estudios de Detalle
sera necesario previamente la aprobacién de los mismos por el Ayuntamiento. Su
finalidad sera la de reajustar alineaciones, rasantes y/o volimenes, sin aumentar el
aprovechamiento urbanistico, ni alterar el destino del suelo marcado por P.E.P. Estos
podran promoverse por iniciativa publica o privada y deberan contener un analisis grafico
de los volumenes ordenados que comprendan su ambito y su entorno. En la Ordenanza
grafica de este P.E.P. se delimitan los Estudios de detalle definiendo en cada caso
alineaciones y alturas permitidas.
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Articulo 2.2.24.- Delimitacion de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle que se definen en este P.E.P. se delimitan en las manzanas
siguientes:

ED.1. Manzana 98082:

Su finalidad consiste en determinar la alineacién exterior mas adecuada para la parcela
n’ 13 que actualmente se encuentra sin edificar y que linda en su limite oeste con la
Muralla de la Fuente. Dicha alineacion pretende dejar ver en la medida de lo posible, la
cara interior de la muralla en su verdadera dimension. Asimismo se podra realizar un
acceso a la parcela n’ 13 desde el nivel superior de la muralla, mediante una ligera
pasarela. La nueva alineacion se determina como minima asi como las alturas permitidas
en la Ordenanza Grafica de este P.E.P.

La afecciéon del E.D. sobre las parcelas sera determinado por la Comision de
Seguimiento.

ED.2. Manzana 99094

Su finalidad se basa en el aprovechamiento de la existencia de un gran solar en la
parcela n° 03 y una vivienda en ruina en la n° 30, para la apertura de patios posteriores
mancomunados. En ambas parcelas se mantendra la alineacion exterior existente y las
alturas marcadas por el P.E.P. que en este caso es de tres plantas mas atico o desvan.
Dado que en la parcela n® 30 existia una de las pocas edificaciones de tipologia sefiorial,
la nueva construccion debera realizarse de forma que responda a los sistemas
constructivos y compositivos que la caracterizaban y, en todo caso, reconstruir la
fachada, colocando los originales elementos de silleria y el escudo existente. El resto de
edificaciones tendran la posibilidad de modificar sus fachadas posteriores para la
apertura de huecos.

La afecciéon del E.D. sobre las parcelas sera determinado por la Comision de
Seguimiento.

ED.3. Manzana 99082:

Su finalidad consiste en aprovechar la existencia de diversos patios de parcelas para
reagruparlos como un unico patio comunitario. Asimismo la Casa de la Cultura precisa de
una reestructuracion, por lo que la alineacién interior existente se debera reducir de forma
que dicho patio posea unas dimensiones mas desahogadas. Dicha alineacion se ha
establecido en el plano n° 4 de Ordenacién, asi como las alturas maximas para los
volumenes resultantes de la ordenacién, que podran reajustarse al adaptar la
construccion al programa de los usos permitidos por el P.E.P.

La afecciéon del E.D. sobre las parcelas sera determinado por la Comision de
Seguimiento.

El acceso al patio sera a través de la Casa de la Cultura y estara formado por diversas
plataformas a distintos niveles segun las condiciones topograficas del area. La apertura
de este patio producira en consecuencia, la rehabilitaciéon de las fachadas posteriores
recayentes al mismo y la apertura de nuevos huecos en las que se encuentran cegadas.
En el resto de parcelas no se podra aumentar la profundidad edificable, ni realizar
construcciones en los patios existentes en la actualidad, hasta que no se apruebe el
Estudio de Detalle.
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SECCION 9°
PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE INFLUENCIA

Articulo 2.2.25.- Problematica a resolver en el Area de Influencia.

Esta zona plantea una problematica distinta al Casco Antiguo, ya que no existen
edificaciones de tipologia popular tradicional, respondiendo la mayoria de ellas a modelos
recientes con elementos constructivos (miradores, voladizos, etc.), y tratamientos de
fachadas (ladrillo visto, aplacados, etc.) considerados como impropios en el C.A.. Sélo se
ha catalogado una edificacion por su valor testimonial y situacion.

Por otra parte, esta area es de vital importancia para la imagen de Peiscola por la
influencia que tiene desde el punto de vista paisajistico, ya que es la base del Casco
Antiguo y cualquier aumento de volumen o elemento distorsionador que se construya en
la misma, afecta negativamente a las vistas mas caracteristicas del conjunto.

Articulo 2.2.26.- Delimitacion del P.R.IL

Se determina para esta zona el desarrollo posterior de un Plan de Reforma Interior
(P.R.l.), cuyo objetivo sera el de acometer una operacion de renovacion urbana,
mediante la ordenacién de volimenes, para su integracion en el paisaje y que a la vez
cree una zona cualificada de servicios de calidad.

El plazo para la redaccion de dicho P.R.1. sera de dos anos, desde la aprobacion
definitiva de este P.E.P.

Dentro del area de influencia se han diferenciado dos subsectores (I y Il), el Sector | esta
delimitado por el frente de las edificaciones de la calle Calabuch, el limite de la zona
maritimo terrestre de la calle Porteta, hasta la Avda. Primo de Rivera y el frente de norte
de las edificaciones de la plaza del Caudillo hasta la calle Calabuch. Este ambito se
incluira en el P.R.l. como zona de servicios cualificados. El Sector Il, esta limitado por la
Avda. Primo de Rivera hasta la calle del Puerto y desde esta ultima hasta la del Jardin,
para finalizar en el frente sudoeste de la plaza del Caudillo, este ambito se destinara
como zona basicamente residencial.

SECCION 102
ACTUACIONES ESPECIALES

Articulo 2.2.27.- Generalidades.

El Ayuntamiento debera formular los siguientes planes o campanas:
- Plan Regulador del Color en el Casco Antiguo.

- Plan Especial de lluminacion del Casco Antiguo.

- Campana de Mejora de la Imagen Comercial
- Campana de Tratamiento de fachadas, medianeras y cubiertas.
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Articulo 2.2.28.- Plan Regulador del Color

Una vez aprobado inicialmente este P.E.P. y previo a su aprobacion definitiva, el
Ayuntamiento debera encargar la elaboracién de un Plan Regulador del Color que se
aplicara con caracter vinculante en todo el ambito de este P.E.P. y que constara de un
estudio cromatico del Conjunto Histérico Artistico, para la recuperacién del aspecto
original de algunas edificaciones (textura y color) que lo configuran y que se plasmara en
una carta de colores autdctona de la ciudad.

Las directrices generales que han de seguirse en la elaboracion del Plan regulador del
Color son las siguientes:

— Pararealizar el estudio cromatico se tomara como base el estudio previo del
Paisaje y el Catalogo del Patrimonio Arquitecténico de este P.E.P.

— Segun las conclusiones del estudio del paisaje realizado en este P.E.P. se
considera necesario mantener el caserio o nucleo edificado del casco antiguo
como una masa muy clara - blanca o casi blanca, que contraste con el tono ocre
de las murallas que lo bordean y delimitan ya que gran parte de las edificaciones
que configuran las fachadas de la ciudad son de escaso interés tipolégico y
exceso de alturas, configurando un frente construido que hay que neutralizar.

— Por consiguiente y dadas las condiciones expuestas se debera aceptar como
irreversible la condicién que ha adquirido el caserio de conjunto edificado blanco,
con una tipologia edificatoria nueva de escaso interés que se ha desarrollado
desde los afos 50- 60 y que sera conveniente integrar dentro de un frente
homogéneo.

— En las edificaciones catalogadas de niveles 2, 3 y excepcionalmente en algunas
de nivel 4 se admitira tratamiento diferenciado de color en la fachada distinto del
blanco siempre y cuando ésta recaiga a calles interiores y no destaque o cree
algun impacto en las principales vistas de la ciudad, recogidas en el estudio del
paisaje.

— Se podra estudiar la recuperacién del color en los conjuntos de casas siguientes:
C/Santa Barbara, C/San Vicente (n°s 20-34), C/Bajada del Bufador, C/Bajada de
la Fuente y C/San Roque, asi como en algun otro conjunto en el que existan
varias casas catalogadas de interés tipoldgico, siempre y cuando su tratamiento
en conjunto no cree impacto visual en las principales vistas de la ciudad.

— Para las edificaciones singulares se admitira el tratamiento de color distinto del
blanco en las fachadas siendo de utilizacion preferente revocos en vez de
enfoscado y pintura con tonos muy claros.

— En este estudio cromatico se diferenciara para cada tipologia edilicia, el
tratamiento de textura y color adecuado, en cada uno de los elementos que
componen la fachada y las posibles combinaciones admisibles entre los mismos.

— Se podra estudiar la admisién de algun tono muy claro préximo al blanco, en las
fachadas de algunas edificaciones siempre y cuando se estudie su impacto en el
paisaje, pudiendo admitirse el color en algunas fachadas de edificaciones
recayentes a calles interiores, siempre y cuando no aparezcan en las vistas
principales.
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— Se realizaran cartas de color para los siguientes elementos: paramento de
fachada, medianeras, cerrajeria, persianas, carpinteria, jambas, dinteles,
recercados, molduras y otros elementos ornamentales. Se definiran las posibles
combinaciones entre todos estos elementos en cada tipologia edificatoria.

— Se incluird una carta de colores especifica para pintura, cerrajeria y otros
materiales de rétulos, toldos, carteles de menu, mobiliario etc. que se incorporara
a la Ordenanza Municipal del Espacio Urbano y la Ocupacion de la Via publica.

Articulo 2.2.29.- Plan Especial de lluminacion del Casco Antiguo.

1. Una vez aprobado inicialmente este P.E.P., y previo a su aprobacion definitiva, el
Ayuntamiento debera promover la redaccién de un Plan Especial para la renovacion y
mantenimiento de la iluminacién que se centrara basicamente en la iluminacién de los
monumentos y de la edificacién singular que configuran la imagen de la ciudadela.

El Plan consistira en estudiar la problematica y aportar soluciones y directrices sobre los
sistemas de iluminacion del Casco Histérico, con el fin de desarrollar proyectos por fases.
El Plan contendra un programa de actuacion y una valoracion de los proyectos de cada
zona.

2. Para su redaccioén y la de los proyectos de desarrollo, se podra solicitar la colaboracion
de: la Agencia Valenciana del Turismo, la Diputacién de Castellén, la Conselleria de
Obras Publicas, El Ministerio de Cultura y la Conselleria de Cultura Educacion y Ciencia.

3. Se basara en las conclusiones y propuestas de los estudios previos de este P.E.P.
fundamentalmente del Paisaje, de la Red de alumbrado publico y del espacio urbano y en
las Normas de Urbanizacion.

4. El Plan y los proyectos de iluminacion que se planteen en el mismo deberan ser
aprobados por la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

5. Las Areas que deberan ser objeto de proyectos de iluminacién seran las siguientes:

5.1. lluminacion exterior del recinto amurallado.
5.1.1. Fortificaciones del Este recayentes, desde la bateria Baja del
Maset hasta el Fortin del Bonete
5.1.2. Fortificaciones del Sur, desde el Fortin del Bonete hasta la Bateria
de Santa Ana
5.1.3. Fortificaciones del Noroeste (muralla renacentista), desde la
Bateria de Santa Maria hasta la zona de los Fosos.

5.2. lluminacion diferenciada de elementos de la fortificacion en el interior del
recinto:
5.2.1. Castillo y Parque de Atrtilleria.
5.2.2. Fortin del Bonete
5.2.3 Portal Fosc
5.2.4 Pasos de ronda de la muralla, baterias y baluartes.

5.3. lluminacion diferenciada de la Edificacion Singular:

5.3.1. Iglesia de N? Sra. del Socorro
5.3.2. Iglesia de N? Sra. de la Ermitana
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5.3.3. Capilla de Santa Ana
5.3.4. Museo del Mar

5.3.5. Museo de la Font de Dins
5.3.6. Edificio del Ayuntamiento
5.3.7. Aljibe de la Fontanella
5.3.8. Embarcadero de la Porteta

5.4. lluminacion de espacios urbanos.

La iluminacion de los espacios urbanos se desarrollara en los proyectos de
reurbanizacion y en los de restauracién ambiental, propuestos en este P.E.P.
segun directrices del Plan Especial de lluminacién del C.A.

6. Se consideraran también las condiciones particulares de los espacios libres y
equipamientos propuestos en este P.E.P., segun los usos o actividades que se puedan
desarrollar en los mismos.

7. Tratara especificamente la iluminacién general del recinto amurallado y su efecto
visual desde las playas Norte y Sur, por su impacto sobre el paisaje. Se debera estudiar
un sistema que barfe de forma homogénea los muros y elementos de la muralla,
mediante equipos no demasiado aparatosos y cuya vision no cause impacto en el
monumento .

8. Se dara prioridad a la iluminacion de la cara exterior de la muralla renacentista, que
configura la fachada norte de la ciudad, dado que el sistema actual de iluminacion se
halla en mal estado y es inadecuado por estar anclado a los muros. En este Plan se
daran directrices y sistemas de iluminacién de la misma, por zonas, que se podran
después incluir en los proyectos de restauracién que se abordaran en cada zona.

9. Para la sustitucion del sistema actual de iluminacion de la muralla renacentista se
estudiaran otros que causen menor impacto visual y que puedan ser extensivos a toda la
cara exterior de la muralla. Como conclusion, se considera necesario que:

— La iluminacion sea homogénea en toda la fachada norte de la ciudad
enfatizando la potencia y continuidad de la misma y sus elementos
compositivos fundamentales.

— Las luminarias deberan estar separadas de la base de la muralla y proyectar
luz hacia arriba desde una distancia tal que, la sombra arrojada del cordén que
bordea la parte superior del muro ataludado, no oculte los remates de la
muralla.

— La altura de los proyectores debe ser tal que, si estan en zonas de paso, no
deslumbren a los peatones.

— Las luminarias por lo tanto podran estar alojadas en un soporte o0 monolito,
separado de la muralla, cuyo disefio se adapte a los espacios urbanos en que
se ubiquen.

Articulo 2.2.30.- Campaina de Mejora de la Imagen Comercial.

Una vez aprobado inicialmente este P.E.P., y previo a la aprobacion definitiva, el
Ayuntamiento debera emprender una Campana de Mejora de la Imagen Comercial, para
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la adaptacion de los comercios a la Ordenanza Reguladora del Espacio y la Ocupacién
de la Via Publica. Dicha campafia consistira en motivar a los propietarios de
establecimientos comerciales y de hosteleria, para que renueven los rétulos y el
mobiliario que no se adapte a la anterior ordenanza.

Para llevar a cabo dicha campafa se aplicaran las medidas de fomento del articulo 5.2.2
de la anterior ordenanza, que consisten basicamente en:

- Establecimiento de ayudas econdmicas o exenciones fiscales.

- Divulgacién de la ordenanza a través del “Manual de Estilo”.

- Realizacién de cursos de formacion, sobre disefo grafico aplicado a los rétulos,
escaparatismo, interiorismo.

- Establecimiento de convenios bilaterales con otras administraciones para potenciar
los planes de ayudas.

Articulo 2.2.31.- Campana de tratamiento de fachadas, medianeras y
cubiertas.

El Ayuntamiento debera emprender anualmente campafas para la rehabilitacion de
fachadas, tratamiento de medianeras y renovacién o mejora de cubiertas, que pongan en
practica las determinaciones de este P.E.P., estableciendo asimismo convenios de tipo
econdmico con los propietarios de los edificios, que se sumen en el caso de que existan,
a las ayudas propuestas por los Planes de Vivienda de la Generalidad Valenciana al
tratarse de un C.H.P. con P.E.P. aprobado.

Para emprender dichas campanas, se debera haber realizado el Plan Regulador del
Color y editado un folleto divulgativo sobre las condiciones estéticas definidas en la
Ordenanza Reguladora de la Edificacion y determinaciones de la Ordenanza grafica.

SECCION 122
DOTACION DE APARCAMIENTOS Y CONTROL DE TRAFICO RODADO

Articulo 2.2.32.- Reserva de aparcamientos

Se plantea la reserva de 60 plazas de aparcamiento para residentes en C.A. en el area
de servicios del Puerto y la eliminacion del aparcamiento en las calles de todo el C.A. de
forma progresiva.

El Ayuntamiento debera fomentar la creacion de zonas de aparcamientos en los paseos
maritimos de las Playas Norte y sur y en el area de influencia del C.A. en el plazo no
superior a dos anos desde la aprobacion definitiva del P.E.P. Una vez pasado este plazo,
se prohibira el aparcamiento en:

Calles y plazas del Casco Antiguo

Subida del Portal Fosc
Plaza de la Font de la Petxina
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Articulo 2.2.33.- Trafico rodado.

Tras la aprobacion definitiva del P.E.P. la circulacion rodada en el Casco Antiguo
quedara restringida exclusivamente a la estrictamente necesaria para el mantenimiento
de las actividades internas, mediante la instalacién de un sistema selectivo que permita el
paso de vehiculos de residentes del casco antiguo en los dias y horarios establecidos por
el Ayuntamiento.

Se mantendran fundamentalmente las circulaciones actuales para el trafico restringido, a
excepcion de la Plaza de les Caseres, en la que no se admitira en ningun caso
circulacion rodada. El control selectivo de trafico se realizara mediante:

1. Pilonas retractiles accionadas por los residentes con mando a distancia ubicadas en
los siguientes puntos:

Subida del Portal Fosc al inicio (2 uds.)

Calle del Puerto al inicio (2 uds.).

2. Pilonas fijas o con sistema de apertura que pueda ser accionado exclusivamente por el
Ayuntamiento para obras y servicios ubicadas en los siguientes puntos:

Puerta de Santa Maria (1 ud.)

Puerta de Santa Ana. (1 ud.)

Estas determinaciones se recogen en el plano N° 4 de Ordenacion de este P.E.P.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ANEXO GRAFICO

PROYECTOS DE RESTAURACION AMBIENTAL
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PA.1. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL DE LA
PLAZA DE LES CASERES Y BATERIAS DE SANTA MARIA,
SANTA ANA Y MURALLA DE LA FUENTE
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PA.2. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL
DE LA CALLE PRINCIPE Y BUFADOR
(propuesta)
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PROYECTO DE RESTAURACION AMBIENTAL PA.2.1.
(perspectiva de la propuesta para la C/ Principe)
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PA.3. PROYECTO DE OBRAS DE RESTAURACION AMBIENTAL
DE LA PLAZA DE LA FONT DE LA PETXINA
(propuesta)
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TITULO 3°
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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CAPITULO 1°
DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 3.1.1.- Obligacion de conservaciéon de las edificaciones.
Se entenderan como condiciones minimas las siguientes:

1. Los propietarios de edificaciones, solares, terrenos, jardines e instalaciones deberan
conservarlas en estado que garantice su seguridad , salubridad y ornato publico,
debiendo realizar a tal fin las obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo, que permitirian obtener la
licencia administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio.

2. El deber normal de conservacion exigible de la propiedad del inmueble se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos de los arrendatarios segun se derivan del art.
110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 3.1.2.- Condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico
1. Seguridad:

Las construcciones deberan mantenerse con cerramientos y cubiertas estancos al paso
del agua y la humedad, a la vez que se debe mantener en buen estado los elementos
salientes tales como aleros, cornisas, balcones, canalones, elementos de proteccion
contra caidas, chimeneas y similares. Se deberan conservar los materiales de
revestimiento de fachadas y cobertura de modo que no ofrezcan riesgo de caida.

Los elementos de la estructura deberan conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de la mision resistente, defendiéndolos contra la accion corrosiva y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar la cimentaciéon y contar
ademas con proteccion de su estructura frente a la accién del fuego.

Las instalaciones y antenas deberan estar firmemente fijadas sin que puedan correr
riesgo de desprendimiento ni causar dafios a personas o cosas.

En el caso de edificios deshabitados, deberan quedar cerrados y preservados contra
ocupaciones ilegales.

2. Salubridad:
Se debera mantener la aptitud de los inmuebles para el uso al que estan destinados,
preservando el buen estado de las redes de servicio, de las condiciones de ventilacion e

iluminacién y de las instalaciones de suministro y saneamiento.

Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de
emisiones de humos y particulas.

Se debera mantener tanto el edificio como los espacios libres anexos al mismo, con el
debido grado de limpieza.

3. Ornato:
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La fachada, cubierta, aleros y canalones de las edificaciones deberan mantenerse
adecentados, mediante limpieza, pintura, reparacion y reposicion de sus materiales de
revestimiento.

Se consideraran a estos efectos fachadas del edificio, todos los paramentos en contacto
con el exterior, visibles 0 no desde la via publica, aun en el caso de que una posible
edificaciéon pueda ocultarlos en un futuro.

Articulo 3.1.3.- Conservacion de los solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad siguientes:

1. Vallado:

Todo solar estara cerrado mediante valla permanente situada en la alineacion oficial,
realizada con paramentos ciegos hasta una altura de 2’5 m. y rigidizados mediante
contrafuertes en la cara interior cada metro. Tendran un tratamiento superficial con
revoco liso pintado de color claro y dispondran de una puerta ciega con cerradura para
facilitar el acceso.

2. Tratamiento de la superficie:

Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles existentes que puedan originar
accidentes. La superficie dispondra de un sistema de pendientes que permita la
evacuacion del agua de lluvia al exterior de la calle, asi como las perforaciones
necesarias en el cerramiento.

3. Limpieza:

Debera estar permanentemente limpio, desprovisto de vegetacion espontanea y sin
residuos soélidos, desechos, restos organicos o minerales que puedan producir
infecciones o malos olores.

Articulo 3.1.4.- Inspeccién periddica de construcciones.

En cumplimiento del art. 87 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, los
propietarios de toda edificaciéon catalogada o de antigiiedad superior a 50 afnos deberan
promover, al menos cada 5 afos, una inspeccion, a cargo de un facultativo competente,
para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccién expidiendo un certificado
que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las
medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus
dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo, segun el destino propio de
ellas. Asimismo dejara constancia

del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior

inspeccion periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia de él al Ayuntamiento
y al Colegio Profesional correspondiente.
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El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccion periddica de construcciones y, si descubriera que éstas no se
han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Articulo 3.1.5.- Limite del deber de conservacién y rehabilitacion.

En cumplimiento del art. 88 de la L.R.A.U. los propietarios de edificios estan obligados a
sufragar o soportar el coste de las obras de conservacion y rehabilitacion que dichas

construcciones precisen para cumplir lo dispuesto en los articulos anteriores, hasta el
importe determinado por el limite del deber normal de conservacion.

Cuando el Ayuntamiento imponga al propietario la ejecucién de obras de conservacion o
rehabilitacién que excedan de dicho limite, el obligado podra exigirle que sufrague, en lo
que respecta al exceso, el coste parcial de las obras constitutivo del mismo.

El deber normal de conservacion de la propiedad tiene como limite la realizacién de
aquellas obras cuyo coste no supere la mitad del valor de una construccién de nueva
planta, con similares caracteristicas e igual superficie util que la preexistente, realizada
con las condiciones imprescindibles para autorizar su ocupacion. Si no se trata de un
edificio sino de otra clase de construccion, dicho limite se cifrara en la mitad del coste de
erigir o implantar una nueva construccion de iguales dimensiones, en las condiciones de
uso efectivo para el destino que le sea propio.

Cuando las anteriores obras de conservacion, rebasaran estos limites, podra plantearse
el supuesto de declaracion técnica de estado ruinoso del inmueble.

Articulo 3.1.6.- Obligaciones de conservacion especifica del patrimonio
catalogado.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados quedaran exceptuados
del régimen comun de declaracion del estado ruinoso. En el caso de los edificios, podran
ser demolidas aquellas partes de su estructura o elementos, segun el grado de
proteccion asignado, que resulten imprescindibles o convenientes para su maxima
garantia de conservacion o recuperacion de sus caracteristicas arquitectonicas o
ambientales.

Los edificios con niveles 2 y 3 de catalogacion podran ser declarados en ruina siempre y
cuando se justifique debidamente la conveniencia de su demolicién atendiéndose a los
apartados a) y b) del art.3.3.1 de este P.E.P. y se presente simultaneamente un proyecto
de reconstruccion o sustitucién por otro en el que se recuperen los aspectos culturales
que motivaron su catalogacion. Dicho proyecto debera ser aprobado por la Direccion
General de Patrimonio.

La demolicién no autorizada o la provocacion de ruina por abandono o negligencia
reiterada de un edificio catalogado comportara la obligacién de su reconstruccion
integral.

Se prohiben toda clase de usos indebidos, anuncios, carteles, cables, postes,
marquesinas o0 elementos superpuestos y ajenos a los edificios catalogados. Los
existentes deberan suprimirse, demolerse o retirarse conforme a los plazos sefialados en
las ordenanzas correspondientes de este P.E.P. Los propietarios de locales comerciales,
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o de inmuebles, y las companias concesionarias de lineas de teléfono o de electricidad
deberan, conforme se realicen los proyectos correspondientes, retirar, demoler o instalar
subterraneos dichos cableados, haciéndolo el Ayuntamiento en accion sustitutoria y
comprobandolo por via de apremio, por virtud del art. 19.3 de la Ley Patrimonio Histérico
Espariol; art. 13 de la Ley 10/1966 sobre Instalaciones Eléctricas y arts. 2, 7 y 8 de la Ley
3/1976 sobre servidumbres de paso de lineas y cables de comunicacion.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el Titulo 6° de las Ordenanzas Particulares del
Patrimonio de este P.E.P.

Ademas para los bienes sefalados en el art. 15 de la Ley 4/1998 que se incluyan en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, estaran obligados a lo dispuesto
en el art. 18 de la ley anterior.

Articulo 3.1.7.- Ayudas publicas para la conservacion y rehabilitacion del
Patrimonio arquitectéonico y urbano.

1. El Ayuntamiento establecera la escala de bonificaciones en las tasas de licencia de
obras de rehabilitacion de aquellas actuaciones que supongan la salvaguarda de los
edificios integrados en el ambito territorial del P.E.P., o de aquellas que supongan la
mejora de la escena urbana por la ocupacién de la via publica.

2. En los edificios protegidos que se rehabiliten, se entendera que no experimentan
incremento de valor mientras subsistan la indicada proteccion a los efectos de aplicacién
del Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos.

El Ayuntamiento elaborara una Ordenanza Fiscal especifica que regulen el tratamiento
fiscal de todas las figuras impositivas de base urbana cuyo hecho imponible se localice
en el Centro Historico de Peniscola.

Esta ordenanza contendra las determinaciones de cuantia y forma de abono de la
aportacion econdmica municipal, en las anualidades correspondientes de la
Programacion de este Plan y también contendra, las ayudas especificas y beneficios
fiscales anteriores.

3. El Ayuntamiento destinara unas ayudas econdémicas para financiar la conservacién y
rehabilitacién de edificaciones destinadas a viviendas o que potencien la utilidad social y
que se financiaran ponderando la situacion socioecondmica del destinatario de la
subvencion, conforme a su nivel de ingresos. Las condiciones de la ayuda se
determinaran mediante convenio a suscribir en cada caso, entre la Administracion
actuante y los administrados.

4. El Ayuntamiento podra convenir con el interesado férmulas de explotacién conjunta del
inmueble, siempre que permitan una adecuada participacion publica en los beneficios
generados por la prolongacion de la vida util de la construccion. Se pueden otorgar
ayudas a fondo perdido como incentivo de inversiones privadas proporcionadas a la
subvencion en los términos que reglamentariamente determinen.

5. Ademas por estar el Conjunto Histérico de Pefiiscola declarado Area de Rehabilitacion
segun Decreto 113/96 de 5 de Junio de la Generalidad Valenciana, se dispone de la
cuantia de subvencién para las actuaciones publicas protegibles indicadas en la
resolucion del Director general de Arquitectura y Vivienda por un periodo de tres anos.
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CAPITULO 2°
VIGILANCIA, CONTROL Y CUMPLIMIENTO
DEL DEBER DE CONSERVACION

Articulo 3.2.1.- Titularidad de la vigilancia de la conservacion.

La vigilancia y el control del deber de conservacion las edificaciones corresponde al
Ayuntamiento, asistido directamente de la Policia Municipal y de los Servicios
Municipales en el area de sus respectivas competencias.

En los ambitos delimitados de los B.I.C., la vigilancia compete al Ayuntamiento que
debera comunicar cualquier incidencia detectada a la Direccion General de Patrimonio
Artistico en un plazo de 24 horas desde su conocimiento.

Articulo 3.2.2.- Inicio del Procedimiento.

El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra iniciarse de oficio o a instancia
de cualquier persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

Articulo 3.2.3.- Contenido del procedimiento.

Iniciado el procedimiento, la Oficina de restauracion de C.H. o la Inspeccién Técnica del
Patrimonio Artistico practicaran la inspeccion del edificio y emitiran un informe que

constara de las siguientes partes:

a. Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la
inspecciodn, indicando las causas del mismo.

b. Relacion de las obras necesarias para reparar los danos antes mencionados.

c. Determinacion del plazo de ejecucion de las obras relacionadas, en la medida
en que fuera posible, y estimacién de su caracter urgente si existiese.

Articulo 3.2.4- Tramite de audiencia.

Emitido el informe técnico a que hace referencia el articulo anterior, la Oficina de
restauraciéon del C.H. o la Direccién General de Patrimonio Artistico si consideran
oportuno proseguir el expediente, lo podran de manifiesto a los propietarios del inmueble,
inquilinos y otros interesados si los hubiera, concediéndoles un plazo minimo de 10 dias
para presentar alegaciones que estimen oportunas, salvo en los casos de urgencia y
peligro.

Articulo 3.2.5.- Resolucion del procedimiento.
1. A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe de los Servicios Técnicos

de la Oficina de restauracion del C.H. o de la Inspeccién Técnica del Patrimonio Artistico
si fuera
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preciso, se elevara propuesta de resolucion al Alcalde o al Director General del
Patrimonio Artistico para que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble
el cumplimiento de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de que,
transcurridos los plazos sefialados sin haberse llevado a cabo lo ordenado se procedera
a la incoacion del expediente sancionador, con imposicion de multas.

En la resolucion, ademas, se requerira al propietario o a sus administradores, la
ejecucion de la orden efectuada, y se le comunicara que en caso de no cumplirla se
efectuara a su costa por los Servicios Municipales o Empresa a la que se adjudique, en
ejercicio de la accion subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los arts. 194 y 106 de la
Ley de Procedimiento Administrativo, art. 301 del R.D.L. 1/1992 y art. 36 de la L.P.H.E.

2. La resolucion anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios,
haciéndoles saber el derecho que les asiste para realizar las obras ordenadas, segun lo
dispuesto en el citado art. 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 3.2.6.- Incumplimiento y sanciones.

1. Notificado a los interesados el decreto a que hace referencia el articulo anterior con
expresion de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento, los Servicios
Técnicos de la Oficina de restauracion del C.H. o la Inspeccién Técnica del Patrimonio
Artistico emitiran nuevo informe en el que podran simplemente ratificarse en el anterior o
exponer las indicaciones que estimen convenientes a la vista de lo cual la Alcaldia o la
Direccion General de Patrimonio Artistico podra ordenar la redaccién del correspondiente
proyecto, si fuera necesario por la entidad de las obras, y en su caso, memoria valorada
con indicacién del Presupuesto y Pliego de Condiciones de las obras a realizar.

Para el caso de urgencia y peligro, en le informe se indicara el coste estimado de las
obras, redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion, si fuere necesario por la
entidad de las mismas.

2. La Alcaldia o la Direccion del Patrimonio Artistico decretara igualmente la incoacion del
expediente sancionador para la imposicion de multa cuya resolucién contendra el
requerimiento de ejecucion y advertencia de ejecucion subsidisria contemplada en el art.
3.1.12. anterior.

3. Podra imponerse hasta diez multas coercitivas con perioricidad minima mensual, por
valor maximo de un décimo del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las
multas coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 3.2.7.- Ejecucion subsidiaria.

Transcurridos dos meses desde la notificacidén de resolucion imponiendo la multa sin que
hubiere ejecutado las obras, la Alcaldia o la Direccion General del Patrimonio Artistico
decretara la puesta en practica de la ejecucion subsidiaria.

Articulo 3.2.8.- Actuaciones inminentes.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exige, a
cuyo efecto la Alcaldia o la Direccién General del Patrimonio Artistico ordenara a la
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propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las
personas y cosas.

Articulo 3.2.9.- Actuaciones urgentes.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe ténico, las obras se
comenzaran en le plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la
correspondiente licencia en el plazo en que se indica. Deberan asimismo especificarse
en el informe las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se
llevara a cabo por los Servicios Técnicos de la Oficina de restauracion del C.H.
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CAPITULO 3°
RUINAS Y DEMOLICIONES

Articulo 3.3.1.- Declaracion de ruina.

La declaracién de ruina de un edificio corresponde al Ayuntamiento, incoando el
procedimiento de oficio 0 como consecuencia de la denuncia formulada por cualquier
interesado. Se declarara el estado ruinoso de una edificacién en los siguiente supuestos:

a) En cumplimiento del art. 90 de la L.R.A.U., cuando el coste de las obras necesarias
para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructural a un
edificio o construccion manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las
condiciones minimas que permitan su uso efectivo, sea superior al limite del deber
de conservacion y rehabilitacion tal y como viene definido en el art. 3.1.5 del presente
Titulo.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de su elementos
estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacién y siempre que el mismo no
este catalogado.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de estancias, o la
carencia de instalaciones exigidas por la legislacion especifica, no seran tenidas en
cuenta para establecer los costes de reparacion, por tratarse de circunstancias que
afectan a las condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado de
conservacion.

Por razones de precaucion, el Alcalde podra decretar el desalojo provisional de un
inmueble u otras medidas respecto a su habitabilidad, que no llevaran implicitas por si
solas la declaracion de ruina.

Articulo 3.3.2.- Procedimiento de declaracion de ruina.

Los expedientes de declaracién de ruina se tramitaran de acuerdo con los articulos 17 a
28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, teniendo en cuenta las garantias de
proteccion y limitaciones que fijan los articulos 24 y 36 de la Ley del Patrimonio Histérico
y en el art. 40 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 3.3.3.- Demoliciones.

No podra realizarse la demolicién de ningun inmueble con nivel 1 o 2 de catalogacién sin
la previa firmeza de la declaracion de ruina y autorizacién de la Direccion General de
Patrimonio. En el caso en que se incoara expediente de ruina, por existir urgencia y
peligro inminente, el Alcalde debera ordenar las medidas necesarias para evitar danos a
las personas. Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse no daran
lugar a actos de demolicion que no sean los estrictamente necesarios para la
conservacion del inmueble.
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En las edificaciones catalogadas con niveles 3 y 4 la demolicién estara condicionada al
estado particular en que se encuentre el edificio y su sustitucion por otro de obra nueva
debera mantener la tipologia con las limitaciones de usos propuestos por el P.E.P. y con
la condicion establecida en el art. 6.2.10 del Capitulo 2° Ordenanzas Particulares.

Para la demolicién del resto de los inmuebles no sera preceptiva la previa declaracién de
ruina. Debera solicitarse la correspondiente licencia municipal de obras. El Ayuntamiento,
para conceder la licencia, evaluara las condiciones siguientes que fija el art. 21.3 de la
Ley del Patrimonio Histdrico.

Podra autorizarse en todos los casos, previa justificacion adecuada en la solicitud de
licencia, la demolicion de elementos anadidos al edificio original, sin que sea preceptiva
la previa declaracion de ruina.

En el caso en que se pueda solicitar la licencia de demolicién de un inmueble, se hara
conjuntamente con la de la obra nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferacién
de solares.

Los edificios que posean elementos o fragmentos arquitecténicos de interés artistico,
historico, arqueoldgico, tipico o tradicional, que estén incluidos en el Catalogo o que sean
susceptibles de ser incluidos si su hallazgo se produce una vez aprobado el mismo, no
podran derribarse si el propietario previamente no cede al Municipio la propiedad de tales
elementos o bien se compromete a colocarlos en otro inmueble dentro del ambito del
P.E.P. siempre y cuando el traslado no implique la desvalorizacion de dichos elementos.

Articulo 3.3.4.- Reconstrucciones.

En el caso de ruina o derribo total o parcial de un inmueble catalogado, cuando concurra
dolo o negligencia, el propietario debera reconstruirlo conforme a lo indicado en el art.
40.4 de la ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano. Se entendera que existe dolo
cuando medien actos tendentes directamente a la demolicién total o parcial de un
inmueble y negligencia en el caso de no ejecucion de las obras necesarias para la
conservacion o consolidacién de un edificio.

El propietario podra demorar la reconstruccion previa autorizacién municipal, siempre que
se sefiale un plazo no superior a cinco anos para su reconstruccion, deposite los restos a
sus costas en el lugar que sefale el Ayuntamiento, preste caucion en cuantia equivalente
al 25 % del importe del presupuesto de las obras para garantizar el cumplimiento del
plazo de ejecucién y se acepte en documento fehaciente, no sélo la perdida de la
caucién, sino también la expropiacion del inmueble, conforme a los criterios de valoracion
de la Ley 6/1998 del régimen del Suelo y valoraciones, para el caso de incumplimiento.

En todo supuesto de destruccién o derribo del inmueble por dolo o negligencia no se
concederan licencias de edificacion salvo para su reconstruccion. En todo caso la
realizacién de las obras en el plazo que al efecto se sefale, legitimara al Ayuntamiento
para la expropiacion.
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TITULO 4°
REGULACION DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES

123



CAPITULO 1°
CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS

SECCION 1?2
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1.- Régimen general de usos.

Las presentes normas tienen como objetivo fundamental el compatibilizar las actividades
urbanas generadoras de empleo como son los comercios, la artesania y los servicios,
con las actividades de caracter residencial, ludico y de uso publico, intentando evitar el
predominio de unas en detrimento de otras. Asi pues, regula la localizacion, intensidad y
compatibilidad entre las distintas actividades.

Los edificios catalogados en los que, en funcion del tipo de intervencion asignado, sea
imposible aplicar las condiciones de uso residencial, se destinaran a uso terciario-
comercial, en todas sus clases, independientemente de la normativa general que, para la
regulacion de este uso, establecen estas Ordenanzas.

SECCION 2°
CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 4.1.2.- Usos segun su naturaleza.
Segun su naturaleza, los usos se clasifican en: publico, colectivo y privado.

1. Uso publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de titularidad
privada gestionado por una administracion publica en beneficio de la comunidad.

2. Uso colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad privada con caracter
publico o semipublico y al que se accede por pertenencia a alguna asociacion, club u
organizacién similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio, o contraprestacion
analoga.

3. Uso privado: es el que se desarrolla por los particulares en bienes de titularidad
privada y que no tienen las caracteristicas de un uso colectivo.

Articulo 4.1.3.- Usos segun su funcion.

Con el objetivo de fijar su permisividad y establecimiento, los usos posibles en la

edificacién se clasifican en virtud de sus caracteristicas funcionales y tipologia
arquitectonica en:
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1. Uso residencial:
Edificios plurifamiliares.
Edificios unifamiliares.
Residencial comunitario.

2. Uso dotacional:

Espacios libres

Equipamiento comunitario:
. Administrativo
. Asistencial
. Sanitario
. Socio-cultural
. Educativo
. Recreativo
. Religioso
. Abastecimiento
. Equipamiento de infraestructuras y servicios comunitarios
. Alojamiento turistico cualificado
. Instalaciones de seguridad

3. Uso terciario:
Comercial con o sin pequefio almacenaje
Hosteleria y restauracion
Pubs
Oficinas

4. Uso de produccién y almacenamiento:
Talleres de artesania
Oficios artisticos
Pequefas industrias.
Locales de almacenamiento no calificado.

Articulo 4.1.4.- Uso residencial.

Se denomina uso residencial el dirigido a facilitar el alojamiento permanente de las
personas, es compatible con actividades de tipo profesional, artesania doméstica y
pequefio almacenaje no calificado, de caracter accesorio, siempre que se realice por los
propios moradores, sea compatible con el uso residencial y deje a salvo las condiciones
de habitabilidad de la vivienda.

Los usos compatibles con la vivienda, en ningun caso sobrepasaran la ocupacion de una
unica planta de la vivienda y deberan tener acceso desde la calle.

La tipologia de las viviendas se dividiran segun su utilizacion en:
1. Vivienda plurifamiliar; cuando la utilizaciéon de la vivienda esta organizada de
modo que en cada parcela se agrupan varias viviendas con espacios y accesos

comunes.

2. Vivienda unifamiliar; cuando en cada unidad de parcela se edifica una sola
vivienda con acceso exclusivo.
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3. Residencial comunitario: edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como residencias de
estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, religiosas, etc.

Articulo 4.1.5.- Uso dotacional.

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y
servicios, necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural, salud,
asistencial, bienestar y mejora de la calidad de vida.

En este uso se incluyen terrenos o edificios que podran ser de dominio publico o privado.

1. USO DE ESPACIOS LIBRES: Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al
aire libre, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora de las
condiciones medioambientales.

2.USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

2.1. Administrativo. Comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las administraciones publicas, asi como los organismos autonomos, excluidos las
instalaciones sanitario-asistenciales. Ademas se incluye el uso de oficinas abiertas
al publico o no, que tengan un caracter publico o semipublico como, por ejemplo, la
Cofradia de Pescadores.

2.2. Asistencial. Comprende aquellos establecimiento destinados a las personas
que precisan una especial atencion y cuidado prestando una asistencia no
especificamente sanitaria. Incluye guarderias infantiles, locales de jubilados, etc. y
centros de asistencia social en general.

2.3. Sanitario. Comprende aquellos establecimientos destinados al tratamiento y
atencion de enfermos, se incluyen en este uso los dispensarios, consultorios y
similares. Se excluyen los servicios sanitarios que se presten en los despachos
profesionales.

2.4. Socio-cultural. Comprende las actividades destinadas a la transmision cultural
entre personas o grupos, como son los museos, salas de exposiciones, archivos,
centros de investigacion, bibliotecas y similares.

2.5. Educativo. Comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual de
las personas, en sus diferentes niveles, asi como la formacion profesional, incluye
por tanto cualquier tipo de centros con fines educativos.

2.6. Recreativo. Comprende los locales de reunion o de publica concurrencia en
donde se pueden producir manifestaciones comunitarias de ocio y tiempo libre,
salas de esparcimiento y espectaculos, como teatro, cine, salas polivalentes, etc.

2.7. Religioso. Comprende las actividades destinadas a la celebracion de los
diferentes cultos.

2.8. Abastecimiento. Comprende las actividades que, constituyendo un uso publico
o colectivo, se realizan en mercados al aire libre, destinados fundamentalmente a la
provisién de productos de alimentacion. Se incluyen ademas los mercados con
productos de artesania, mercados tematicos, etc. siempre que no tengan un
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caracter permanente y que puedan desmontarse una vez finalizado el periodo
establecido para la actividad.

2.9. Equipamiento de infraestructuras y servicios comunitarios. Comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como
captacién y suministro de agua, transformadores y tendidos de electricidad,
estaciones depuradoras, faro, etc.

2.10. Alojamiento turistico cualificado. Comprende aquellos edificios catalogados,
destinados al alojamiento temporal de las personas, ubicados en el casco antiguo,
siempre y cuando el uso no modifique las condiciones que motivaron la
catalogacion del edificio (interés tipoldgico, arquitecténico, testimonial, etc.). Este
alojamiento debera reunir unas condiciones de calidad y singularidad &ptimos,
incluyendo en esta clasificacion los tipos de edificaciones caracteristicas de la zona
(vivienda popular, vivienda sefiorial, etc.) equipadas de forma apropiada tanto
interior como exteriormente, que podran ofertarse como alojamiento temporal por
habitaciones o en su totalidad, con unos determinados servicios complementarios
opcionales (limpieza, cocina, pension alimenticia, etc.) tomando como referencia el
estilo de las "Casas rurales" o los "pequenos hoteles con encanto".

2.11. Instalaciones de seguridad. Comprende las edificaciones destinadas a
albergar instalaciones de los servicios municipales de seguridad como reten de
policia etc.

Articulo 4.1.6.- Uso Terciario.

Son las actividades destinadas al intercambio de bienes y/o servicios. Incluye los
servicios y los comercios.

1. Comercial. Corresponde a locales abiertos al publico destinados a comercio al por
menor de productos alimenticios, sanitarios, artesanales, etc. Dentro de los comercios
distinguimos entre los basicos como alimentos, sanitarios, etc. y los no basicos como
souvenirs, ropa etc.

2. Servicios.
2.1. Hosteleria: Hospedaje y restauracion. Comprende aquellos edificios o
viviendas destinadas al alojamiento temporal de las personas y los locales
destinados al suministro de comidas y bebidas para consumo en el local, como son
los restaurantes, bares, heladerias, cafeterias y analogos.

2.2. Pubs. Se entiende por tales aquellos establecimientos publicos con
ambientacién musical, dedicados a la expedicién de bebidas de forma habitual y
profesional.

2.3. Oficinas. Se incluyen en este uso las actividades de tipo profesional,
administrativas y burocraticas de caracter privado para la prestacién de servicios a
los particulares y que pueden generar una concurrencia de personal como, por
ejemplo, entidades bancarias, locales de oficinas y despachos profesionales. En el
caso de la concurrencia de personal sea superior a 30 personas, se asimilaran a
locales de reunién y publica concurrencia.
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Articulo 4.1.7.- Usos de produccion y almacenamiento

1. Talleres de artesania. Comprende las actividades destinadas a la obtencion de
productos individualizables basicamente no seriados. Se define como actividad artesana
la que desarrolla prioritariamente operaciones de caracter eminentemente manual,
pudiendo emplear a efectos auxiliares, elementos de accionamiento electromecanico con
potencia activa inferior a 3,75 Kw y empleando personal de uno a cinco operarios. Incluye
talleres de ceramica, ebanisteria, cesteria, marroquineria, etc.

2. Oficios artisticos. Comprende aquellas actividades manuales destinadas a la obtencién
de productos individualizables basicamente no seriados sin utilizacion de elementos de
accionamiento electromecanico como por ejemplo los estudios de pintura, grabados,
fotografia, etc.

3. Pequenas industrias. Comprende aquellas actividades mixtas (manual y mecanicas)
no calificadas, que utilicen elementos de accionamiento electromecanico con potencia
activa inferior a 0,075* Kw/m2 util y empleando un maximo de personal de uno a cinco
operarios. Incluye pequenos talleres de carpinteria, cerrajeria, etc.

4. Locales de almacenamiento no calificado. Comprende aquellos espacios destinados a
la custodia de productos comerciales, elementos pertenecientes a las viviendas o
relacionados con actividades productivas o industriales, que no estén calificados.

* La referencia a la potencia instalada, expresada en Kw se entiende independientemente de la que corresponde al
alumbrado general, climatizacion y pequefios electrodomeésticos.

Articulo 4.1.8.- Uso de aparcamiento.

Es el uso tanto publico como privado que se desarrolla en locales o recintos
especialmente destinados al estacionamiento de vehiculos. Los garajes anexos a las
viviendas, son considerados como accesorios de las mismas y sirven para el
estacionamiento o custodia de los vehiculos de los residentes.

Articulo 4.1.9.- Caracter de los usos.

Por su caracter los usos pueden ser prohibidos o admitidos; publicos o privados.

1. Son usos prohibidos, aquellos cuyo establecimiento y desarrollo no esta permitido por
estas Normas o por las ordenanzas municipales del Plan General de Pefiiscola o por las

disposiciones estatales promulgadas en materia de seguridad, moralidad o tranquilidad.

2. Son usos admitidos los que estan expresamente permitidos en las mismas o que no
estén comprendidos en alguno de los supuestos de los usos prohibidos.

3. Son usos publicos los referentes a servicios publicos realizados o prestados por los
organos de la Administracion o por gestion de los particulares sobre bienes de dominio
publico.

4. Son usos privados los que se realizan por particulares en bienes de propiedad privada.
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Articulo 4.1.10.- Determinacion de categorias de usos de produccion.

La determinacion de la categoria de los usos de produccion se establecera en cada caso,
con arreglo a lo establecido en estas Normas y en funcion de las molestias, nocividad,
insalubridad y peligro, considerandose los motivos que sefala el Nomenclator que
desarrolla la Ley de la Generalidad Valenciana 3/1989, de 2 de Mayo sobre Actividades
Calificadas.
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CAPITULO 2°
UBICACION DE LOS USOS

Articulo 4.2.1.- Usos existentes.

Los usos existentes a la entrada en vigor del presente Plan que, en virtud del mismo,
quedasen ubicados en situaciones incompatibles, no quedara prohibido su traspaso para
actividades de analoga naturaleza, siempre y cuando cuenten con una resolucion
vinculante de la Alcaldia, emitida de acuerdo con un informe técnico municipal en el que
se ponga en consideracion las alteraciones que el nuevo uso puede provocar si se trata
de un edificio catalogado y la relacién o interferencia que la nueva instalacion puede
producir con respecto a otras colindantes.

Articulo 4.2.2.- Nuevos usos.

Para la ubicacion de nuevos usos no contemplados en el presente P.E.P. sera preceptiva
una resolucion vinculante de la Alcaldia, emitida en base a un informe técnico municipal
en el que se ponga en consideracion las alteraciones que el nuevo uso puede provocar si
se trata de un edificio catalogado y la relacion o interferencia que la nueva instalacion
puede producir con respecto a otras colindantes.

Articulo 4.2.3.- Ubicacion del uso residencial.

El uso residencial es el uso basico del Conjunto Historico de Pefiiscola y como tal debera
ser potenciado por el Ayuntamiento con caracter general en todo el ambito.

Se permitira tanto en la planta baja como en las superiores y se prohibira la ubicacién en
so6tanos. Se admitiran las viviendas existentes en semisétanos siempre que la misma se
desarrolle ademas en niveles superiores.

Articulo 4.2.4.- Ubicacion del uso dotacional.

La ubicacion de los usos dotacionales como los espacios libres y los equipamientos
comunitarios se localizaran en los espacios y edificios indicados en el Plano de
Ordenacion n° 2, y se especifican en el Articulo 2.2.5 de la Normativa Urbanistica de
este P.E.P. segun las siguientes categorias:

1.ESPACIOS LIBRES
2.EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

3. EQUIPAMIENTO ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO
Articulo 4.2.5.- Ubicacion del uso terciario.
Las actividades se desarrollaran unica y exclusivamente en el interior de los edificios, a
no ser que el Ayuntamiento conceda una autorizacion expresa para la ocupacion de la

via publica, en cuyo caso se deberan cumplir las especificaciones del Capitulo 2° del
Titulo 5° de las presentes Ordenanzas.
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1. Comercial:
- Se admitiran los comercios existentes que se encuentren en posesién de su
licencia de actividad.

- Debido a la saturacion existente, no se permitira la apertura de nuevos comercios
de venta de souvenirs en las calles: Castillo, Farons, Principe, Sol, Atarazanas y
Olvido.

- En la edificacion existente de uso residencial no podra destinarse a uso comercial
mas del 50 % de la superficie total del edificio. Los comercios se situaran
normalmente en las plantas bajas, y siempre por debajo de las viviendas
existentes.

2. Hospedaije y restauracion:
- Se admite uso de hotel, hostal o pensién en edificios independientes siempre que
cumplan la normativa especifica. No pudiendo ubicarse en edificios de viviendas.

- Los restaurantes, bares, etc. podran localizarse en edificios independientes o en
edificios de uso residencial, en cuyo caso no podran ocupar mas del 50% de la
superficie util total del edificio, tendran acceso independiente desde la via publica, y
deberan situarse debajo de las viviendas del edificio. Se permitiran ocupaciones
mayores en el caso de que la vivienda sea Unica y esté ocupada por los
propietarios del local de servicio.

3. Pubs.
Se admiten exclusivamente en planta baja.

4. Oficinas:
Se admiten en planta baja y superiores, en edificios de uso residencial o exclusivos.
En caso de ubicarse en edificios de viviendas, deberan tener acceso independiente
desde la via publica.

Articulo 4.2.6.- Ubicacion de los usos de producciéon y almacenamiento

1.Talleres de artesania:
Se admite, con caracter general, en todas las zonas y podran instalarse en edificios
exclusivos. También podran instalarse en parte de un edificio con uso basico
residencial, siempre y cuando esté por debajo de cualquier vivienda y esté dotada
de acceso independiente desde de la calle.

2. Locales de almacenamiento:
Se ubicaran normalmente en planta baja, aunque podran situarse en planta de
piso, siempre que ocupen como maximo una unica planta. Deberan tener también
acceso independiente desde la calle.

3. Pequenfa industria:
Los talleres de pequefa industria como carpinteria, cerrajeria, marroquineria, etc.,
podran situarse en la planta baja de edificios de uso residencial u ocupar mas
plantas, siempre y cuando estén por debajo de las viviendas del edificio y tengan
acceso independiente desde de la calle.
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Articulo 4.2.7.- Ubicacion del uso de aparcamiento.

Con el fin de reducir el trafico rodado en el casco antiguo, se destina una reserva de 58
plazas de aparcamiento para residentes del mismo en el area sefialada en el plano n® 13
junto a los servicios del puerto. Por tanto, el uso de aparcamiento al aire libre quedara
limitado a la zona anterior y a las marcada en la subida de Felipe Il y en el Area de
Influencia. Estas dos ultimas zonas de aparcamiento se consideraran provisionales,
hasta que se dé una solucién alternativa para la eliminaciéon de los mismos. Los garajes
anejos a las viviendas podran situarse exclusivamente en las plantas bajas o
semisotanos de los edificios de viviendas.
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CAPITULO 3°
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

Articulo 4.3.1.- Condiciones especificas del uso residencial.

En el disefo de nuevas viviendas sera de obligado cumplimiento la normativa vigente, en
la actualidad las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana, segun Orden de 22 de Abril de 1991, las Normas Basicas de la
Edificacion, especialmente las NBE-CT y NBE-CA.

Articulo 4.3.2.- Condiciones especificas de los usos colectivos.

Las dimensiones de los espacios y edificios que se destinen a usos colectivos, se
ajustaran en cada caso a las necesidades de las actividades que desarrollen, respetando
en todo caso los minimos establecidos por la legislacion especifica y muy especialmente
por el Reglamento de Espectaculos y la Norma Basica de Proteccion contra Incendios.

Se adoptaran soluciones de disefio tendentes a la eliminacion de barreras
arquitectonicas que impidan a dificulten el acceso de los disminuidos fisicos.

Todos los locales de utilizacién por el publico en general, y en ausencia de una normativa
mas especifica, dispondran de un inodoro y un lavabo, independiente para cada sexo,
por cada 100 metros cuadrados de superficie util. Por cada 100 metros cuadrados
adicionales se aumentara un inodoro, y por cada doscientos un lavabo.

Articulo 4.3.3.- Condiciones especificas de los usos terciarios.

Las actividades se desarrollaran Unica y exclusivamente en el interior de los recintos, a
no ser que el Ayuntamiento conceda una autorizacion expresa para la ocupacion de la
via publica, en cuyo caso se deberan cumplir las especificaciones del Capitulo 2° del
Titulo 5° del presente Plan.

Pubs. En esta clase de establecimientos se permitira la ambientacion musical y/o la
disponibilidad de television y de aparato de reproduccién video-magnética. Bien
entendido que, fuera de los derechos de autor que las referidas proyecciones
devenguen, en ningun caso se podra disponer de espacios acotados para la finalidad de
baile, salvo que cumpla con la normativa especifica de las discotecas.

Articulo 4.3.4.- Condiciones especificas de los usos de produccion vy
almacenamiento

Los locales y recintos destinados a los usos de produccion, cumpliran en cada caso lo
establecido en la Ley de la Generalidad Valenciana 3/1989 de 2 de Mayo, de Actividades
Calificadas.

El funcionamiento de cualquier elemento o instalacién no ocasionara vibraciones por
encima de los umbrales de percepcién de las mismas, tomados estos como el minimo
movimiento, del suelo o estructura, capaz de producir en la persona normal conciencia de
la existencia de vibraciones por métodos directos tales como sensaciones tactiles o
visuales, por ello sera de especial obligado cumplimiento la Normativa de Ruidos y
Vibraciones.
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El nivel sonoro, en dB(A), debido a cualquier actividad no superara los siguientes niveles,

en funcion del uso en el punto de medicion y el horario.

Uso del local de 8 a 20 h. de 20 a8 h.
Viviendas colindantes 35 dB(A) 30 dB(A)
En el ambiente exterior 55 dB(A) 40 dB(A)

No tendran consideracién de ambiente exterior los patios interiores o de luces, debiendo
medirse el nivel de ruido como en las viviendas.

En el caso en que los niveles maximos no se alcancen esporadicamente, sino de forma

continuada los valores admisibles indicados se reduciran en un 10%.

Estos niveles podran ser modificados transitoriamente en casos justificados previa
autorizacion especifica, por decreto de la Alcaldia.
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CAPITULO 4°
REGULACION GENERAL DE LAS ACTIVIDADES

Articulo 4.2.1.- Normativa aplicable a cada establecimiento.

Todos los locales y establecimientos deberan cumplir las condiciones técnicas,
sanitarias, higiénicas y laborales previstas en las regulaciones generales y sectoriales
dictadas por las administraciones publicas competentes y , en su caso, contar con la
autorizacién expedida por dichas administraciones.

Articulo 4.2.2.- Licencia fiscal.

El titular de la licencia municipal de apertura debera estar dado de alta del Impuesto de
Actividades Econdmicas para el ejercicio de las actividades permitidas en el ambito del
P.E.P.

Articulo 4.2.3.- Servicios de agua y electricidad

Las empresas suministradoras de los servicios de agua y electricidad no podran
formalizar ningun contrato definitivo de suministro sin que por el solicitante se presente
documento que acredite haber solicitado la licencia municipal de apertura del
establecimiento o actividad.

Articulo 4.2.4.- Inspeccion de los locales.

Los titulares de las actividades permitiran, facilitaran y si lo desean estaran presentes en
las inspecciones que se practiquen por los agentes de la autoridad, funcionarios y
técnicos competentes para comprobar el buen estado de los locales, el correcto
funcionamiento de sus instalaciones y la adecuada seguridad e higiene de unos y otras.

Articulo 4.2.5.- Interpretacion de las normas.

En caso de duda sobre la interpretacién de la normativa a aplicar prevalecera la solucién
que suponga la mayor dotacién, seguridad e higiene.

En los casos no contemplados especificamente se adoptaran las normas establecidas
para los mas similares.
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TITULO 5°
ORDENANZAS GENERALES
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CAPITULO 1°
NORMAS GENERALES DE LAS OBRAS Y DE LOS
ELEMENTOS Y EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

SECCION 1°
DISPOSICIONES GENERALALES

Articulo 5.1.1.- Condiciones de la edificacion.

Las condiciones de la edificacion aplicables en el ambito de este P.E.P., estan
contenidas en la Normativa Urbanistica, en concreto en la Ordenanza Reguladora de la
Edificacion, asi como en las Ordenanza Gréafica.

Articulo 5.1.2.- Deber de conservacion.

Las fachadas, medianeras y testeros al descubierto de los edificios, aunque no sean
visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene
y ornato. Los propietarios estaran obligados a proceder a su revoco o pintado de color
claro, segun la carta de colores.

Asimismo, los propietarios de edificaciones estan obligados a conservar todas las partes

de la construccién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer la
seguridad publica.

SECCION 22:
DERRIBOS Y APEOS

Articulo 5.1.3.- Normas.

Todas las obras de derribo o0 apeo se regiran por las siguientes normas:

1. La Direccion facultativa, la Propiedad, el Contratista o el personal a sus oérdenes,
segun el caso y legislacion especifica, seran responsables de los dafios que se
produzcan por falta de precaucion.

2. Queda prohibido la utilizacién de explosivos, salvo autorizaciéon expresa.

3. Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen tolvas o canales a via
publica para la evacuacion de escombros, se adoptaran las medidas de seguridad
pertinentes.

Articulo 5.1.4.- Procedimiento.

En todas las obras de derribo o de apeo se seguira el siguiente procedimiento:
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Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado importante, el propietario tendra la
obligacion de comunicarlo, en forma fehaciente, a los de las fincas colindantes, por si
deben adoptarse precauciones especiales.

1. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por el propietario de aquella, con el conocimiento del colindante,
acompanado de la documentacién necesaria.

2. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por la
direcciéon facultativa de la propiedad, los apeos u obras necesarios, dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la licencia dentro de las cuarenta
y ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda.

3. Igualmente los técnicos municipales correspondientes podran exigir que se realicen
los apeos u obras que estimen convenientes, comunicandolo a la Alcaldia, que
resolvera.

SECCION 42
VALLAS, CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
E INSTALACIONES AUXILIARES

Articulo 5.1.5.- Vallados

Las vallas para solares se construiran guardando la alineacion oficial, con paramentos
ciegos hasta una altura de 2’5 m. y rigidizados mediante contrafuertes en la cara interior
cada 1’5 m., se deberan revocar y pintar de color claro y dispondran de una puerta ciega
con cerradura para facilitar el acceso y limpieza del solar. Asimismo se dispondra de un
sistema de pendientes para permitir la evacuacién del agua de lluvia al exterior de la
calle, asi como de las perforaciones necesarias en el cerramiento.

Articulo 5.1.6.- Obras e instalaciones provisionales

Sobre las instalaciones auxiliares, obras o construcciones provisionales, se podran
autorizar usos y obras justificadas con caracter provisional, siempre que no dificulte la
ejecucion del P.E.P. y habran de demolerse o eliminarse cuando lo acuerde el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

La autorizacion, aceptada por el propietario, debera inscribirse bajo las condiciones
indicadas, en le Registro de la Propiedad. Sélo podran concederse licencias para estas
obras o instalaciones, cuando se garantice su liviandad y caracter desmontable, y cuando
se deduzca que van a servir para ese periodo concreto. Las obras deberan demolerse
cuando se produzca el vencimiento del plazo o cumplimiento de la condicién, o asi lo
acordase el Ayuntamiento.

Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcion en el Registro de
la Propiedad de la renuncia, por el interesado, a todo derecho a indemnizacion derivado
de la orden de demolicion o de erradicacién del uso y sin la previa presentacion ante la
Administracién del certificado acreditativo de tal extremo.
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SECCION 42
PARALIZACION DE OBRAS Y CAMBIO DE REGIMEN

Articulo 5.1.7.- Paralizacion de obras por hallazgos arqueolégicos.

En el supuesto que se hallen restos arqueoldgicos de valor y no fuera posible o
pertinente el traslado de los mismos y siendo incompatibles con las obras que se
pretenden realizar, el Ayuntamiento ordenara su paralizacién, instando a la propiedad a
las modificaciones necesarias del proyecto para la proteccion arqueoldgica o, en caso
extremo, a la expropiacion de los terrenos y cambio de uso. Se estara en cualquier caso
a las determinaciones del Titulo V de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafol, del
Titulo 1l de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano y a lo dispuesto en las
Ordenanzas Particulares del Patrimonio Arqueoldégico de este P.E.P.

SECCION 52
TRATAMIENTO DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION

Articulo 5.1.8.- Definicion de “fuera de ordenacién”.
En aplicacion de lo dispuesto en estas Normas, se consideran fuera de ordenacion:
1. Los edificios ubicados en lugares o vias publicas.

2. La parte de los edificios fuera de alineacion, al invadir total o parcialmente la via
publica o espacios libres sefialados.

3. La parte de los edificios que exceda del volumen o altura autorizados.

4. Los “elementos impropios” que por su situacion, caracteristicas, dimensiones,
materiales, forma, textura, color, etc. resulten perturbadores del caracter
patrimonial del C.H.A. de Pefiiscola. Dichos elementos impropios se deducen de la
aplicacion de la Ordenanza Reguladora de la Edificacion, estando reflejados los
mas significativos en los planos de la Ordenanza Gréfica.

5. Los “elementos impropios” que por las mismas condiciones anteriores, se
deduzcan de la aplicacion de la Ordenanza Reguladora de la Ocupacion de la Via
Publica y que no se sefalan en la Ordenanza Grafica.

6. Las parcelas que no cumplan con la condicion de parcela minima.
7. El uso de las edificaciones y las actividades que, por sus caracteristicas,
excedan de las limitaciones contenidas en los articulos 4.1.11 al 4.1.17 de la
presente Normativa.

Articulo 5.1.9.- Obras en edificios fuera de ordenacion.

1. En los edificios e instalaciones calificados como fuera de ordenacién no podran
realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacidén o incremento de
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su valor de expropiacion, pero si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

2. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién cuando no estuviere prevista la expropiacion o
demolicion de la finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

3. El Ayuntamiento podra condicionar la concesion de licencia de obras o de actividad en
las edificaciones a la supresion o modificacion de los elementos impropios que contenga.

Articulo 5.1.10.- Supuestos de edificios fuera de ordenacion.

A efectos del tratamiento de edificios fuera de ordenacidén se tendran en cuenta los
siguientes supuestos:

1. Edificios o parte de ellos en vias publicas o espacios libres sin derecho de propiedad o
de superficie.

2. Edificios o parte de ellos en vias publicas o espacios con titularidad dominical sobre el
suelo o derecho de superficie:
2.1. Con licencia de obra de edificacion.
2.2. Sin licencia de obra de edificacion.

3. Edificios con exceso de volumen:
3.1. Con licencia de obra de edificacion.
3.2. Sin licencia de obra de edificacion.

4. Edificios con defecto de volumen.

Articulo 5.1.11.- Actuaciones en edificios fuera de ordenacion.

Las situaciones a que se refiere el articulo anterior. seran objeto de las siguientes
actuaciones:

Supuesto 1. Deberan ser demolidos, sin derecho a indemnizacién, a requerimiento del
Ayuntamiento, en los términos y plazos que por éste se sefnalen.

Supuesto 2.1. Deberan ser demolidos a requerimiento municipal, previa indemnizacion o
realojo de sus propietarios, en el plazo maximo de veinte anos, salvo que las condiciones
sociales del municipio aconsejen, a su término, prorrogar el plazo establecido.

Supuesto 2.2. Deberan ser demolidos sin derecho a indemnizacién a requerimiento
municipal, en los términos y plazos que por éste se senalen.

Supuesto 3.1. El exceso de volumen debera ser demolido, a requerimiento municipal,
previa indemnizacién o realojo de sus propietarios, en el plazo maximo de veinte afios,
salvo que las condiciones sociales del municipio aconsejen, a su término, prorrogar el
plazo establecido.

Supuesto 3.2. El exceso de volumen debera se demolido, sin derecho a indemnizacién a
requerimiento municipal, en los términos y plazos que por éste se sefalen.

140



Supuesto 4. Debera completarse el volumen, ajustandose a la Ordenanza Reguladora de
la Edificacion y/o a la Ordenanza Grafica, en el plazo maximo de quince afios.

Articulo 5.1.12.- Plazos para la eliminacion de elementos impropios afectados
por la Ordenanza Reguladora de la Edificacion.

Las fachadas o elementos impropios de la edificacion podran mantenerse en sus
actuales caracteristicas en un periodo reducido de tiempo, sin permitirse, en ningun caso,
obras tendentes a su consolidacion, ni la sustituciéon por otros de idénticas o similares
caracteristicas. Dichos elementos deberan eliminarse en los plazos siguientes:

1. Dos afios para el tratamiento de fachadas, medianeras y cubiertas, que comprende la
eliminacion de elementos impropios como los recercados, zocalos, los huecos
impropios por su forma y dimensiones y los cuerpos afiadidos que afecten
directamente a la cubierta.

2. Cinco anos para la eliminacion de cuerpos volados, elementos de cerrajeria y
carpinteria impropios, asi como de los cuerpos construidos o afnadidos de la cubierta
no tratados anteriormente.

En todo caso, en los términos y plazos que el Ayuntamiento sefale, se podra establecer
un plan de ayudas econdmicas tendentes a incentivar el cambio o sustitucion de los
elementos considerados como impropios.

Articulo 5.1.13.- Elementos impropios referentes a la ocupacion de la via
publica

1. Los elementos impropios que se desprenden de la aplicacion de la Ordenanza
Reguladora de la Ocupacion de la Via Publica deberan eliminarse conforme el
Ayuntamiento establezca las campafas de mejora de la ocupacién comercial en las que
se deberan establecer ayudas para la renovacion de estos elementos.

2. Para el caso de las estructuras parasol y plataformas, se iran sustituyendo conforme
se desarrollen los proyectos de restauraciéon ambiental para las Zonas de Disefo Unitario
indicadas en el art. 5.2.24 y con un plazo maximo de 6 afios. Las estructuras parasol y
plataformas que no estuvieran incluidas en las Z.D.U., se renovaran conforme lo indicado
en el punto anterior.

Articulo 5.1.14.- Actuaciones en parcelas fuera de ordenacion.

No podran construirse edificaciones en parcelas que no cumplan la condicion de parcela
minima, mientras no se adecuen sus caracteristicas para hacerla edificable.
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Articulo 5.1.15.- Usos impropios.

En las edificaciones con usos no autorizados, el Ayuntamiento podra ordenar el cese de
la actividad antes de un plazo de dos afos.
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CAPITULO 2°
ORDENANZA REGULADORA DEL ESPACIO URBANO
Y DE LA OCUPACION DE LA VIiA PUBLICA

SECCION 12
NORMAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 5.2.1.- Objeto de la ordenanza.

El Ayuntamiento de Peniscola redactara, en un plazo no superior a dos anos desde la
aprobacion inicial del presente Plan Especial, una Ordenanza Municipal cuyo objeto sera
la regulacién del Espacio Urbano y de la ocupacion de la via publica

En dicha ordenanza se definiran y regularan las condiciones que deberan cumplir las
instalaciones comerciales y de servicios emplazadas en el dominio publico del Conjunto
Histérico Artistico de Pefiscola, con especial atencion a los siguientes aspectos:

— Condiciones estéticas de los elementos y mobiliario situados en la via publica acordes
a las caracteristicas del Conjunto.
— Ocupaciones permitidas en el espacio publico, sus dimensiones y localizacion.

Hasta que se apruebe dicha ordenanza se tomaran como referencia, para la regulacién
de las condiciones que deben cumplir las instalaciones comerciales, los articulos
siguientes numerados del 5.2.2. al 5.2.46., que se tomaran como base para la redaccion
de la citada ordenanza.

En especial se tendran en cuenta aquellos que hacen referencia a las condiciones
generales y de disefio que deben cumplir los rétulos, carteles, anuncios, elementos
publicitarios, toldos, sombrillas, estructuras parasol, plataformas, ocupacion comercial,
ocupacién del mobiliario exterior de hosteleria, mercadillos artesanales y certamenes.

Ademas, se tomara como principal referencia para regular el disefio de todos los
elementos citados en el parrafo anterior, el “Manual de Estilo sobre rotulacién e
instalaciones de los elementos comerciales y de servicios en el Conjunto Historico”
elaborada en el marco del Plan de Excelencia Turistica de Pefiscola, que se hallara en el
Ayuntamiento a modo de guia para los usuarios.

Articulo 5.2.2.- Generalidades y medidas de fomento.

En la actualidad existe una ocupacién desordenada de la via publica derivada de las
actividades comerciales y de hosteleria, que provoca que la ciudadela encubra sus
valores formales con gran cantidad de expositores, plataformas, cubriciones, etc. Dado el
interés en mejorar la imagen de Pefiscola y el nivel de calidad de estos servicios, es
necesario adoptar una serie de medidas, que hagan que esta situacion vaya cambiando
progresivamente sin perjudicar a los comerciantes y empresarios.

Por todo ello el Ayuntamiento debera promover y fomentar de forma progresiva:
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— Cursos de formacion, para orientar a los propietarios de establecimientos
comerciales y de hosteleria en los que se puedan aprender:

Técnicas de gestiébn y organizacion para potenciar al maximo los recursos
humanos y estrategias de venta para mejorar la productividad y romper la
estacionalidad actual.

Métodos de presentacion de mercancias y productos como escaparatismo, disefio
grafico, interiorismo, etc., para conseguir una imagen de calidad de los
establecimientos.

Diversificacidon del tipo de oferta mediante la obtencién de productos de calidad y
personalidad que superen el nivel de los productos que se ofrecen actualmente y
sean mas competitivos.

Formas de especializacion del sector terciario, mediante cursos de gastronomia,
enologia, pasteleria, etc. para la elaboracién de productos autéctonos.

Establecer planes de ayudas econdmicas o exenciones fiscales que incentiven
el cambio de mentalidad de los propietarios de los comercios y establecimientos
de hosteleria.

— Potenciar la elaboracion y venta de productos comerciales artesanales
autoctonos.

— Estudios socioeconémicos y comerciales, que marquen las directrices sobre el
tipo de producto adecuado y la forma de venta, asi como estrategias para
potenciar un sector terciario de calidad que revitalice el tejido social del casco
antiguo.

— Campanas informativas de sensibilizacién sobre la problematica existente de la
ocupacion de la via publica y de difusion de esta ordenanza .

— Divulgar el Manual de Estilo que se que se ha elaborado promovido por el
Patronato Municipal de Turismo de Pefiscola en 1997-1998 para informar a los
propietarios de los establecimientos de una forma mas facil y concreta (mediante
ejemplos) de como y con qué materiales deberan sustituirse los elementos
impropios 0 como deberan realizarse los nuevos elementos.

En el plazo de 2 meses desde la aprobacion inicial del P.E.P., el Ayuntamiento debera
establecer un Plan de Ayudas concreto para incentivar la renovacion de todos aquellos
elementos impropios que se deduzcan de esta ordenanza, que afectan a la escena
urbana del conjunto. En este Plan de Ayudas se fijaran unos objetivos y areas de
actuacién a corto plazo.

El Ayuntamiento anualmente establecera convenios bilaterales con la Conselleria de
Industria y Comercio u otras administraciones para poner en funcionamiento sucesivos
Planes de Ayudas para la renovacion del sector de servicios en el Conjunto Histérico-
Artistico de Pefiiscola.

Articulo 5.2.3.- Limitaciones de orden general.

— No se autorizaran vy, por tanto se consideraran como elementos impropios los
siguientes:
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Aquellas instalaciones, elementos u objetos expuestos en la via publica que por su
objetivo, forma o contenido sean contrarias a las leyes, a la moral o a las buenas
costumbres, o que tengan un bajo nivel de calidad.

Todo tipo de pintadas o pictogramas en la via publica tanto si se realizan sobre
elementos estructurales (calzadas, aceras, bordillos) como sobre su equipamiento
(arboles o cualquier elemento vegetal, farolas, pilares, mobiliario urbano), o sobre
estatuas, monumentos, etc.

Las instalaciones o soportes que por su forma, color, dibujo o inscripciones pueda
ser confundida con las sefiales reglamentarias de transito o produzca
deslumbramiento en los conductores de vehiculos o a los viandantes o estén
situadas en lugares donde pueda perjudicar o comprometer el transito rodado o a la
seguridad del viandante.

— Se considera elemento impropio todo el que no se ajuste a las ordenanzas
definidas para el mismo. Los mas significativos se hallan reflejados en las
planos de la Ordenanza Grafica y en las fichas del Catalogo del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano de este P.E.P.

— Todos los elementos considerados como impropios, en el caso de renovarse,
no podran ser sustituidos por otros de igual diseno, sino que deberan cumplir
todas las condiciones especificas que se describen en cada seccion.

— En todo caso, las instalaciones o elementos sujetos a la normativa desarrollada
en esta ordenanza deberan armonizar con el entorno, respetando la
senalizacién, los elementos, edificios y espacios urbanos catalogados en este
P.E.P.

— Las instalaciones, soportes u otros elementos similares no podran situarse
sobre:

Monumentos (Castillo y murallas) y edificios publicos (Museu de la Mar, Casa de la
Cultura, Iglesias, etc.).

En aquellos emplazamientos que puedan impedir o dificultar la contemplacion
desde espacios publicos de las edificaciones elementos y espacios urbanos
catalogados en este P.E.P.

Suspendidas sobre las calzadas de las vias publicas aunque sea parcialmente, o
en cualquier emplazamiento con elementos apoyados en farolas o sostenidos por
otras instalaciones de servicio publico.

En los lugares que limiten directamente las luces o vistas de los ocupantes de
algun inmueble.

Las que impidan o dificulten la accesibilidad al interior de los edificios y en especial
las que se opongan a las condiciones de proteccién contra incendios en los edificios.
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Articulo 5.2.4.- Comision técnica asesora.

— - El alcalde a propuesta del responsable del area de urbanismo, podra nombrar
a una comision técnica asesora cuyas competencias y objetivos seran los
siguientes:

- Interpretar en los casos de duda o imprecision el sentido propio de las
disposiciones de esta ordenanza.

- Informar con caracter preceptivo y no vinculante las solicitudes de licencias de
instalaciones reguladas en esta ordenanza que sean sometidas a su consideracion.

- Emitir informes y propuestas que les puedan ser recabados por los 6rganos
municipales competentes en relacion con las materias de esta ordenanza.

— - La Comision podra recabar el asesoramiento de representantes de otras areas
municipales y de técnicos o expertos de reconocido prestigio, cuando lo requiera
el caracter especifico o singular de la materia tratada.

— - La Comisién técnica asesora quedara constituida por decreto de la Alcaldia y
estara formada por cuatro miembros que seran los siguientes:

- Un representante del Ayuntamiento

- Un técnico superior (arquitecto o experto en los temas que trata la ordenanza)

- Un técnico medio (aparejador, etc.) o, en su lugar, un representante de entidades
ciudadanas.

- Un técnico representante de la Direccién General de Patrimonio de la Conselleria
de Cultura y Educacion o, en su lugar, un experto de reconocido prestigio en la
materia.

SECCION 2°
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Articulo 5.2.5.- Autorizaciones extraordinarias.
La Comision de Gobierno, previo informe de la Comisién Técnica Asesora podra:

1. Autorizar transitoriamente instalaciones en zonas determinadas del
casco antiguo o su area de influencia, en caso de acontecimientos
ciudadanos especiales, siniestros y circunstancias similares, a pesar de
gue no sean tratadas o expresamente autorizadas por esta ordenanza.

2. Suscribir convenios con gremios, asociaciones o empresas del sector
de servicios con la finalidad de llevar a término campafias de fomento
de mejora de la escena urbana o desarrollar determinadas actividades o
programas encaminados a posibilitar soluciones urbanas de conjunto en
areas concretas.

3. Delimitar areas para el montaje de puestos de venta eventuales de
productos artesanales, en forma de mercadillos al aire libre, mercados
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tematicos o certamenes, que deben cumplir las condiciones senaladas
en la Seccion 8?2 de la presente ordenanza.

Articulo 5.2.6.- Necesidad de licencia

Sera necesaria la obtencion de licencia municipal para la instalacion de cualquiera de los
elementos regulados en esta ordenanza.

Articulo 5.2.7.- Requisitos para la peticion, tramitacion y concesién de
licencias.

La licencia sera solicitada por las personas naturales o juridicas titulares de los
establecimientos a que va destinada la instalacion solicitada.

La solicitud irda acompafiada de:

La documentacion fotografica, grafica y escrita que exprese claramente el
emplazamiento y lugar de colocacién de la instalacién relacionandolos con la
alineacion del vial y situacion de la finca. Descripcion del entorno dentro del cual se
implanta. Disefio, especificando el tamafo, forma, materiales, colores y otras
caracteristicas de la instalacion, asi como el contenido del mensaje o informacion
que se pretende difundir cuando se trate de rétulos carteles o elementos
publicitarios.

Se aportara fotocopia de la licencia de actividad del establecimiento .
Fotocopia del ultimo recibo del IAE.

Certificado del tesorero municipal de no existir con el Ayuntamiento deudas de
naturaleza tributaria .

Justificante de inscripcién en el Registro General de Comerciantes y de Comercio.

La solicitud de licencia se presentara en el Registro General del Ayuntamiento, ira
acompanada de la documentacion indicada en el apartado precedente asi como de la
exigida en las Ordenanzas Fiscales vigentes.

Las solicitudes seran sometidas a informe de los servicios técnicos municipales
correspondientes y, en su caso, a la Comisién Técnica Asesora.

En las licencias se expresara el plazo por el que se otorga que sera como maximo de
cuatro afos, y tendran que ser renovadas para posibilitar su permanencia.

Para el caso de licencias para ocupacién de la via publica con productos comerciales
o0 con mobiliario, el ayuntamiento podra exigir, cuando lo crea conveniente, la
colocacion de una placa o tarjeta numerada, en un lugar interior visible en la
instalacion. La placa llevara la informacion de la persona autorizada, el numero de
expediente de la licencia de la instalacion, la fecha de la concesién, plazo vy
caracteristicas de la misma.
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Articulo 5.2.8.- Conservacion de instalaciones.

Los titulares de las licencias se encargaran de que el material instalado y sus elementos
de sustentacion se mantengan en perfecto estado de seguridad, conservaciéon y ornato
publico.

En caso de incumplimiento de este precepto, los elementos instalados podran ser
retirados por los servicios municipales, previa notificacion al autorizado y con cargo de
todos los gastos a su costa.

Articulo 5.2.9.- Retirada de instalaciones sin licencia.

Los servicios municipales podran retirar las instalaciones reguladas en esta Ordenanza
que fijen en la via publica sin la preceptiva licencia.

Articulo 5.2.10.- Régimen sancionador.

— El incumplimiento de los preceptos de esta ordenanza seran sancionados
con multa de la cantidad autorizada por las leyes, sin prejuicio de la adopcion
de las medidas que se precisen a los efectos de restablecer la legalidad
infringida. Tales medidas podran consistir segun la naturaleza de la infraccion
en:

- Suspension de las licencias obtenidas.

Ordenar las rectificaciones necesarias en las obras e instalaciones realizadas.

Disponer el derribo de las obras construidas indebidamente, o retirada parcial o
completa de las instalaciones, segun el caso.

El precinto de las instalaciones realizadas por la infraccién de los preceptos de
esta Ordenanza.

Cualquier otra semejante, prevista en la legislacion vigente.

— La imposicién de sanciones o multas se graduara de acuerdo con la
gravedad de la infraccién, el perjuicio causado a los intereses generales, el
beneficio obtenido y otras circunstancias que tengan relacién con el hecho
sancionado.

— Las sanciones se impondran siguiendo el procedimiento que establece el
Reglamento de Procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora
aprobado por Real Decreto 1.398/1993, de 4 de Agosto.

Articulo 5.2.11.- Plazo de retirada y actuacion subsidiaria.
Las ordenes de desplazamiento o retirada de instalaciones reguladas por esta

Ordenanza deberan ser cumplidas por los interesados en el plazo maximo de 48 horas.
En caso de incumplimiento, los servicios municipales procederan a retirarlas.
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La orden de retirada, cuando se disponga de licencia, sera independiente de la orden de
legalizacién de forma que sera inmediatamente efectiva, mientras no esté legalizada la
instalacion.

] SECCION 37
ROTULOS, CARTELES, ANUNCIOS
Y ELEMENTOS PUBLICITARIOS

Articulo 5.2.12.- Condiciones generales.

1. En los proyectos de obra nueva y en los de reforma de inmuebles, que
prevean la incorporacién de algunos de estos elementos, debera incluirse el
disefno y disposicion de los mismos.

2. En los proyectos de instalaciones o reformas de locales comerciales debera
figurar el plano de la fachada completa del edificio, incluyendo el disefio y la
disposicién de los elementos anteriores. Se acompanara, asimismo, una
fotografia de la fachada del edificio.

3. Debera solicitarse su instalacién, mediante la correspondiente peticién de
licencia, segun lo especificado en la seccion 22 de esta Ordenanza. Esta
solicitud incluira el disefio y disposicién de todos estos elementos. No sera
necesaria dicha solicitud en el caso en que estos estén definidos en los
proyectos indicados en los puntos 1 y 2 anteriores.

Articulo 5.2.13.- Autorizacion de rétulos y carteles comerciales.

Se autorizaran rotulos comerciales de identificacién, que no contengan publicidad de
marcas o propaganda de productos, que cumplan condiciones de los articulos 5.2.14 a
5.2.17 siguientes.

Articulo 5.2.14.- Sobre la disposicion de los réotulos.

Se admitira la colocacion de un solo rétulo en cada fachada del establecimiento.

Los rotulos podran disponerse sobre el plano de la fachada o perpendicular a la misma
(ver ANEXO II), con las siguientes condiciones:

- Rétulos dispuestos en el plano de la fachada, se dispondran preferentemente en
forma de placa o letras sueltas, excepcionalmente podran disponerse bajo o sobre
el dintel de la puerta de acceso al local, en los casos indicados en el articulo 5.2.15.

- En el caso de placas, estas podran colocarse a uno de los lados de la puerta de
acceso del local, sin sobresalir mas de 8 cm. del plano de la fachada, limitandose el
tamafno maximo de 40 x 50 cm. y situados a una altura no inferior de 1,50 m. sobre
la rasante de la calle.
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- Las placas anunciadoras de servicios profesionales, administrativos, etc., sélo
podran disponerse en las jambas de los huecos de las puertas, con la limitacién del
tamafo maximo de 10 x 20 cm. y de espesor no superior a 5 mm. No podran
situarse sobre el plano de la fachada.

- En el caso de letras sueltas, podran situarse a uno de los lados de la puerta de
acceso con un tamafo maximo de altura de letra de 15 cm. y deberan inscribirse en
un rectangulo de 40 x 50 cm., o disponerse alineadas sin sobrepasar la longitud de
75 cm. y situados en ambos casos a una altura no inferior de 1,60 m.

- Asimismo podran disponerse sobre el dintel de la puerta con un tamafio maximo
de letra de 20 cm. de altura.

- También podran grafiarse sobre el vidrio de los huecos de las fachadas con la
limitacion de tamafio de altura de la letra de 15 cm.

- Si se situan en el espacio entre las jambas y bajo el dintel del hueco de acceso del
local, la altura maxima del rétulo sera de 30 cm. y el ancho sera el mismo que el de
la puerta.

- Si se situan sobre el dintel del hueco de acceso al local, deberan adosarse a la
fachada sin sobresalir mas de 10 cm., con el mismo ancho que el hueco y con una
altura del rétulo no superior a los 30 cm.

- Rétulos dispuestos en el plano perpendicular _a la fachada, tipo banderola, se
situaran con las limitaciones indicadas en el articulo 5.2.15, no superaran el ancho
de los vuelos abiertos en la fachada correspondiente y sin tener en cuenta las
marquesinas, pues estas deberan suprimirse. Asimismo se establecen los
limitaciones siguientes:

- El vuelo maximo sera de 60 cm. en el caso en que no existan otros vuelos en la
fachada.

- Se colocaran a una altura que no superen la planta baja, no podran colgar mas de
45 cm., debiendo dejar una altura libre no inferior a los 2’35 m. sobre la rasante de
la calle.

En el caso en que no puedan cumplirse las condiciones anteriores, los rotulos deberan
disponerse de la forma indicada en el punto 1.

Articulo 5.2.15.- Situacion de los roétulos

— Los rétulos dispuestos en el plano de la fachada, se podran colocar en los
siguientes inmuebles, en funcién de su disposicion:

- Los rétulos dispuestos a ambos lados de la puerta de acceso segun lo indicado en
el punto 1 del articulo anterior, podran situarse en todas las viviendas del conjunto
histérico y preferentemente sobre cualquier otra solucion.

- Los dispuestos bajo y sobre el dintel de la puerta de acceso, no podran situarse en
las edificaciones catalogadas de nivel 2.
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— Los rotulos dispuestos en el plano perpendicular de la fachada, tipo banderola no
podran situarse en las edificaciones catalogadas del P.E.P.. Se podran instalar en
el resto de edificios no catalogados que estén situados en:

a) Calles interiores en las que no exista trafico rodado.
b) En tramos de calles con trafico rodado que tengan una anchura superior o igual a 6
m. (ensanchamientos de calle).
Articulo 5.2.16.- Sobre el material utilizado.
Se realizaran mediante placas, letras sueltas o combinaciones entre ellas realizadas con
técnicas artesanales. Se pondra especial atencion al disefio grafico y la calidad artistica

del rétulo admitiéndose los siguientes materiales para cada sistema:

- PLACAS, podran realizarse con los siguientes materiales:

Ceramicos: Podran estar realizados de una sola una pieza o formadas por losetas

0 azulejos . Los textos y grafismo se realizaran pintados a mano. Se utilizaran
técnicas artesanales como por ejemplo el “socarrat”, la ceramica bicolor de
Paterna, de Alcora o Manises, etc. En todo caso se utilizaran los colores propios de
cada técnica artesanal siendo preferentes los colores “azul cobalto”, “verde cobre”,
almagra u otros colores térreos naturales.

- Maderas macizas: Con tratamiento natural como base, con textos y grafismos
labrados o pintados con tonos neutros.

- Piedras naturales: Labradas o cinceladas

- Metalicos: Con aspecto natural, no brillante, admitiéndose el hierro, bronce o laton.
El caracter impreso se realizara mediante el labrado, troquelado, la fundicion o el
pintado. Cuando se utilice hierro se tratara con pinturas resistentes siendo de
utilizacion preferente los acabados de aspecto férreo con acabado forja y colores
como el negro, gris, marron, rojo oxido, azul mercurio o verde oscuro esmeralda.

- Pintura. Se admitiran rétulos pintados directamente sobre el muro con colores
suaves y pintura no brillante, admitiéndose solo colores naturales (ocres, arenas,
almagras) y los azules, verdes y gris fumé de la pintura a la cal tradicionales.

- Vidrio. Se admitiran placas de vidrio a uno de los lados de la puerta de acceso en
los establecimientos del Casco Antiguo y del Area de Influencia exceptuando las
edificaciones catalogadas de nivel 2 con fachadas pintadas o encaladas, aunque
en éstas, excepcionalmente se admitira en las edificaciones que tengan acabados
de interés como revocos o muros de piedra. Los roétulos situados sobre el dintel o
bajo el dintel también podran ser de vidrio, pero no se admitiran en los
establecimientos del Casco Antiguo y si en los del Area de Influencia. En todos los
casos el espesor del vidrio debera ser superior a 8 mm. y sobre el mismo se
utilizaran textos y grafismos pintados o grabados con tonos suaves. Las placas o
rétulos de vidrio podran ir ancladas a los muros mediante pernos de fijacién, garras
o marco de latén, bronce o hierro.

- LETRAS SUELTAS. Podran ser de madera, latén, hierro, bronce o ceramica o
pintadas en la fachada. Ademas se admitiran tratamientos de color de estos
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materiales segun las indicaciones para cada material mencionadas en el punto 1.
En el caso de letras sueltas grafiadas en el vidrio de los huecos de la fachada se
podran admitir ademas grabadas al acido o con vinilo adhesivo de tonos suaves.

Seran de utilizacion preferente las siguientes:

a) En las viviendas populares de Pefiiscola con gruesos muros encalados o pintados
seran de utilizacién preferente roétulos ceramicos con las técnicas y colores
mencionados en el punto 1.a. por adaptarse perfectamente a esta tipologia. Se
utilizaran placas ceramicas o losetas ceramicas con letras pintadas a mano.

b) También se adaptan perfectamente a la vivienda popular los rétulos pintados sobre el
muro con las técnicas y colores mencionados en el punto 1.e.

c) En edificaciones singulares que tengan revestimientos de interés como revocos o
muros de piedra se utilizaran de forma preferente letras sueltas de madera, bronce o
latén o placas realizadas con vidrio .

d) En ningun caso podran ser los roétulos luminosos, aunque podran iluminarse
puntualmente desde el exterior segun lo indicado en el articulo 5.2.17.

e) Latipografia utilizada sera la romana, optima o similar.

f) En cualquier caso todo material utilizado tendra un aspecto natural, con colores
uniformes o coordinados con los materiales de la fachada, siempre con tonos suaves
(arenas, tierras, pastel, ..), que armonicen con el entorno.

Articulo 5.2.17.- lluminacion de los rétulos.

1. Podran iluminarse los rotulos sobre la fachada, mediante un solo aplique sobre
cada placa, que no sobresalga mas de 20 cm. y sea de reducidas dimensiones.
Los apliques tendran acabados superficiales metalicos mate, en negro forja o gris,
con aspecto férreo.

2. No podran iluminarse las placas de servicios profesionales, que quedaran
integradas en las jambas.

Articulo 5.2.18.- Adaptacion de roétulos.

Los rétulos comerciales de identificacion, actualmente existentes, que no se ajusten a lo
sefalado en los puntos anteriores, se consideraran como elementos impropios.

Asimismo se considerara elemento impropio todo rétulo que incluya publicidad de marcas
comerciales.
Articulo 5.2.19.- Anuncios y elementos publicitarios.

1. Queda prohibida la fijacion de carteles, colocacién de soportes, pintado y en

general, cualquier manifestacion de caracter publicitario, privado vy
permanente en todo el recinto delimitado por el P. E. P.
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No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, podran autorizarse las
actividades publicitarias de caracter publico, cuando constituyan sefalizacion
de trafico, potenciacion del turismo local o propaganda de actos ciudadanos
temporales. En este ultimo supuesto, el organismo, entidad, partido politico o
persona publica o privada que hubiere solicitado licencia para su colocacion,
procederan a la retirada de los elementos y a la limpieza de paramentos
utilizados al efecto, una vez producido el evento que lo motivara.

En las actividades publicitarias que se autoricen, en ningun caso se afectara
ni se utilizaran los edificios, elementos o espacios urbanos catalogados en
este P.E.P. y se colocaran de forma que no oculten su vision.

SECCION 4°
TOLDOS, SOMBRILLAS Y ESTRUCTURAS PARASOL

Articulo 5.2.20.- Toldos y sombirillas.

Los toldos y sombrillas que se autoricen no podran contener publicidad de marcas o
propaganda de productos, solo podran tener rotulacion identificativa del establecimiento
en el faldén de los toldos y se ajustaran a las condiciones que se establecen en los
articulos siguientes.

Articulo 5.2.21.- Sobre la disposicion de los toldos (ver ANEXO Iil).

1.

Se colocaran exclusivamente sobre las puertas o ventanas de la planta baja y
nunca sobre paramentos ciegos, una vez desplegados no podran sobresalir
mas de 1 metro desde el plano de fachada. Excepcionalmente se podra admitir
un toldo sobre dos huecos muy proximos siempre y cuando la distancia entre
éstos no exceda de 60 cm.

No se admitiran toldos en tramos de calle con trafico rodado con menos de
cinco metros de anchura.

Estaran formados por planos continuos y no podran configurar volimenes
cerrados. En el caso de disponer de faldones, éstos no podran ser ondulados ni
podran colgar mas de 20 cm.

La altura en su parte mas baja, contando desde el faldon, hasta el pavimento de
la calzada, sera como minimo de 2,20 m.

Se admitira la rotulacién en el toldo sélo en caso de que en las fachadas del
establecimiento no se incluyan otros rétulos. En este caso, sélo podra rotularse
el nombre del establecimiento en el faldon del toldo. La tipografia utilizada sera
la éptima, romana o similar, en colores neutros, segun el Manual de Estilo.
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Articulo 5.2.22.- Sobre la disposicion de las sombirillas.

Se potenciara la utilizacion de sombrillas plegables exentas con los materiales resefiados
en el punto siguiente. Su ubicacion se limitara a las zonas indicadas en el Plano N° 4 de
Ordenacion del P.E.P.

Articulo 5.2.23.- Sobre el material de toldos y sombrillas.

1. Se realizaran con materiales textiles, fundamentalmente lonas naturales o
acrilicas aceptandose excepcionalmente PVC u otros materiales siempre y
cuando tengan una apariencia no brillante similar a la lona.

2. Seran sin rayas, de un sélo color liso, de tonos claros como blanco crudo o hueso.

3. Los mecanismos vy varillas de sustentacion de las sombrillas seran de madera o
metalicos con acabados naturales.

4. En los toldos, las varillas y sistemas de sujeciéon se realizaran con perfiles de
acero o aluminio de reducidas secciones con acabado mate y aspecto férreo. En
los casos en que los brazos sean extensibles y queden ocultos al plegar el toldo,
se admitird el tono claro similar al del toldo. En todos los casos las varillas
horizontales de los toldos paralelas a la fachada, que quedan en el frente deberan
forrarse con la misma tela del toldo, de forma que no queden a la vista .

5. En todos los casos, deberan realizarse con materiales coordinados con el
mobiliario utilizado en las terrazas.

Articulo 5.2.24.- Estructuras parasol.

Las estructuras parasol existentes en la actualidad en todo el ambito delimitado por el
Conjunto Histérico, formadas por estructuras ligeras con disefios heterogéneos y
cerramientos de lonas u otros materiales que conforman volumenes cerrados, son
consideradas por este P.E.P. como “elementos impropios”, por afectar negativamente a
la vision de los espacios de interés arquitectdnico y urbano.

Por todo ello estas estructuras parasol existentes no podran ser sustituidas por
elementos de igual disefio, ni se daran licencias para ubicar nuevas estructuras de este
tipo.

El Ayuntamiento potenciara su sustitucion gradual por sombrillas plegables y creara
zonas de sombra mediante sistemas de cubriciones ligeras, pérgolas o arbolado. Estas
zonas de sombra se deberan definir en los proyectos de restauracion ambiental
propuestos por este P.E.P. para las Zonas de Disefio Unitario.

Los sistemas propuestos quedaran integrados en la escena urbana también fuera de la
estacién estival, sin necesidad de tener que desmontarlos. (Ver Plano N° 4 de
Ordenacion /Anexo | de esta Ordenanza).

En las Zonas de Disefo Unitario, se podra mantener la ocupacién existente hasta que se
desarrollen los proyectos de restauracion ambiental. Estas zonas son las siguientes:
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Zona1 Calle Principe desde el “Museu de la Mar” hasta el Bufador.

Zona2 Calle Olvido de los n°s. 18 al 29. Tramo final de la calle de los Santos
Martires, hasta la unién con la calle Olvido.

Zona3 Plaza del Caudillo.

Los proyectos de restauracién ambiental propuestos por este P.E.P. para las Zonas de
Disefio Unitario se deberan ejecutar en un plazo de maximo de 6 afos desde la
aprobacion de este P.E.P.

En el caso en que pasen 6 anos y que por razones no imputables al Ayuntamiento, no se
hayan realizado todos los proyectos de restauracion ambiental, las estructuras parasol
incluidas en estas zonas, podran renovarse o adecuarse, previo compromiso escrito del
propietario de que dicha estructura se retirara cuando se realice la actuacion urbana.

Asimismo la estructura provisional cumplira las condiciones del articulo 5.2.23 de esta
Ordenanza. Ademas, no se admitiran cerramientos laterales opacos con carpinterias fijas
o regulables, solo se podran admitir, de forma provisional, cerramientos laterales de tela
o PVC enrrollable.

SECCION 5°
PLATAFORMAS

Articulo 5.2.25.- Plataformas.

Las plataformas son estructuras ligeras para nivelar el terreno de las calles en pendiente,
formando planos horizontales para situar el mobiliario de bares y restaurantes o los
elementos de exposicién comercial. Estas plataformas existentes en la actualidad en el
Conjunto Histdrico Artistico de Peniscola son consideradas por este P.E.P. como
“elementos impropios”, por afectar negativamente a la vision de los espacios urbanos y
superponerse de forma provisional pero permanente a los pavimentos existentes.

Por ello, estas plataformas no podran ser sustituidas por elementos de igual o similar
disefo, ni se daran licencias para ubicar nuevas plataformas de este tipo.

Articulo 5.2.26.- Medidas alternativas.

El Ayuntamiento potenciara la sustitucion gradual de las plataformas por otros sistemas
alternativos como aterrazamientos fijos, creando los niveles necesarios para posibilitar la
ocupacion de la via publica permitida.

Estos sistemas deberan ser proyectados para poder instalar pérgolas, sombrillas y
mobiliarios adecuados al C.H.A.. El disefo de estas terrazas o zonas de ocupacion
debera permitir el paso de peatones y trafico rodado, y su uso fuera de la estacion
estival. Deberan quedar integradas con el pavimento existente, para lo cual se utilizaran
los materiales adecuados.
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Las nuevas terrazas o plataformas se realizaran en los espacios y plazos sefialados en el
articulo 5.2.24, incluidos en los proyectos de restauracion ambiental o reurbanizacion
propuestos en este P.E.P.

SECCION 62
OCUPACION COMERCIAL

Articulo 5.2.27.- Aplicacion de medidas alternativas.
Las medidas alternativas se aplicaran en dos fases:

12 FASE: Una vez aprobado inicialmente el P.E.P. el Ayuntamiento emprendera las
medidas de fomento sefialadas en el articulo 5.2.2. para incentivar a los propietarios
a

reducir las ocupaciones y acondicionar sus locales comerciales para permitir mayor
superficie de exposicion en su interior. A cambio, el Ayuntamiento habilitara areas al
aire libre para el montaje de puestos de venta eventuales en los horarios comerciales
o en los dias festivos que se acuerden con los comerciantes.

28 FASE: Una vez aprobado definitivamente el P.E.P., debera regularse la ocupacion
comercial de la via publica por lo indicado en el articulo 5.2.28 y siguientes.

Articulo 5.2.28 .- Condiciones de la ocupacion comercial.

1. Debera solicitarse la licencia de ocupacion de la via publica antes de comenzar
cada temporada, segun lo definido en el articulo 5.2.7. de este capitulo.

2. No podran colocarse maceteros ni cualquier otro elemento de mobiliario para
reservar el espacio destinado a la venta, fuera del horario comercial.

3. Toda ocupacion no autorizada, sera inmediatamente retirada por los servicios del
Ayuntamiento, corriendo a cargo del titular de la actividad los gastos ocasionados.

4. En ningun caso podran ocuparse las zonas amuralladas, ni los paramentos
horizontales y verticales del Castillo, museos, iglesias ni cualquier otro edificio
publico, ademas de las indicadas en el punto 5 del articulo 5.2.3.

5. Los productos expuestos al exterior deberan colocarse de forma ordenada vy
sobre soportes o expositores de disefio y material adecuado como maderas o
perfiles metalicos de pequena seccion, con aspecto férreo. Estos soportes no
deberan ser muy voluminosos y se retiraran al interior del local una vez finalizada
la actividad comercial.

Articulo 5.2.29.- Ocupacién horizontal (ver ANEXO IV).
Es la ocupacién maxima admisible sobre la calzada. La superficie de ocupacion es el

producto de la longitud de la fachada del local comercial por su anchura. Esta anchura
sera de 0,60 m. como maximo, tanto en calles peatonales como en las de trafico rodado.
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La superficie de ocupacién se medira bajo los siguientes criterios:

Si existen dos locales uno frente a otro en la misma calle, por lo que sus
ocupaciones se aproximen demasiado o incluso se solapen, la anchura de
ocupacién se debera reducir simétricamente de forma que permitan un paso de
1,50 m. en las calles peatonales y de 3,00 m. en las que pasen vehiculos.

Solo se podra ocupar la zona correspondiente a la fachada del local, no
permitiéndose ocupar las fachadas de otras viviendas o locales, contiguos o
frontales, tengan o no actividad y lo autorice 0 no su propietario.

Los expositores, postaleros, etc., se deberan colocar dentro de la zona de
ocupacion definida por los 0,60 m. de ancho.

Articulo 5.2.30.- Ocupacién vertical. (ANEXO IV).

Viene definida por la ocupacién sobre las fachadas. Sélo se podran ocupar las zonas
laterales a la puerta de acceso del local, con una superficie maxima de 075 m. de
anchura por 1,80 m. de altura, a cada lado de la misma.

Esta ocupacion cumplira las siguientes condiciones:

No podra acumularse en un lado la suma total de la ocupacién permitida en
ambos. Si sélo se ocupa un lado las dimensiones maximas seran de 1,00 m. de
anchura por 1,80 de altura.

No podran utilizarse expositores que sobresalgan de la linea de fachada mas de
20 cm.

Los productos colgados se apoyaran en los paramentos de forma ligera y
ordenada. Por ejemplo las camisetas se colocaran plegadas y sujetas sobre
paneles y no colgadas en perchas, puesto que en el interior si pueden
exponerse desplegadas.

Los elementos de soporte para colocacion de objetos sobre paramentos
verticales como cables, rejillas etc. no podran quedar a la vista fuera del horario
comercial.

Cualquier panel de exposicidon debera guardarse en el interior del local una vez
finalizada la actividad.

No se admitira la fijacion directa de expositores, soportes y objetos sobre las
puertas de acceso de las edificaciones catalogadas de niveles 2 y 3,
exceptuando aquellos casos en que su disefio se integre perfectamente en el de
la carpinteria.
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SECCION 7°
OCUPACION DEL MOBILIARIO EXTERIOR DE HOSTELERIA

Articulo 5.2.31.- Aplicacion.

La ocupacion de la via publica por el mobiliario exterior de hosteleria presenta una
problematica diferente de la de los comercios, pues precisan de una mayor superficie. A
esto hay que anadir la falta de adecuacién y calidad del mobiliario utilizado actualmente y
las dificultades que existen para ubicarlo.

Los elementos que forman parte de este mobiliario y a los cuales se debera aplicar esta
normativa son las sombrillas, mesas, sillas y carteles de menus de bares, restaurantes,
cafeterias, heladerias, pubs o similares, que se vayan a colocar al exterior de los
respectivos locales.

Articulo 5.2.32.- Condiciones generales.

No se autorizara publicidad impresa en ninguno de los elementos que componen el
mobiliario de bares y restaurantes situados en la via publica.

Debera solicitarse la licencia de ocupacién de la via publica antes de comenzar cada
temporada, segun el modelo de solicitud que se encontrara a disposicion en el
Ayuntamiento.

Articulo 5.2.33.- Condiciones particulares.

La ocupacion permitida vendra delimitada en el plano N° 4 de Ordenacion del presente
Plan. En el mismo, se clasifican las ocupaciones segun las situaciones siguientes:

— ZONAS DE DISENO UNITARIO
- C/ Principe desde el Museo del Mar hasta el Bufador.
- C/ Olvido n°. del 18 al 29.
- C/ Santos Martires hasta la unién con la calle Olvido.
- Plaza del Caudillo.

ZONAS ESPECIALES

- Plaza de Armas.

- Plaza de les Caseres.

- Plaza de San Roque.

- Plaza de la Fuente de la Pechina.
- Baluarte Nuevo.

- Bajada del Bufador.

ENSANCHAMIENTOS DE CALLES.

CALLES PEATONALES.

CALLES CON CIRCULACION DE VEHICULOS.
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Articulo 5.2.34.- Zonas de Disefio Unitario.

En las Zonas de Diseno Unitario indicadas anteriormente y delimitadas en el plano N° 4
de Ordenacion, se permitira la ocupacion existente hasta que se desarrollen los
proyectos de restauracion ambiental correspondientes. En estos proyectos se delimitaran
zonas cualificadas con sombras, mediante pérgolas, arbolado u otros sistemas ligeros
que sustituiran las soluciones actuales de cubricion de las terrazas existentes y que
seran destinadas fundamentalmente a la ocupacidon hostelera. Asimismo se
repavimentaran de la forma indicada en el articulo 5.2.26.

Hasta que se ejecuten estos proyectos, el mobiliario (mesas, sillas y carteles de menu)
podra sustituirse por otro que cumpla las condiciones de los arts. 5.2.39, 5.2.40 y 5.2.41.

Articulo 5.2.35.- Zonas Especiales.

En las Zonas Especiales, la ocupacion permitida sera la delimitada en el plano n° 4 de
Ordenacion, pero podra modificarse cuando se ejecute algun proyecto de restauracion
ambiental o de reurbanizacién, en los cuales se debera delimitar la zona destinada para
la ocupacién con mobiliario. La ocupacion provisional permitida en el plano estara
condicionada a la coordinacion de materiales, colores, tamafios y ubicacion del mobiliario
de los establecimientos de cada zona.

El Ayuntamiento, previa consulta a los propietarios de los establecimientos hosteleros,
aprobara, para cada zona, unos modelos comunes de sombrillas, mesas, sillas y paneles
de menu que deberan cumplir las condiciones establecidas en los arts. 5.2.39, 5.2.40 y
5.2.41, al tiempo que promovera ayudas econdmicas a los propietarios de los
establecimientos, para que gradualmente se pueda ir coordinando el mobiliario en cada
zona.

Articulo 5.2.36.- Ensanchamientos de calles.

Se trata de situaciones puntuales especiales, como son los cruces, retranqueos o tramos
finales de calles, donde el ancho de la calle es superior al normal del resto de la misma.

En estos casos, se podra ocupar una anchura superior al resto de la calle, segun las
delimitaciones reflejadas en el plano N° 4 de Ordenacion. No obstante, sélo podran
disponerse sombrillas en las zonas indicadas con un asterisco (*) en el plano citado.
Articulo 5.2.37- Calles peatonales ( ver ANEXO V).

En las calles peatonales, se establecen las tres categorias siguientes:

1. Sin ocupacioén, para calles o tramos de calles con anchura inferior a 2'30 m.

2. Con ocupacion a un lado, para calles o tramos de calles con anchura igual o
superior a 2,30 m. y menor o igual a 3,10 m.

3. Con ocupaciéon a ambos lados, para calles o tramos de calles con anchura superior
a 3,10 m.
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En las calles que es posible la ocupacién a ambos lados, ésta se delimita en el plano n° 4
de Ordenacion. En este plano también se sefalan con una trama uniforme las calles en
las que sélo es posible ocupar un lado.

Para cada uno de los casos anteriores la ocupacion se regulara mediante las condiciones
siguientes:

La ocupacién vendra definida por la longitud de la fachada del local, multiplicada
por una anchura maxima de 2,00 m. y minima de 0,80 m.

En todos los casos, se dejara libre una zona de paso de 1,50 m. para peatones.

Cada local debera ocupar, en primer lugar, la zona frente a su fachada. No
obstante, para facilitar la circulacion de peatones, podra ocuparse alguna zona
préxima al local, con la autorizacién del propietario del inmueble afectado y la
aprobacién del Ayuntamiento. Esta condicion debera también renovarse cada
ano.

No podran disponerse sombrillas en las calles peatonales, dado que por sus
pequenas dimensiones la incidencia del sol es de pocas horas al dia y en
cambio la proliferacion de estos elementos en las calles incrementaria el caos
existente.

Articulo 5.2.38.- Calles con trafico rodado.

Las calles con trafico rodado son las sefaladas en el plano de informacion n® 13. La
ocupacion en estas calles se regulara mediante las condiciones siguientes:

La ocupacién vendra definida por la longitud de la fachada del local, multiplicada
por una anchura maxima de 2,00 m. y minima de 1,00 m.

Se dejara libre una zona central de paso de vehiculos y peatones de 3 m. En las
calles de doble sentido de circulacion la zona de paso sera de 5 m.. Por tanto,
s6lo podran ocuparse las zonas delimitadas en el plano.

Cada local debera ocupar, en primer lugar, la zona frente a su fachada. No
obstante, para facilitar la circulacion, podra ocuparse alguna zona préxima al
local, con la autorizacion del propietario del inmueble afectado y la aprobacion
del Ayuntamiento. Esta condicion debera también renovarse cada ano.

Solo podran disponerse sombrillas en las calles con trafico rodado en las zonas indicadas
con un (*) en el plano N° 4 de Ordenacién .

Articulo 5.2.39.- Caracteristicas del mobiliario.

El mobiliario de hosteleria para situar en la via publica debera cumplir las siguientes
condiciones:

Las sillas seran: de lona y madera, mimbre, médula, enea o materiales analogos
de aspecto natural. También se admitira el aluminio (sélo de color plata
mateado) o el acero inoxidable pulido, siempre que vayan combinados con
alguno de los anteriores.
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Las mesas seran: de madera, madera combinada con marmol macael o vidrio,
mimbre, médula, o materiales analogos de aspecto natural. Se admitira el
aluminio (solo de color plata mateado) o acero inoxidable pulido, siempre que
vayan combinados con alguno de los anteriores o si las sillas son también de
estos materiales (aluminio y madera, etc.).

Las sombrillas seran exentas y plegables de madera y lona, en colores blanco
crudo o hueso, con formas en planta cuadrada, octogonal o circular y base
empotrada en el pavimento. Sélo se admitiran en las zonas indicadas con un (*)
en el plano N° 4 de Ordenacion.

Queda expresamente prohibido el mobiliario de materiales plasticos moldeados
en todo el ambito del P.E.P.

En las Zonas Especiales y de Disefio Unitario existira, ademas, una coordinacion en el
mobiliario exterior de todos los establecimientos de la misma.

En las Zonas Especiales las sombrillas de todos los establecimientos. deberan
ser del mismo tipo, dimensiones y color.

En las Zonas Especiales y en las Zonas de Disefio Unitario se utilizara el mismo
tipo o disefio de sillas y mesas, admitiéndose variaciones de acabados,
materiales y colores.

Articulo 5.2.40.- Sobre la disposicion de los carteles de mendu.

Excepto en las Zonas de Disefio Unitario la disposicion de los carteles de menu
cumpliran las condiciones siguientes:

Los carteles de menus, cartas de precios o similares se podran colocar a uno de
los lados de la puerta de acceso del local, con una superficie de ocupacion
maxima de 0,50 m. de anchura por 0,40 m. de alto, sin sobresalir de la misma
mas de 7 cm. Preferentemente, se colocaran en la jamba de la puerta, si su
anchura lo permite.

Solo se admiten situados sobre el suelo en las Zonas Especiales vy
ensanchamientos de calles, debiendo quedar incluidos dentro de la superficie
admitida de la ocupacion horizontal. En este caso se apoyaran preferentemente
en un solo pie, tipo atril y de tamafio maximo 0,44 x 0,30 m. y altura de 1,00 m.

En las Zonas de Disefio Unitario, Zonas Especiales y ensanchamientos de calle,
excepcionalmente se admitira un tipo de panel de tamafio mayor formado por
panel y pies siempre y cuando su disefio y aprobado por el Ayuntamiento para
cada zona, con dimensiones maximas de 0,60 x 1,00 m.

Articulo 5.2.41.- Caracteristicas de los carteles de menu.

Los situados sobre la fachada estaran formados por marcos de secciones rectas y
reducidas de madera o metalicos, con fondo o trasera del mismo material y tapa de
vidrio. La informacion se alojara en su interior, impresa sobre papel o cartéon de color
claro o similar al material utilizado. Los materiales de la caja seran de madera natural, o
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acero tratado y pintado en tonos neutros y sin brillo preferentemente con acabado tipo
forja negro, gris, hierro oxido, azul mercurio o verde esmeralda oscuro.

En los situados sobre la via publica tipo atril, se admitirdn marco y pie metalico con los
acabados anteriores. Para los de tipo panel se admitira la madera maciza natural o
contrachapado fendlico para el panel y para la base o pies de madera o acero con los
acabados anteriores. La informacion se aplicara de las misma forma que los situados en
fachada y se podra admitir vidrio para proteger la informacion, alojado en perfiles
enrasados en el panel.

SECCION 82
MERCADILLOS ARTESANALES,
MERCADOS TEMATICOS y CERTAMENES

Articulo 5.2.42.- Caracter temporal, ocasional y semanal.

Los mercadillos artesanales tienen caracter temporal y se celebraran durante la
temporada de verano y Semana Santa, con apertura diaria, incluidos festivos. La
determinacion del comienzo y finalizacion de la temporada turistica y de los
horarios de los mercadillos sera fijado anualmente por acuerdo de la Comisién
Municipal de Gobierno (C.M.G.).

Excepcionalmente, o anualmente y por acuerdo de la comision anterior, podran
realizarse mercados tematicos o certamenes ocasionales como, por ejemplo:

Mercados medievales cuya finalidad sea la divulgacion de productos u oficios de
esa época.

Muestras gastrondmicas, con el objeto de ofrecer la degustacion de productos
alimenticios autoéctonos que puedan exponerse a la intemperie, como pueden ser
los vinos, quesos, embutidos, aceites, conservas, arroces, productos de panaderia,
bolleria o pasteleria, etc.

Ferias del libro (de ocasién, antiguos, histéricos, etc.).

Certamenes de cine.

Certdmenes musicales al aire libre.

Se podra desarrollar un mercadillo de venta de productos artesanales, ropa y
souvenirs uno o varios dias a la semana para los comerciantes del Casco Antiguo
en zonas destinadas al efecto por el Ayuntamiento, con objeto de que puedan
exponer sus productos en el exterior, tal como se establece en el articulo 5.2.27

Articulo 5.2.43.- Localizacion de mercadillos.

Mercadillos de caracter temporal. EI Ayuntamiento en el plazo de 2 afos desde la
aprobacion inicial del Plan habilitara una zona a la cual se trasladara el mercadillo
artesanal temporal actualmente ubicado en la C/ Calabuch. Transcurrido este
plazo los mercadillos artesanales temporales sélo se podran desarrollar en una de
las zonas siguientes:

Explanada de |la Bateria del Calvario
Plaza de J.B. Antonelli
Plaza del Caudillo
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Paseos maritimos de las playas norte o sur.

Mercadillos de caracter ocasional. En el caso de los mercados tematicos o
certamenes de caracter ocasional o excepcional podran localizarse en los
espacios libres definidos en este P.E.P., segun acuerdo de la Comision Municipal
de Gobierno, siempre y cuando cuente con el informe favorable de la Comision
Técnica Asesora.

Mercadillos de caracter semanal. Los mercadillos semanales para comerciantes
del Casco Antiguo, podran localizarse en los espacios libres definidos en este
P.E.P., segun acuerdo de la Comisién Municipal de Gobierno, siempre y cuando
cuente con el informe favorable de la Comisién Técnica Asesora.

En general los mercadillos deberan cumplir las condiciones sefialadas en los articulos
siguientes.

Articulo 5.2.44.- Productos de venta.

Los productos que pueden ser realizados y/o vendidos en las paradas de los
mercadillos artesanales seran exclusivamente realizados con técnicas artesanales
especificamente diferenciados de los productos industriales, producidos en serie.

Queda prohibida, en los mercadillos artesanales, la elaboracién o venta de
cualquier clase de alimentos.

Los productos a la venta no podran ser exhibidos en ningun caso directamente
sobre el suelo o pavimento.

Los productos de venta de los mercadillos tematicos seran los que
excepcionalmente sean autorizados por la C. M. G., en funcion del tipo de
"mostra" o feria que se convoque.

Los productos de venta de los mercadillos semanales seran los habitualmente
vendidos en sus establecimientos por los comerciantes del Casco Antiguo de
Peniscola

Articulo 5.2.45.- Condiciones de las zonas de mercadillo.

Las zonas donde se vayan a instalar los mercadillos de cualquier tipo deben reunir las
siguientes condiciones:

1.

Deben de disponer del espacio suficiente amplio para permitir una circulacion
desahogada de los peatones y preferentemente se situaran en superficies con
poca pendiente.

Deben disponer de un sistema de iluminacion de cada una de las paradas que se
pueda desmontar cuando no se desarrolle la actividad, de forma que cuando no
se realice el mercadillo, las condiciones estéticas del espacio publico no queden
afectadas por las instalaciones de electricidad.
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3. Los emplazamientos de las instalaciones no deben impedir o dificultar la
contemplacion de espacios publicos de interés asi como los monumentos y las
edificaciones o elementos catalogados en este P.E.P.

Articulo 5.2.46.- De las paradas de los mercadillos artesanales temporales.

1. Las paradas se ubicaran en la via publica en el lugar especificamente designado
a cada puesto. Contaran con una toma de corriente que debera quedar integrada
en el pavimento, sin sobresalir, ni suponer obstaculo.

2. El numero de paradas a ubicar en los espacios destinados a esta actividad sera
determinado por acuerdo de la C.M.G.

3. Cada parada tendra una superficie de 2 x 2 metros. Seran desmontables,
conforme a modulos preestablecidos y deberan ajustarse al disefio que se refleja
en el Anexo VIl y demas caracteristicas que sefiale la Comisién Técnica Asesora,
debiendo construir un conjunto armonico que no altere el espacio publico con
sujeciones a tierra o cualquier otra obra y al propio tiempo ha de reunir las
condiciones precisas de seguridad, salubridad y ornato publico.

4. Los toldos seran de materiales textiles, fundamentalmente lonas naturales o
acrilicas aceptandose excepcionalmente PVC u otros materiales siempre y
cuando tengan una apariencia no brillante similar a la lona. Seran sin rayas, de un
sélo color liso de tonos claros como el blanco crudo o hueso. En el caso de
disponer de faldones, no podran ser ondulados ni podran colgar mas de 20 cm.

5. Las varillas de sustentacién se realizaran con madera de reducidas secciones y
los mecanismos de hierro con acabados no brillantes.

6. Fuera del horario de venta al publico, los toldos deberan quedar plegados o
desmontados.

7. En caso de mercados tematicos o certamenes, la Comisién Técnica Asesora para

cada caso determinara las directrices y condiciones estéticas que deberan cumplir
los mismos y su situacion.
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ANEXO I

DISPOSICION DE LOS ROTULOS Y CARTELES COMERCIALES

SOBRE EL PLANO DE LA FACHADA

PLACAS

a <40 cm .I
b <50 ¢m ‘.
c < 8 cm \

HPB > h >1.5 m

LETRAS SUELTAS
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<50 cm
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<1.6 m
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b <30 cm
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|
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! b
N ha by a <60 cm
b <45 cm
H.PB > h,>2.8 m
h,< 235 m
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ANEXO IV

OCUPACION COMERCIAL EN FACHADAS Y CALZADAS

a—-—
OCUPACION HORIZONTAL EN CALLE PEATONAL

a 0.6 m B
b >3 m ol

OCUPACION HORIZONTAL EN CALLE DE TRAFICO RODADO

=)

Yo -

1l

OCUPACION VERTICAL A DOS LADOS

a< 1 m
b <20 cm

OCUPACION VERTICAL A UN LADO
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ANEXO V

OCUPACION DEL MOBILIARIO DE BARES Y RESTAURANTES

1 (T
fi i
| 080< o <2 m i
i b >1.5 m 1
i | :
;| :
| ! R L
b
OCUPACION HORIZONTAL EN CALLE

1<a<Z2m
b >».5m

Bl

1

a a
OCUPACION HORIZONTAL EM CALLE

!

1€ a <2 m I

b >3 m It

\

1

[ I N

a

b a
OCUPACION HORIZONTAL EN CALLE

[ E—

f= ancho de fachadd

DI TRAFICO RODADO EN UM SENTIDOQ

Pl
I

¢ <50 ecm
b <40 cm
¢c <7 c¢m

DISPOSICION CARTELES DE MENU SOBRE LA FACHACA

N
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ANEXO Vi

PARADAS DE MERCADILLOS ARTESANALES

ESQUEMA DE MODULO DE PARADA

i

I

©

0

a < 300 cms
b < 150 cms
c < 210 cms
d < 20 cms

E:

1/40
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CAPITULO 3° )
ORDENANZA REGULADORA DE LA EDIFICACION

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.3.1.- Régimen urbanistico.

Todas las fincas situadas dentro del ambito territorial del P.E.P. estan calificadas como
suelo urbano y cumplen las condiciones especificas y servicios urbanisticos que fija el
articulo 7 de la Ley 6/1998 de 13 Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Por ello,
las que estén libres de edificacion o queden libres por la demoliciéon de un edificio
existente, tendran la calificacion de solar segun lo dispuesto en el articulo 14 del T.R. de
la Ley del Suelo.

Articulo 5.3.2.- Ambitos de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion en todo el ambito del Plan Especial de
Proteccion, abarcando el Casco Antiguo (C.A.) y el Area de Influencia (I.C.A.). En el
I.C.A. sera de aplicacion esta ordenanza de forma subsidiaria hasta la aprobacion
definitiva del correspondiente Plan de Reforma Interior.

En el Area de Influencia sélo podran realizarse obras de conservacion y mantenimiento
de la edificacion existente, ya que los parametros edificatorios en esa zona deberan ser
definidos en el correspondiente Plan de Reforma Interior. En todo caso, no podran
concederse, hasta la aprobacion definitiva del P.R.l., licencias de obras que impliquen
aumento de volumen de la edificacion existente. Si podran concederse aquellas que
tiendan a la eliminacién de elementos impropios, adecuacion de fachadas, etc.

Articulo 5.3.3.- Tipos basicos de edificacién.
Se distinguen los siguientes tipos basicos de edificacion en el ambito de este P.E.P.:

- Residencial plurifamiliar

- Residencial unifamiliar

- Dotacional

- Religiosa (iglesias y ermitas)

- Militar (Castillo y murallas)

- Civil (Faro, Ayuntamiento, Museo del Mar, Casa de la Cultura)

Dentro de la edificacién residencial se distinguen 4 tipologias diferentes cuyas
caracteristicas arquitectonicas se describen en el Estudio de la Edificacion, son las
siguientes :

- Vivienda popular tradicional

- Vivienda seforial

- Edificacion singular. Afios 30-60
- Edificacion reciente. Afios 60-90
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SECCION 22
CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 5.3.4.- Parcela minima.

Seran edificables todas las parcelas existentes. No obstante, no se autorizaran
parcelaciones de las que resulten parcelas de superficie inferior a 50 m2, con longitud de
fachada menor de 5 metros o en cuya planta no pueda inscribirse un circulo de 5 metros
de diametro.

Los solares edificables con dimensiones menores a las anteriores podran edificarse
separadamente si no hubiese posibilidad de agregacion por las circunstancias derivadas
de su emplazamiento, de las tipologias o del estado de las edificaciones de las fincas
colindantes.

Articulo 5.3.5.- Agregaciones de parcelas y edificaciones.

Las agregaciones de varias edificaciones o parcelas catastrales con el fin de constituir
una sola unidad requeriran la autorizacién del Ayuntamiento y deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- Que el numero de edificaciones o parcelas agregadas sea como maximo de dos.
En el caso de agregacion de un n® mayor de parcelas se debera cumplir el punto
siguiente.

- Que la superficie resultante no supere los 100 m2 con una longitud de fachada
inferior a 10 mts.

- No obstante, se intentara fraccionar formalmente la fachada mediante recursos
compositivos (como por ejemplo con las bajantes o la linea quebrada de
coronacion, etc.) de tal manera que cada una de las partes recuperen la relacion
entre anchura y altura propia de la vivienda popular tradicional.

- Se mantendra para cada parte el n° de plantas permitidas antes de la agregacion.
- La autorizacidon de agregacion de parcelas no supondra la autorizacién de la del
derribo de las edificaciones propuestas, la cual se tramitara de acuerdo con la
normativa especifica sobre demoliciones de este P.E.P.

Articulo 5.3.6.- Actuaciones unitarias sobre varias parcelas a la vez.

Las actuaciones permitidas podran ser de tres tipos:
- Actuaciones globales de salvaguarda en caso de que afecten a la edificacion
existente catalogada, segun lo indicado en el Capitulo 2° de las Ordenanzas

Particulares, con grados de intervencién en funcion de las caracteristicas de la
edificacion existente y del grado de proteccién asignado a cada una de ellas.
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- Edificacion parcial con obra de nueva planta, con demolicién parcial previa o no y
obras de salvaguarda de la edificacion existente catalogada.

- Demolicién total, - en el caso de edificaciones no catalogadas o con Nivel 4 de
catalogacion cuyo grado de intervencion lo permita - y edificacion de nueva planta,
siguiendo las directrices de la Ordenanza Reguladora de la Edificacion.

Articulo 5.3.7.- Alineaciones.

Tendran caracter de alineaciones oficiales las definidas en el plano n° 5 de “Alineaciones,
rasantes y alturas de la edificacion” del presente Plan. Estas alineaciones fijan el limite
entre la propiedad publica y privada y el limite permitido y obligado de las superficies
edificables, el cual sélo podra ser rebasado por los salientes y vuelos permitidos por
estas ordenanzas. Se definen los siguientes tipos de alineaciones:

ALINEACION OFICIAL EXTERIOR O DE CALLE: sefiala el limite entre los
espacios publicos para viales o plazas y las parcelas o solares. En general, salvo
sefalamiento concreto en el anterior plano, seran las definidas por la linea de
edificacién actual.

ALINEACION OFICIAL INTERIOR O DE MANZANA: sefiala el limite entre la
propiedad susceptible de edificacion y el espacio no edificable interior de la parcela
0 manzana.

Se mantendran con caracter general las alineaciones interiores y exteriores existentes.

Articulo 5.3.8.- Ocupacion de parcela.

La ocupacion de parcela sera del 100%, excepto en los casos en que se delimite
alineacion interior de parcela 0 manzana o se sefale explicitamente una profundidad
edificable en el plano n° 5 de Ordenacion o en la Ordenanza Grafica.

Articulo 5.3.9.- Rasantes.

Se consideran rasantes oficiales los perfiles longitudinales de las calles actualmente
existentes, definidos en el plano n° 5 de “Alineaciones, rasantes y alturas de la
edificacién”.

En caso de duda se tomaran como referencia las definidas por las actuales aceras o
calzadas.
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SECCION 32
CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 5.3.10.- Condicionantes previos y justificacion de la Ordenanza Grafica.

Para determinar las condiciones de volumen a aplicar en las edificaciones del casco
antiguo se ha partido de la realidad actual del conjunto edificado, detectandose que en
un periodo breve de tiempo se ha producido una sobreelevacién de muchas de las
edificaciones provocando problemas de medianeras vistas sin tratar, volumenes
excesivos, etc. El impacto del exceso de volumetria y el tratamiento de los paramentos
en la imagen de Pefiscola ha sido analizado exhaustivamente en el Estudio Previo sobre
el Paisaje.

Dado que se trata de una situacion practicamente irreversible, se pretende resolver la
problematica existente estableciendo unas condiciones de volumen, que, a diferencia de
las del Plan General, no utiliza como criterio la pertenencia de la parcela a una de las dos
categorias de calles, sino que se establecen condiciones de forma individualizada para
cada parcela o edificacion en relacion con: sus edificaciones colindantes ; su situacion
topografica; su altura actual; su proximidad al Castillo y monumentos del Casco Histdrico
y su relacion con el paisaje.

En consecuencia, se ha elaborado una Ordenanza Grafica en la cual se establecen en
las Plantas y Alzados de cada manzana los volumenes definidos para todas las parcelas
con su representacién grafica. En la misma se utilizan como parametros de control del
volumen de la edificacién: la linea maxima de coronacién; el n°® de plantas y la altura
maxima edificable

Articulo 5.3.11.- Linea de coronacion.

La mayoria de las edificaciones del casco antiguo de Pefiscola responden a la tipologia
de vivienda popular tradicional, la cual se caracteriza por tener una cubierta plana
accesible rematada por un antepecho macizo.

Por tanto, la linea de coronacion de cada edificacién viene delimitada por la altura total
del paramento de la fachada principal incluyendo los elementos de remate, antepechos,
volumenes de escalera adosados a la misma, etc.

La linea de coronacién sera la que regulara y definira el perfil caracteristico de la
edificacién en el casco antiguo de Peniscola, podra ser quebrada con dos niveles en
cada edificacion y no enrasarse con la de la edificacion contigua.

En las edificaciones con cubierta inclinada, escasas en el casco antiguo, el parametro de
linea de coronacién representado en la Ordenanza Grafica equivale al de linea de
cornisa.

Articulo 5.3.12.- Linea maxima de coronacion.

1. La linea maxima de coronacion de cada edificacién es la marcada en los planos de

alzado de la Ordenanza Grafica. Se representa con una linea negra en las fachadas en
que se mantiene la linea de coronacién existente y con una linea azul en las fachadas en
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las que se determina su modificacién. En el caso en que la linea azul determinada quede
por debajo de la negra, el volumen restante se marcara como impropio con trama roja.

2. Por encima de la linea maxima de coronacién no podra construirse ni instalarse ningun
elemento en las fachadas de las edificaciones.

3. Debajo de esta linea quedaran incluidos los quiebros producidos por la diferencia de
nivel entre antepechos y los volumenes adosados a fachada permitidos.

4. Para el caso de edificaciones catalogadas con niveles 1, 2 y 3, la linea maxima de
coronacion sera, en general, la existente, salvo en aquellas para las que se indique
expresamente su modificacion en la Ordenanza Grafica.

5. Para evitar posibles desajustes entre la linea de coronacion existente representada en
el alzado normativo de la Ordenanza Grafica con trazo negro y la existente real de cada
edificacién, al solicitar licencia de derribo, se debera aportar informacién sobre la altura
real de la linea de coronacion existente, la cual debera tomarse como referencia para el
proyecto de la nueva edificacion, en caso de que no coincida con la representada en la
Ordenanza Gréfica.

Articulo 5.3.13.- Altura libre entre plantas.

1. La altura libre entre plantas queda determinada por la distancia entre la cara superior
de un forjado y la cara inferior del inmediatamente superior.

2. Para las edificaciones de nueva planta se permitira una altura libre minima entre
plantas de 2,50 mts. en las plantas de los pisos y de 2,60 mts. en las plantas bajas.

3. La altura libre maxima en las plantas bajas sera de 3,40 mts .

4. En las edificaciones catalogadas con niveles 1, 2 y 3 se mantendran las alturas libres
entre plantas existentes.

Articulo 5.3.14.- Altura maxima edificable.

1. Se entiende por altura maxima edificable, la altura maxima que pueden alcanzar las
edificaciones desde la rasante de la calle hasta la cara superior de la cubierta del ultimo
piso. Esta altura maxima se medira en el punto medio de la fachada. Por encima de ésta,
s6lo se admitira la construccion de los remates de antepechos de proteccién, los aticos y
otros volumenes que cumplan las condiciones senaladas en los articulos 5.3.15y 5.3.16.

La altura maxima edificable se determina, en funcién del nimero maximo de plantas
permitidas, en los alzados de la Ordenanza Grafica y en el plano n° 5 de Ordenacién de
“Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion”, especificando para cada parcela el n°
de plantas permitido.

En el caso de que, para solucionar problemas de medianeria se pretenda aumentar la
altura edificable determinada en la Ordenanza Grafica, debera aportarse, junto con la
solicitud de licencia, estudio de volumenes que justifique la conveniencia de la solucion,
que debera ser aprobada por la Direccion General de Patrimonio.
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2. La altura maxima edificable mas el remate o antepecho de la cubierta siempre debera
quedar incluida dentro de la linea maxima de coronacion regulada en el alzado normativo

de la Ordenanza Gréafica.

3. Para las nuevas edificaciones las altura maxima y minima edificables, incluido el

forjado de la cubierta, segun el n® de plantas permitido sera la siguiente:

n° de Altura maxima Linea de Altura minima Linea de

plantas (mts.) coronacion (mts.) coronacion
(max.) (max.)

I (Pb) 3,80 4,80 3,00 4,00

Il (Pb+1) 6,60 7,60 5,80 6,80

]! 9,40 10,40 8,60 9,60

(Pb+2)

v 12,20 13,20 11,40 12,40

(Pb+3)

Los altillos no se consideraran en el computo del nimero maximo de plantas.

4. En las edificaciones sefialadas en los planos de la Ordenanza Grafica con Ex, se
podra mantener el n° de plantas y las alturas libres entre plantas existentes aunque no se
cumplan los maximos y minimos senalados en el punto anterior.

5. En los casos para los que se fije la posibilidad de construccion de un atico
retranqueado o adosado a alguna de las fachadas, se indicara como A. Estos aticos
deberan cumplir las condiciones reguladas en el articulo 5.3.15.

6. Las edificaciones en las cuales no se permita aumentar el volumen sobre cubierta
manteniendo el atico existente, éste se marcara como Ax. En caso de edificar de nuevo,
la construccion debera cumplir las mismas condiciones de volumen que la edificacion
existente, siempre y cuando cumpla las condiciones restantes especificadas en los
articulos 5.3.15y 5.3.16.

7. Para el caso de edificaciones catalogadas con niveles 1, 2 y 3 la altura maxima
edificable sera, en general, la existente excepto en los casos en los que se varie en la
Ordenanza Grafica y sin perjuicio de que determinados afadidos o sobreelevaciones
puedan ser considerados como elementos impropios a los efectos del articulo 3.4.20 de
este P.E.P.

8. De forma excepcional y para solucionar problemas de medianeras vistas se podran
admitir en estas edificaciones aticos que se senalaran con A en la Ordenanza Grafica. En
general, se mantendran los aticos existentes y se marcaran con Ax.

9. Aquellos casos en que los aticos u otros volumenes construidos sobre la cubierta
provoquen un efecto distorsionador segun el Estudio Previo sobre el Paisaje, se marcan
como impropios en la Ordenanza Grafica. Estos volumenes sobre cubierta, quedaran
sefalados en el plano de planta de la manzana con trama roja si se trata de aticos y con
un cuadrado rojo si son otros volumenes menores.

10. En el caso de parcelas que tengan fachada a dos calles de distinta rasante, se

aplicara la altura maxima correspondiente a cada una de las calles, pudiendo ocuparse
con la altura correspondiente a la calle de nivel superior como maximo hasta 2,60 mts. de
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la linea de la otra fachada, en caso de que no este definido en la planta de la Ordenanza
Grafica. (FIG n°1)

PARCELAS CON FACHADA A DOS CALLES

>2,60

—\ seccion

planta FIG n°1

Articulo 5.3.15.- Aticos

1. Se definen como aticos los volimenes edificados por encima de la altura maxima
edificable cuyo uso sea el de vivienda o almacén anejo a la misma.

2. Los nuevos aticos, estaran retranqueados un minimo de 2,60 mts. respecto al plano de
fachada o excepcionalmente lo marcado con linea azul en la planta de ordenacion de la
Ordenanza Gréfica. Tendran una altura no superior a 2,80 mts. medida desde el plano
superior de la cubierta al plano superior del forjado de cubricion del mismo y se
identificaran en la Ordenanza Grafica como A.

3. Algunos aticos podran acusarse parcialmente en alguna de las fachadas del edificio
sin retranquearse respecto a la misma, sehalandose en el alzado normativo
correspondiente, y debiendo quedar incluidos en la linea de coronacién maxima de la
fachada.

4. Los aticos podran tener continuidad con la caja de la escalera de acceso a la cubierta
en el caso de que ésta esté dispuesta en la fachada principal. En este caso, la caja de
escalera debera construirse formando continuidad con el plano de fachada, no pudiendo
tener una anchura superior a 2,50 mts. ni inferior a 1,80 mts. y no podra tener huecos a
la calle (FIG n° 2).
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En todo caso, deberan dejar libre de edificacidon en fachada un minimo de 3 mts. desde
una de las lineas de medianeria con la edificacion colindante.

ATICOS CON CAJA DE ESCALERA EN FACHADA
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5. En calles con pendiente muy acusada la ocupacion de los aticos debera situarse
preferentemente en la zona de la fachada que se corresponda con la mayor cota de la
calle, retranqueandose 1’50 mts. respecto a la medianera de menor cota, con el fin de
poder abrir huecos en el lateral (FIG n° 3).

ATICOS EN CALLES CON PENDIENTE MUY ACUSADA
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6. En parcelas con profundidad edificable superior a 14,00 mts. en las que exista una
diferencia de nivel superior a 3,00 mts. entre su altura edificable y la de la parcela
posterior, los aticos se retranquearan también 2’60 mts en la parte posterior, no pudiendo
adosarse a la linea posterior de la parcela (FIG n° 4).

ATICOS EN PARCELAS MUY PROFUNDAS Y CON FUERTE DESNIVEL
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Articulo 5.3.16.- Otros voliumenes sobre cubierta.

También se podran construir sobre cubiertas, siempre y cuando queden incluidos en el
volumen definido para el atico en esa parcela:

- Cajas de escaleras para el acceso a la azotea. Tendran una altura maxima de
2,80 mts. hasta la cara superior del forjado de cubricién del mismo, que debe ser
plano. El forjado de cubricion de los mismos tendra las mismas caracteristicas que
el de los aticos. Los huecos de estos volumenes cumpliran las mismas condiciones,
en cuanto a dimensiones y elementos de cerramiento, que los huecos de las
fachadas principales.

- Volumenes abiertos: como porches, lavaderos, etc. Podran estar abiertos como
maximo en dos de sus caras, no pudiendo construirse sobre pilares exentos, por lo
que deberan apoyarse sobre los elementos cerrados autorizados sobre cubierta o
paredes medianeras. El forjado de cubricion de los mismos tendra las mismas
caracteristicas que el de los aticos.
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Articulo 5.3.17.- Altillos en planta baja.
Se permiten, en general, los altillos, siempre que concurran las siguientes condiciones:
- No tengan acceso independiente, ni se acusen en fachada.

- Tengan una superficie inferior al 50 % de la superficie de la planta baja a la que
estuvieran vinculados.

- No produzcan alturas libres inferiores a 2,10 mts.

SECCION 42
CUBIERTAS

Articulo 5.3.18.- Tratamiento de las cubiertas.

En las edificaciones actualmente destinadas a vivienda se mantendra el tratamiento de la
cubierta existente, salvo los sefalados como “elementos impropios” en la Ordenanza
Grafica. En las sustituciones o edificaciones de nueva planta, las cubiertas deberan tener
las siguientes caracteristicas:

1. En los edificios destinados a vivienda la cubierta sera plana, tanto la cubierta de
la azotea como la de los aticos o volumenes que se puedan construir sobre la
misma. Se resolveran con el sistema llamado “a la catalana”, pero terminado con
un baldosin ceramico no brillante de color claro ( paja o rojizo) o con losas de
piedra caliza sin pulir. Las pendientes minimas seran del 2% para la evacuacién de
pluviales.

No se permitira la realizacion de cornisas, ni la colocacion de canalones para la
evacuacion de las aguas. Esta se realizara puntualmente desde un sumidero que
desagie a una bajante que podra ser oculta o vista en la fachada.

La cubierta de los aticos o volumenes autorizados sobre cubierta no podra tener
antepechos por ser accesible s6lo para mantenimiento, en este caso, la evacuacion
de aguas sera hacia el interior, debiéndose rematar perimetralmente la cubierta con
un pequeno resalte de una altura no mayor de 10 cms. del mismo material de la
cubierta . La bajante podra ser oculta o adosada al exterior de las paredes de
cerramiento.

2. En edificios singulares de uso publico, se podran admitir cubiertas inclinadas o
planas con elementos de cubricion de materiales ceramicos planos o teja arabe,
piedra natural, hormigones pétreos o laminas de cobre, siempre y cuando se
garantice su adecuada integracién al entorno en cuanto a texturas, formatos y
colores.

3. Los edificios del Area de Influencia (Sectores | y Il), ya sean destinados a
vivienda o a otros usos tendran la cubierta plana, considerandose como elementos
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impropios las cubiertas de teja arabe actualmente existentes. En cuanto a los
elementos autorizados sobre cubierta y tratamiento de los mismos, se estara a lo
dispuesto para la edificacion del Casco Antiguo.

Articulo 5.3.19.- Elementos sobre cubierta.
Sobre la cubierta principal de la edificacién so6lo se podran autorizar:

1. ANTEPECHOS de albaiileria, que seran ciegos, de una altura maxima de
1,00m. desde el plano superior de cubierta y con el mismo tratamiento que el plano
de la fachada, no permitiéndose barandillas metalicas o balaustradas. Estaran
rematados superiormente con baldosin ceramico ligeramente inclinado hacia el
interior. No se permitira ningun tipo de antepecho en las cubiertas de los aticos.

2. MURETES DE SEPARACION CON LAS FINCAS COLINDANTES. Tendran las
mismas condiciones que los antepechos de cubierta, en cuanto a materiales,
acabados y dimensiones.

3. ESCALERA EXTERIOR para acceder a la cubierta de los aticos. Tendran una
anchura maxima de 60 cm, se realizaran preferentemente sin barandilla o, en su
caso, ésta sera a base de perfiles de acero macizo de seccion reducida pintados de
color claro. El peldafieado sera de albanileria con huellas terminadas con el mismo
acabado que el pavimento de la azotea y contrahuellas pintadas del color de los
revestimientos verticales. Excepcionalmente podran realizarse metalicas lineales o
de barco, siempre que se pinten con colores que queden integrados con del
tratamiento general de la cubierta.

4. CHIMENEAS DE VENTILACION Y EVACUACION DE HUMOS. No podran
manifestarse en la fachada principal, debiendo situarse a una distancia minima de
3,00 m. del plano de la misma. Seran de obra, de planta cuadrada o rectangular,
rematadas por piezas ceramicas planas inclinadas al modo tradicional y con
acabado igual al de las fachadas. Su altura maxima no podra superar 1,80 m. del
plano superior de la cubierta principal o 0,50 m. del plano superior del atico. Se
prohiben expresamente los conductos metalicos o de fibrocemento vistos y los
sombreretes metdlicos de cualquier disefio. También quedan prohibidos los
remates del conducto de obra con tejadillos de teja curva.

5. ANTENAS DE RADIO Y TELEVISION. Deberan situarse a una distancia minima
de 3,00 m. desde cualquier plano de fachada y su altura sera la minima que
garantice su funcionamiento. En edificios plurifamiliares sera obligatorio la
instalacion de antenas colectivas. En todo caso deberan cumplir el Real Decreto
Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre “Infraestructuras comunes en los edificios para
el acceso a los servicios de telecomunicacion”.

6. APARATOS DE CLIMATIZACION. Se admitiran siempre que queden integrados
en los volumenes permitidos sobre la cubierta.

7. DEPOSITOS DE AGUA. No se admitirdan depdsitos exentos vistos y sélo se
admitiran si quedan en el interior o integrados en los volumenes permitidos sobre la
cubierta.

8. TENDEDEROS. Se admitiran siempre que queden integrados dentro de los
volumenes de la cubierta, adosados a alguna medianera o colocados de forma que
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sean lo menos visibles desde la calle y las vistas del Castillo. Se realizaran con
perfiles metalicos de secciones reducidas y colores claros con un disefio ligero.

9. ENTOLDADOS O ESTRUCTURAS PARASOL. Se admitiran los que cumplan
con las condiciones de materiales y colores indicados en la Ordenanza de la
Ocupacion de la via publica. No se admitiran cubiertas fijas con tratamientos
opacos como laminas de aluminio, etc.

10. LUCERNARIOS. Se admitiran los situados sobre el plano de la cubierta,
debiendo estar integrados en el tratamiento de la misma y del entorno. No podran
superar 1 m2 de superficie, 50 cm. de altura, ni ocupar mas del 10 % del area total
de dicha cubierta.

SECCION 5%
CONSTRUCCIONES BAJO RASANTE

Articulo 5.3.20.- Sétanos y semisétanos.

Debido a las condiciones particulares de la topografia del casco antiguo, no se
consideraran soétanos o semisétanos los espacios cerrados que quedan por debajo de la
rasante de una calle, siempre que desde otra calle dispongan de acceso a pie llano o de
los huecos necesarios para iluminar y ventilar dicha estancia, segun las dimensiones
indicadas en el art. 5.3.26 Huecos.

Los sétanos y semisotanos permitidos seran los actualmente existentes y los que
pudieran realizarse en las edificaciones o proyectos de obra nueva en los que las
condiciones del terreno lo permita, siempre y cuando se asegure que su construccion no
afecte a las edificaciones colindantes.

No obstante, no se permitira el uso de vivienda en los sétanos y su altura libre minima
sera de 2’20 m. para los edificios de nueva planta.

Durante la ejecucién de los so6tanos, en el caso en que aparezcan restos arquitecténicos
o de cualquier tipo que pudieran tener interés arqueoldgico, debera ponerse en
conocimiento del Ayuntamiento, para que, a la mayor brevedad posible, se documenten
los hallazgos antes de proseguir con la ejecucion de la obra.

SECCION 62
PATIOS

Articulo 5.3.21.- Patios de luces.

Son los espacios libres de edificacion, al menos a partir de la primera planta, en el interior
de las parcelas. Estan configurados por tres o mas paramentos, y su finalidad es
posibilitar la iluminacion y ventilacion de las estancias recayentes a los mismos.

En general, se admiten los patios de luces o ventilacién existentes. No obstante, se
procurara la realizacion de patios mancomunados aprovechando los ya existentes.
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En edificaciones de nueva planta los patios tendran una dimension minima de 9,00m2.,
debiendo poder inscribirse en su planta un circulo de 3,00mts. de diametro en patios con
altura de servicio inferior a 8,00mts,. y 12m2 y 3,30mts. respectivamente en aquellos con
altura de servicio superior a 8,00mts.

La altura de servicio de los patios se medira desde el nivel del pavimento de la estancia
mas baja que ventile a él, hasta la linea de coronaciéon mas alta de los paramentos que lo
delimitan.

La superficie de los patios no podra reducirse con terrazas o lavaderos, quedando libre la
superficie indicada en toda su altura.

Los patios deberan ser accesibles para su limpieza y mantenimiento

SECCION 72
CONDICIONES DE LOS VUELOS Y SALIENTES

Articulo 5.3.23.- Cuerpos volados.

No se admiten mas cuerpos volados que los correspondientes a los balcones cuyas
dimensiones maximas seran las siguientes:

- El vuelo no excedera los 50 cm.

- El canto del voladizo no sera superior a9 m.

- Las barandillas no podran exceder los 1,10 mts de altura.

- La altura minima de la cara inferior del voladizo a la rasante de la acera, o en su defecto
de la calzada sera superior a 2,80 m.

Se prohibe expresamente todo tipo de aleros, tejadillos y miradores, considerandose
como impropios todos los existentes.

Asimismo, se admitiran los balcones enrasados a fachada, en los que la barandilla
metalica quede adosada a la misma, pudiendo tener esta un ancho ligeramente superior
al ancho del hueco del balcén, y no sobresalir mas del espesor de la cerrajeria.

Se admitird que las rejas y puertas de la planta baja se abatan sobre la fachada, no
sobresaliendo del plano de fachada mas del espesor de la puerta o reja.

Para elementos de publicidad y de identificacion se aplicaran las condiciones que se

establezcan en la Ordenanza Municipal sobre regulacién del Espacio Urbano y ocupacion
de la via publica.
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SECCION 82
FACHADAS

Articulo 5.3.24.- Generalidades.

Con objeto de recuperar la imagen tradicional del recinto histérico, se toma como base
para la normativa sobre fachadas la tipologia de la vivienda popular tradicional, con todas
sus variantes. A continuacion se detallan las condiciones que deberan cumplir los
elementos de las fachadas, que seran de aplicacién tanto en la rehabilitacion de las
edificaciones de dicha tipologia como en las de nueva planta. Las edificaciones
catalogadas que respondan a otras tipologias se rehabilitaran con los materiales propios
y se mantendran las condiciones compositivas que les caracterizan, tal y como se
describen en el Estudio de la Edificacion.

Articulo 5.3.25.- Composicion de las fachadas.

Para las edificaciones catalogadas como no sustituibles se mantiene en general la
composicion existente, excepto los elementos que se seflialan como impropios en la
Ordenanza Gréfica o los que se deduzcan de la aplicacion de la Normativa Urbanistica,
que deberan eliminarse segun lo dispuesto en el art. 5.1.2.

En las nuevas edificaciones (o rehabilitaciones de edificaciones catalogadas con nivel 4
en las cuales se permita reestructurar la fachada), la composicién tendra en cuenta las
caracteristicas de la vivienda tradicional. Por ello, en la composicion de la fachada se
tendra en cuenta lo siguiente

1. Quedan prohibidos expresamente los miradores, los balcones corridos y cualquier otro
tipo de hueco que no se corresponda con la tipologia tradicional.

2. La proporcién de superficie de huecos respecto a la superficie total de la fachada no
superara en ningun caso el 20%.

3. Los huecos correspondientes a balcones y ventanas se dispondran aleatoriamente en
la fachada procurando no disponerlos segun ejes verticales, salvo en los casos en que la
reducida anchura de la fachada no permita otra disposicion. En todo caso, se prohibira la
disposiciéon de huecos del mismo tipo (ventanas o balcones) segun ejes verticales,
debiendo jerarquizarlos segun plantas, por ejemplo: balcones con voladizo en planta 17,
balcones enrasados en planta 22 y ventanas en planta 32. En edificios de 4 plantas sélo
se podran disponer huecos de balcén en las plantas 12 y 22.

4. En edificios de 2 6 3 plantas podran colocarse balcones en las plantas 12 y 22, si bien
se procurara combinar distintos tipos de huecos.

5. Las dimensiones de los huecos y las separaciones minimas entre éstos seran las
establecidas en el art. 5.5.26.

6. Las fachadas con mas de 10 mts. de anchura se deberan dividir compositivamente en
tramos de 5 mts. aproximadamente, de forma que aparezcan como unidades separadas.

7. Cada edificacién tendra como minimo una puerta de acceso principal con las
dimensiones indicadas en el articulo 5.3.26, el resto podran ser secundarias.
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8. La linea de coronacion definida por el antepecho ciego de la cubierta sera uniforme, no
se permitiran aleros ni cornisas, segun lo dispuesto en el punto 1 del art. 5.3.17. En el
caso en que se admitan aticos adosados a fachada o cajas de escalera adosadas a la
misma, la linea de coronacién podra ser quebrada.

9. Los muros seran lisos y de un espesor grueso por su condicion de muros de carga,
estaran desprovistos de ornamentos y sobre ellos se recortaran los huecos de formas
cuadradas o rectangulares, pudiendo ser ligeramente abocinados los de ventanas o
puertas balconeras.

10. Se permitiran las bajantes de cubierta vistas siempre que constituyan un elemento de
composicién de la fachada y con las condiciones de materiales y colores que se
determinan en el articulo 5.3.27. Deberan ser verticales en todo su recorrido, pudiendo
empotrarse en fachada a nivel de planta baja en las calles estrechas. Se situaran
preferentemente junto a las medianeras, excepto en los casos en que la fachada se
divida en tramos por su excesiva anchura, en los que podra disponerse en la linea de
separacion de los tramos. Se prohiben expresamente los canalones horizontales, las
bajantes inclinadas y las conexiones entre bajantes de distinta salida.

11. Los proyectos de obra nueva contemplaran soluciones para evitar el tendido de las
distintas redes de instalaciones por la futura fachada, bien disponiendo tubos empotrados
en la misma, bien disponiendo tubos enterrados bajo la calzada, de acuerdo con las
instrucciones de los Servicios Municipales o segun lo indicado en las Normas de
Urbanizacién. Los contadores y la C.G.P. se dispondran de acuerdo con lo indicado en
los articulos 7.2.19 y 7.2.20 de las Normas de Urbanizacion.

Articulo 5.3.26.- Huecos.

1. En las viviendas catalogadas, las dimensiones de los huecos de fachada seran las
actualmente existentes, salvo que estuvieran expresamente sefalados como “elementos
impropios” en la Ordenanza Grafica, en cuyo caso deberan ser suprimidos o modificados,
o0 que estuvieran sefialados como “determinacion”, en cuyo caso se deberan anadir
conforme a las dimensiones sefaladas para la nuevas edificaciones.

2. La forma de los huecos sera cuadrada o rectangular en sentido vertical. Las ventanas
tendran dintel recto mientras que los huecos de balcones o de puertas, podran ser rectos
o se adintelaran con arco muy rebajado. Solo se admitira el arco de 2 punto en la puerta
principal de acceso a la planta baja. En ventanas y balcones, los huecos podran ser
ligeramente abocinados, en cuyo caso las dimensiones maximas se aplicaran en el
exterior del muro. No se permitiran huecos rectangulares en sentido horizontal ni huecos
con las esquinas redondeadas o achaflanadas.

3. Los huecos de las viviendas de nueva planta tendran las siguientes dimensiones:

- Ventanas: seran cuadradas o ligeramente rectangulares de dimensiones maximas
de 100 m. de anchoy 1°20 m. de alto.

- Balcones: las dimensiones maximas de los huecos de las puertas balconeras

seran de 1,20 m. de ancho y una altura de 2,15 m. y las dimensiones minimas
seran de 0,85 m. de ancho y 1,90 m. de alto.
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- Puertas de acceso principal: tendran una anchura maxima de 2,00 m. y minimo
1’50 m. y una altura minima de 2,40 m.

- Puerta de acceso secundaria: tendra unas dimensiones minimas de 0’85 m. de
anchura y 2,15 m. de altura , procurando que su dintel quede al mismo nivel que el
de la puerta principal.

4. En el caso de apertura de nuevos huecos o para nuevas edificaciones, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- Debera dejarse un minimo de 1,20 m. de separacién, medido en horizontal, entre
los huecos de balcones y/o ventanas.

- En las plantas bajas, la separacion minima de los huecos sera de 0’50 m.

- La separacion horizontal de cualquier hueco a la linea vertical de la medianera
sera como minimo de 0°60 m.

Articulo 5.3.27.- Materiales y texturas.

En el Area de Influencia, se aplicaran provisionalmente las mismas normas que al casco
antiguo en cuanto a materiales y texturas, considerandose como impropias las fachadas
de ladrillo visto y todos aquellos elementos en discordancia con los autorizados en la
presente norma.

En la rehabilitacion o nueva construccion de viviendas de tipologia popular tradicional se
deberan cumplir las siguientes condiciones para cada uno de los siguientes elementos
(excepcionalmente se sefalan en algunos apartados, condiciones referentes a alguna
otra tipologia para aclarar mejor la rehabilitacion en estas edificaciones):

1. MURO DE LA FACHADA

- Queda expresamente prohibida la utilizacién de materiales que falseen su funcién
constructiva, como son los aplacados pétreos, ceramicos, de terrazo, etc.

- Se prohibe expresamente la utilizacion de ladrillo visto y de texturas muy rugosas,
del tipo tirolesa, piedra proyectada, etc., tanto en las fachadas principales como en
las de los aticos y patios de luces.

- Los acabados de los huecos de ventanas y balcones seran lisos, quedando
expresamente prohibidos los recercados de piedra natural o artificial y los
aplacados.

- Sélo en las edificaciones de tipologia singular se permitira el recercado de huecos
con el mismo material de la fachada sobresaliendo del plano de fachada un maximo
de 4 cm. y con una anchura maxima de 20 cm. en todo el contorno del hueco,
siempre que responda a un tratamiento general de toda la fachada.

- Los materiales de acabado de los muros de la fachada podran ser:

a) Morteros monocapa o revocos tradicionales realizados con mortero de cal o
bastardos, con texturas lisas no brillantes y acabados definitivos.
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b) Enfoscados con mortero de cemento para ser pintados. En este caso la
pintura sera mate con caracteristicas similares a las de la cal (al silicato, etc.).

c) Enjabelgados (técnica tradicional realizada a mano o mecanicamente con
lechada de cal y alumbre) sobre muros de mamposteria.

2. BALCONES

- Los voladizos de los balcones se realizaran mediante un entramado metélico
formado por pletinas de acero o de forja, en el que se apoyan varias hileras de
piezas ceramicas esmaltadas en la parte inferior o mediante una losa delgada de
hormigén o piedra moldurada similar a las existentes en las viviendas populares
tradicionales.

- El espesor, tanto de la losa de hormigdn o piedra, como de la losa apoyada sobre
entramado metalico, no sera superior a 9 cm.

- Se prohibe el cerramiento de los antepechos de los balcones con obra de fabrica
ciega, celosias o balaustradas.

3. CERRAJERIA

- Las barandillas de los balcones se realizaran con cerrajeria metalica de seccion
maciza debiendo tener una altura minima de 1,10 m. Los pasamanos y montantes
horizontales seran de pletina maciza rectangular y los barrotes lisos de seccion
cuadrada o circular de 12 a 15 mm., separados como maximo 12 cm. Las uniones
seran soldadas o remachadas, quedando toda la barandilla unida en su parte
inferior a la estructura de la losa del balcén, en el caso de que ésta sea de
entramado metalico y apoyada, mediante piezas de separacion, sobre la losa y
empotrada en el muro, cuando la losa sea de hormigdn armado o piedra.

- En general no se admitiran rejas en las ventanas ni puertas, excepto en los
huecos de ventanas de la planta baja. Su disefo sera similar al de las barandillas
del balcon, deberan colocarse en el interior del hueco y no podran sobresalir del
plano de fachada mas que el espesor de la cerrajeria. No se admitiran cancelas, ni
rejas extensibles.

- Los elementos de cerrajeria de las carpinterias (pomos, tiradores, manivelas,
cerraduras, goznes, etc.), seran preferentemente de formas sencillas y de colores y
materiales adecuados, evitando los tonos brillantes o los colores vivos, asi como
decoraciones excesivas. Se procurara la utilizacion de elementos caracteristicos de
la puerta de entrada de la vivienda popular como argollas, goznes, etc.

4. ELEMENTOS DE CORONACION

- Estaran formados por antepechos de albanileria ciegos o por los cuerpos
adosados permitidos. Formaran un plano continuo con la fachada y por tanto seran
opacos y con el mismo acabado superficial que los muros de la fachada. La
albardilla del remate superior sera con el mismo material de cubierta 0 mediante
losas de piedra de color claro de 2-2’5 cm. de espesor, formando ligera pendiente
hacia el interior y sin sobresalir del plano de fachada. No se permitiran antepechos
de barandillas metalicas, balaustradas o celosias.

- En el caso de ejecutar antepecho como remate de fachada y cubierta, la recogida
de aguas debera ser por la parte interior del antepecho y sin canalén exterior.
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5. BAJANTES, CANALONES Y GUARDACANOS

- En las viviendas populares tradicionales, las bajantes podran quedar ocultas en el
muro de la fachada o ser exteriores. Las bajantes exteriores seran de chapa de
acero prelacado no brillante de color neutro similar al de la fachada, sin
guardacanos. En las calles mas estrechas, la parte mas baja de la bajante podra
empotrarse en el muro de la fachada con evacuacién del agua en la parte inferior.

- En las viviendas singulares o plurifamiliares de los afos 30-60 (como las de la
calle Mayor) las bajantes podran ser de cinc al igual que los canalones y con
guardacanos de fundicién.

- En las edificaciones singulares o que sean colindantes con la muralla o con
alguna edificacién con muros de piedra, podran ser tanto el canaldn (si se permite)
como la bajante de cobre o cinc y el guardacafio de fundicion.

- Para el resto de edificaciones de nueva planta se admitiran las bajantes vistas
siempre que se sitluen a lo largo de las medianeras de los edificios contiguos y se
adopte la solucidon correspondiente por similitud a alguna de las tipologias
anteriores.

6. CARPINTERIAS

- Las carpinterias deberan colocarse enrasadas por la parte interior del muro
evidenciando su espesor o se retrasara del plano de fachada dejando visto como
minimo 25 cm. del espesor del muro.

- Las carpinterias de todos los huecos en las edificaciones del Casco Antiguo seran
de madera, con acabados para ser pintadas o barnizadas en tonos naturales,
segun el articulo 5.3.28.

- Las carpinterias de puertas y ventanas seran de una o dos hojas abatibles,
evitando excesivos parteluces, que seran siempre de grosor moderado. Se
prohiben los despieces de carpinterias a la inglesa, asi como las puertas o
ventanas correderas. Los elementos de madera seran sencillos, evitando los
resaltes y molduraciones.

- El sistema de oscurecimiento sera mediante contraventanas, permitiéndose
también las persianas tradicionales de lamas de madera enrollables manuales sin
guia, pintadas en tonos naturales o neutros y colocadas en el interior del hueco. Se
prohiben expresamente las persianas con guias.

- La carpinteria de los huecos de ventilacion sera también de madera.

- Las puertas de acceso a las plantas bajas seran necesariamente opacas al
menos en las 3/5 partes de su superficie, pudiendo ser completamente opacas
como las tradicionales. Se podran autorizar menor opacidad cuando se destinen a
usos comerciales o de servicios, en cuyo caso no superara las 1/3 partes del total
de la misma, recomendandose en estos casos la instalacion de contrapuertas
exteriores.

- En el Area de Influencia del casco antiguo, y hasta que la aprobacién definitiva del
P.R.l. se podran autorizar carpinterias metalicas de aluminio con secciones
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reducidas para las ventanas y puertas balconeras, pintadas en tonos neutros (como
hueso, beige, verde oscuro, etc.) y con texturas no brillantes, prohibiéndose el uso
del aluminio anodizado, plateado, bronce o dorado o el aluminio que imita la
madera. Como sistema de oscurecimiento se admitiran en esta zona, persianas
mallorquinas de madera con los tratamientos indicados para las carpinterias de los
huecos en el C.A.

7. VIDRIERIA

Se prohibe el uso de vidrio coloreado, ahumado, de espejo, etc., debiéndose
emplear preferentemente el tipo transparente y liso. No obstante, podran
autorizarse soluciones singulares cuando se justifique, por razén de algun uso
especifico que las requiera.

8. ZOCALOS

No se admiten zdcalos realizados con aplacados ceramicos, pétreos, de terrazo,
etc. Sélo se admitiran los realizados con hormigén pétreo, morteros monocapa o
los recrecidos de mortero de cemento lisos de 4 cm. como maximo de espesor,
pintados del color de la fachada o excepcionalmente en algunas casas catalogadas
en color gris fumé indicado en la carta de color.

9. UMBRALES Y PELDANOS DE FACHADA
Se podran realizar de las siguientes formas:

- Losas de piedra caliza del terreno (tipo Gris Pulpis o Ulldecona) sin pulir, (con
acabado cortado a sierra, abujardado, flameado o similar) formando la huella como
minimo de 3 cm. de espesor y contrahuellas de albanileria pintada del mismo color
que la fachada

- Bloques de piedra caliza del terreno sin pulir.
10. REPISAS DE VENTANAS

Se realizaran preferentemente de materiales ceramicos no brillantes de colores
lisos y de espesor fino lo mas enrasado posible a la fachada, que estén acorde con
los colores de la fachada. Otra posibilidad es mediante una pieza de piedra caliza
del terreno sin pulir de 1,5 a 2,5 cm. de espesor que sobresalga como maximo 15
cm. del plano de fachada.

11. CELOSIAS

Se prohibe su utilizacién en todos los casos, cualquiera que sea su disefio, tamafo
0 material.

12. CERRAMIENTOS PROVISIONALES
En los locales comerciales sin actividad, partes de fachadas, medianeras, o en

cualquier otro cerramiento provisional no se permitiran las fabricas de ladrillo sin
enfoscar y pintar.

189



Articulo 5.3.28.- Colores.

1. El Ayuntamiento debera encargar la elaboracién de un “Plan regulador del Color” que
se aplicara con caracter vinculante en todo el ambito de este P.E.P. incorporandolo al
mismo y que constara de un estudio cromatico del Conjunto Histérico Artistico, para la
recuperacion del aspecto original (textura y color) de algunas edificaciones. Este Plan se
plasmara en una carta de colores.

2. Las directrices generales que han de seguirse en la elaboracion del Plan regulador del
Color son las siguientes:

- Para realizar el estudio cromatico se tomara como base el estudio previo del
Paisaje y el Catalogo del Patrimonio Arquitecténico de este P.E.P.

- Segun las conclusiones del citado estudio previo se considera necesario mantener
el caserio o nucleo edificado del casco antiguo como una masa muy clara, blanca o
casi blanca, que contraste con el tono ocre de las murallas que lo bordean y
delimitan ya que gran parte de las edificaciones que configuran las fachadas de la
ciudad son de escaso interés tipoldgico y con un exceso de altura, configurando un
frente construido que hay que neutralizar.

- Dadas las condiciones expuestas se debera aceptar como irreversible la condicion
que ha adquirido el caserio de conjunto edificado blanco, con una tipologia
edificatoria nueva de escaso interés que se ha desarrollado desde los anos 50- 60
y que sera conveniente integrar dentro de un frente homogéneo.

- En las edificaciones catalogadas de niveles 2, 3 y excepcionalmente en algunas
de nivel 4 se admitira tratamiento diferenciado de color en la fachada distinto del
blanco, siempre y cuando su fachada recaiga a calles interiores y no destaque o
cree algun impacto en las principales vistas de la ciudad, recogidas en el estudio
del paisaje.

- Se podra estudiar la recuperacién del color en los conjuntos de casas siguientes:
C/ Santa Barbara, C/ San Vicente (n°s 20-34), C/ Bajada del Bufador, C/ Bajada de
la Fuente y C/ San Roque, asi como algun otro conjunto en el que existan varias
casas catalogadas de interés tipoldgico, siempre y cuando su tratamiento en
conjunto no cree impacto visual en las principales vistas exteriores de la ciudadela.

- Para las edificaciones singulares se admitira el tratamiento de color distinto del
blanco en las fachadas siendo de utilizacion preferente revocos en vez de
enfoscado o pintura con tonos muy claros.

- En el Plan regulador del Color se diferenciara, para cada tipologia edificatoria, el
tratamiento de textura y color adecuado para cada uno de los elementos que
componen la fachada y las posibles combinaciones admisibles entre los mismos.

- Se elaboraran cartas de color para cada uno de los siguientes elementos: muros,
medianeras, cerrajeria, persianas, carpinteria, jambas, dinteles, recercados,
molduras y otros elementos ornamentales. Se definiran las posibles combinaciones
entre todos estos elementos en cada tipologia edificatoria.
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- Se incluird una carta de colores especifica para pintura, cerrajeria y otros
materiales de rotulos, toldos, carteles de menud, mobiliario etc., la cual se
incorporara a la Ordenanza del Espacio Urbano y la Ocupacion de la Via publica.

3. Hasta que se elabore el Plan regulador del Color el tratamiento de color en las
edificaciones del Conjunto Histdrico sera el siguiente:

- Soélo se admitira el tratamiento de color distinto del blanco en los muros de
fachada en los casos siguientes:

A) Edificaciones de Nivel 2 y 3 siempre y cuando no aparezca su fachada en las
principales vistas exteriores de la ciudad y en los casos en que existan datos
para recuperar el tratamiento de color y tipo de revestimientos originales en
fachada.

Se comprobara en la ficha del catalogo si se han detectado restos de color que
puedan aportar datos al respecto.

Se admitiran por tanto en estas edificaciones el encalado o enjabelgado, revoco
o enfoscado y pintado utilizando los colores tradicionales de la pintura a la cal.

B) Edificaciones residenciales de tipologia singular existentes que tengan
revocos. Se admitira la restauracién de los mismos para recuperar su color
original.

C) Edificaciones singulares no residenciales. Se admitira el tratamiento de color
distinto del blanco en las fachadas siendo de utilizacion preferente revocos en
vez de enfoscado y pintura con colores muy claros préximos al blanco de
aspecto natural (arena o térreos) u otros colores utilizados tradicionalmente
(blanco azulado, blanco ahuesado etc.).

- En el resto de edificaciones (catalogadas con nivel 4, no catalogadas y nuevas
edificaciones) incluidas dentro del casco antiguo los muros de las fachadas
deberan de ser de color blanco hasta que se realice el estudio cromatico. Se
admitira la utilizacion de pinturas a la cal o de aspecto similar a la cal (silicato, etc.),
enjabelgados o revocos.

- Las jambas de los huecos se podran pintar de color distinto del blanco en todos
los casos en que el espesor del muro que quede visto sea superior a 20 cms. Se
podran utilizar los colores siguiente: azul caro, gris-azulado, verdes claros (verde
mar, etc.), almagras. Estos colores deberan ser equivalentes a los tonos
tradicionales utilizados en la pintura a la cal. Se evitaran los tonos oscuros.

- Los recercados y molduras se pintaran en general en tonos claros.

- Las cerrajerias de ventanas y balcones se pintaran con acabado de aspecto forja
y se podran utilizar los siguientes colores: negro o gris forja, rojo oxido, azul
mercurio (azul grisaceo oscuro) y verde oscuro esmeralda o similar.

- Las carpinterias de puertas, ventanas y balcones y las persianas de madera
podran tener tratamiento natural donde se aprecie el color y textura de la madera o
podran estar pintados con tonos neutros admitiéndose los siguientes colores:
grises, azules, verdes, tonos tierray ocre claro.
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- Los azulejos ceramicos de las losas de los balcones, podran ser o lisos de color
blanco, tierra rojizo o verde cobre o pintados a mano sobre fondo blanco,
combinando a lo sumo dos o tres colores propios de técnicas ceramicas
artesanales (como azul cobalto, verde cobre, ocre, etc.). En estos ultimos, debera
predominar el fondo blanco sobre el dibujo, que debera ser simple, evitando
motivos recargados. Se prohibe expresamente la utilizacion de azulejos
serigrafiados.

4. En el Area de Influencia, se utilizaran en las fachadas colores neutros, de apariencia
similar a la piedra de las murallas y a las rocas (hueso, blanco crudo o arena), evitandose
los blancos puros, grises y tonos oscuros. Para el resto de elementos de fachada se
utilizaran los colores autorizados para el Casco Antiguo.

Articulo 5.3.29.- Tratamiento de medianeras.

1. Dadas las posibilidades de diferentes puntos de vista elevados y las variables alturas
de la edificacién como consecuencia de la especial topografia del lugar, las medianeras
tendran la consideracién de fachadas, por lo que deberan ser tratadas como tales y, por
tanto, cumplir con las condiciones del articulo 5.3.24 sobre tamafio de huecos en el caso
en que puedan abrirse , del 5.3.25 sobre materiales, tratamiento de muros, carpinterias y
del 5.3.28. sobre el color de los elementos de fachada. Por tanto seran consideradas
como impropias todas las que se sefalan en la Ordenanza Grafica y ademas aquellas
que se deduzcan del incumplimiento de este articulo.

2. En el caso en que se trate de medianeras en las que exista la posibilidad de quedar
ocultas por una actuacion posterior, también deberan ser tratadas con los revestimientos
propios de una fachada.

3. En el caso de medianeras de mamposteria, éstas podran rejuntarse con colores
similares a la piedra o enjabelgarse (dando un tratamiento de encalado) sobre la piedra
con el color de la fachada, sin necesidad de enlucirse.

Articulo 5.3.30.- Servidumbres

1. En virtud de los articulos 549, 450, 552 y 571 del Cédigo Civil sobre Servidumbres
Legales, las ordenanzas locales podran imponer servidumbres cuyo objeto sea la utilidad
publica o el interés de los particulares, estableciéndose todo lo concerniente a ellas en
las leyes y reglamentos especiales que la autoridad local determine y en su defecto por
las disposiciones del Titulo VII del Cédigo Civil.

Estas servidumbres podran ser modificadas por convenio de los interesados cuando no
lo prohiba la ley ni resulte perjuicio a tercero.

2. Se admitira la apertura de huecos en paredes medianeras con la condicion de que
resulte una actuacion reversible, siempre que el dueno del predio sirviente lo reclame.

Estos se justificaran como de utilidad publica por ser necesarios para mejorar las
condiciones estéticas del C.H.P. y del paisaje. La apertura de huecos se realizara en
aquellos muros ciegos detectados en el Estudio Previo del Paisaje como volumenes
distorsionadores a integrar y que se senalan en la Ordenanza Gréafica.
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3. En el caso en que no exista acuerdo entre los interesados, el duefio de una pared no
medianera, contigua a finca ajena, podra conforme al articulo 481 del Cddigo Civil, abrir
ventanas o huecos para recibir luces de dimensiones de 30 x 30 cm., con reja remetida
en pared y podran abocinarse hacia el exterior para simular mayor tamano.

El duefio de la finca o propiedad contigua a la pared en que estuvieren abiertos los
huecos podra cegarlos si adquiere la medianeria, y no se hubiera pactado lo contrario.

4. La apertura de los posibles nuevos huecos debera cumplir las condiciones sefaladas
en los articulos 5.3.26 y 5.3.27 y ademas las siguientes:

- Podran abrirse huecos en la pared medianera, siempre que se sitien a mas 3 m.
sobre el plano superior de la cubierta del predio sirviente.

- No podran realizarse voladizos.

- El duefio del predio que sufre la servidumbre establecera a su conveniencia, si se
podra realizar una servidumbre de luces o vistas 0 ambas a la vez.

- Las nuevas servidumbres no podran registrarse a fin de garantizar su
reversibilidad.

SECCION 9?2
CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE
DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS

Articulo 5.3.31.- Normas de Habitabilidad.

1. Los edificios de nueva planta destinados a vivienda se regiran por las Normas de
Habitabilidad, Disefio y Calidad de Viviendas en la Comunidad Valenciana (HD-91).

2. En el caso de edificios de nueva planta que se construyan adoptando la tipologia
popular tradicional, por reconstruccién de las viviendas existentes o por adaptar otras
similares, se consideraran equivalentes a las “viviendas existentes que responden a una
tipologia local” y por tanto, tal como se establece en el Articulo 1 del Decreto 286/1997
quedaran excluidos del cumplimiento de las citadas normas.

3. Las viviendas existentes catalogadas, quedaran también excluidas del cumplimiento de
dichas normas, por responder a una tipologia local, por ello, podran continuar con sus
caracteristicas y dimensiones, aunque fueran objeto de rehabilitacién, siempre y cuando
se garanticen las debidas condiciones de higiene y seguridad.

4. La determinacion de la exclusion de las viviendas a las que se refieren los anteriores
apartados 2 y 3, debera ser determinada por el director general de Arquitectura y
Vivienda de oficio o a propuesta del Ayuntamiento de Pefiiscola, en cumplimiento del
articulo1 del Decreto 286/1997

5. Para el resto de edificaciones existentes no catalogadas, se aplicaran los articulos 2 y
4 del mencionado Decreto, que se refiere a la obligatoriedad de ajustarse a las normas
HD-91 que se determinan en el capitulo correspondiente y las condiciones a que deberan
ajustarse las rehabilitaciones que se realicen sobre viviendas o edificios existentes.
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6. No obstante, en caso de imposibilidad manifiesta de cumplimiento de algun apartado
de las normas HD-91 debido a la necesidad de ajustarse a las condiciones establecidas
en las presentes Normas Reguladoras de la Edificacion, sobre todo en lo referente a
dimensiones de huecos, prevaleceran estas ultimas.

TITULO 6°
ORDENANZAS PARTICULARES
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CAPITULO 1°
DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 6.1.1. Patrimonio cultural de Peiiiscola.

Forman parte del patrimonio cultural de Pefiscola, los bienes muebles e inmuebles de
valor histdrico, artistico, arquitecténico, arqueolégico, paleontoldgico, etnolégico,
documental, cientifico, técnico o de cualquier otra naturaleza cultural existentes en el
territorio de Peniscola o que hallandose fuera de él, sean especialmente representativos
de su historia o cultura. Ademas se incluyen en calidad de bienes inmateriales del
patrimonio etnoldgico las creaciones, conocimientos y practicas de la cultura tradicional
de Peniscola.

Articulo 6.1.2.- Proteccion administrativa.

Si alguna de las actividades o conocimientos que forman parte del patrimonio cultural de
la ciudad, estuviera en previsible peligro de extincion, el Ayuntamiento, debera adoptar
las medidas oportunas conducentes al estudio y documentacion cientificos de estos
bienes.

Articulo 6.1.3.- Museo de la ciudad

1. Para la recuperacion, salvaguarda y difusion del patrimonio cultural de la ciudad, el
Ayuntamiento debera crear un "Museo de la ciudad", en un plazo no superior a cinco afos desde la
aprobacion de este P.E.P.

2. El Museo de la ciudad podra estar constituido por una red de Museos que se ubicaran
en inmuebles del casco antiguo que tengan algun interés (historico, etnoldgico,
arquitectonico o urbano), con el fin de dotar al nucleo histérico de un equipamiento socio-
cultural adecuado a sus valores y que pueda generar un turismo cultural.

3. El Museo de la ciudad o red de Museos municipal podra estar constituido por los
siguientes:

Museu de la Mar

Museo de la ciudad (historia y etnologia)

Museo de Orfebreria

Museu de la Font de Dins (Fortificacion y manantiales)

Museo de la casa pefiscolana

4. Cualquier Museo o Coleccion museografica permanente que se cree en la ciudad se
regira segun lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Articulo 6.1.4.- De los bienes muebles y su inclusién en el Inventario de Bienes
Muebles de Peiiscola.
1. Los bienes muebles que posean valor historico, artistico, arquitectonico, arqueoldégico,

paleontoldgico, etnolégico, documental, cientifico, técnico o cultural, y sean expresion
relevante
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de la historia y cultura tradicional de la ciudad de Peiiscola se registraran en el
Inventario de Bienes Muebles de Peiiiscola.

2. La elaboracién de este inventario correspondera al Ayuntamiento o Museo de la ciudad
en que el Ayuntamiento delegue. Se encargara esta funcién a personas que posean los
conocimientos suficientes para su ejecucion. En una primera fase el Inventario se
realizara desde el Museu de la Mar de Pefiiscola hasta que posteriormente se creen
otros Museos municipales.

Articulo 6.1.5. - Inventario de Bienes Muebles de Peiiiscola.

1. El Inventario de Bienes Muebles de Penhiscola estara constituido de forma inicial por
"El inventario - catalogo del "Museu de la Mar de Peniscola" realizado en 1997, dado que
en este Museo, unico por el momento en la ciudad, se han depositado bienes muebles
que se hallaban dispersos en otros lugares de Peiiscola (Casa de la Culrtura etc.) para
su custodia y estudio, formando parte de sus fondos reservados.

2. El inventario - catalogo del Museu de la Mar que constituye de forma inicial "El
Inventario de Bienes Muebles de Pefiscola" se ha realizado en 1997 y se ha ido
actualizando hasta el momento y comprende las tres secciones siguientes :

Seccidén 12 : Historico - arqueolégica

Seccién 22 : Etnologia

Seccion 32 : Fauna marina

Este Inventario anualmente se debera ir actualizando, ampliando y reestructurando.

Articulo 6.1.6.- De los bienes inmuebles y su inclusion en el Catalogo de Bienes y
espacios y protegidos de Peiiscola.

1. Los bienes inmuebles o espacios que posean valor historico, artistico, etnografico,
medioambiental, cientifico, técnico o cultural, y son expresion relevante de la historia y
cultura tradicional de la ciudad de Pefiiscola se han incluido en El Catalogo de Bienes y
espacios protegidos de este P.E.P. realizado para el ambito del Conjunto Histérico-
Artistico que se ha dividido en los siguientes documentos :

Catalogo del Patrimonio arquitectonico y urbano
Catalogo del Patrimonio medioambiental.

Estos dos catalogos deberan ser actualizados anualmente y ampliados a todo el Término
de Peniscola .

3. El Catalogo de Espacios y Bienes protegidos de este P.E.P se debera ampliar a todo
el término e incluir la catalogacién de los bienes inmuebles del Patrimonio arqueoldgico
segun lo dispuesto en el Capitulo 6° de este titulo. Una vez ampliado se denominara
Catalogo General de Bienes y espacios y protegidos de Peiiiscola e incluira los
siguientes documentos :

Catalogo del Patrimonio arquitectonico y urbano.

Catalogo del Patrimonio medioambiental.
Catalogo del patrimonio arqueolégico.
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Articulo 6.1.7.- Declaracion de Bien de Interés Cultural.

Los bienes muebles o inmuebles e inmateriales integrantes del Patrimonio cultural de
Peniscola podran ser declarados de Interés Cultural, ateniéndose a lo dispuesto en la
Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano, Titulo Il .

Articulo 6.1.8.- Bienes de Relevancia Local

1. Son Bienes de Relevancia Local, todos aquellos bienes inmuebles o espacios que no
reuniendo los valores que alcanzan los que se hallan declarados B.l.C. tienen
significacion propia como bienes de caracter historico, artistico, arquitectonico,
arqueoldgico, paleontoldgico o etnolégico.

2. Se consideran Bienes de Relevancia local a los definidos como tales en el Catalogo de
Bienes y Espacios protegidos este P.E.P. (Apartado 4.3. Adaptacion a Ley 4/98).

Articulo 6.1.9.- Deber de informar.

El Ayuntamiento o entidad publica local correspondiente, debera informar y poner a
disposiciéon de la Administracion competente en esta materia, cuando esta ultima lo
requiera, el Inventario de Bienes Muebles de Pefiiscola y El Catalogo de Espacios y
Bienes con el fin de que se puedan incluir en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Articulo 6.1.10.- Propietarios de bienes muebles.

Los propietarios y demas titulares de derechos reales sobre bienes muebles de notable
valor histérico, artistico, etnografico, arqueolégico, cientifico, técnico o cultural, quedan
obligados a comunicar la existencia de estos objetos en el Ayuntamiento o Museo de la
ciudad, con el fin de que queden recogidos en el Inventario General de Bienes muebles
de Peniscola.
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CAPITULO 2°
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO CATALOGADO

SECCCION 12
INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION CATALOGADA

Articulo 6.2.1. Grados de intervencion.

Para cada una de las edificaciones se establece un tipo de intervencion, en funcién de
las caracteristicas de la edificacidon existente y del grado de proteccién asignado a cada
una de ellas. Las obras posibles son las siguientes, segun el grado de transformacion
que introducen a la edificacién existente:

- Conservacion.

- Consolidacion.

- Restauracion.

- Rehabilitacion.

- Reestructuracion - Reforma.
- Reconstruccion.

- Demolicién.

- Obra nueva condicionada.

Articulo 6.2.2. Tipo de obras permitidas sobre un edificio que supongan su
salvaguarda

Se consideran como actuaciones que suponen la preservacion de las edificaciones
catalogadas las siguientes:

- Conservacion.

- Consolidacion.

- Restauracion.

- Rehabilitaciéon - Reforma.
- Reestructuracion.

Cada uno de estos tipos de actuacién, incluye la posibilidad de ejecucion de las obras
incluidas en los tipos anteriores, pues estan ordenadas de mayor a menor grado de
intervencion.

De acuerdo con el art. 39 de la Ley de patrimonio Historico se procurara la conservacion,
consolidacién y rehabilitacion de los edificios incluidos con caracter vinculante en el
Catalogo de este P.E.P. y se evitaran las reconstrucciones, salvo cuando se utilicen
partes originales de los mismos.

Articulo 6.2.3. Conservacion.
Obras necesarias para el mantenimiento del inmueble en buen estado, evitando el

deterioro producido por los agentes atmosféricos, por el uso o por falta de un adecuado
mantenimiento, sin que se produzca la sustitucion de elementos, variacién de las
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caracteristicas volumétricas o estructurales. Son obras cuya finalidad es cumplir las
obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene
de la edificacion.

Se consideran dentro de este apartado:

- Eventuales reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones que se
consideren en mal estado como: cubiertas, bajantes, instalaciones sanitarias,
carpinterias, etc.

- Estrictas obras de mantenimiento como reparacién de solados, revoco, pintura
y elementos decorativos.

Articulo 6.2.4. Consolidacion.

Obras necesarias para evitar la ruina o el derrumbamiento de una edificacion o parte de
ella sin alterar su caracter.

Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales o
reparacion de elementos estimados como puntos débiles por dénde puede mermar la
durabilidad del mismo.

Articulo 6.2.5. Restauracion.

Obras necesarias para que la edificacion recupere su imagen y caracteristicas originales
o revelar los valores estéticos o histéricos de acuerdo con una metodologia cientifica y el
conocimiento de la situacion primitiva siempre que sea posible.

Se permitira la eliminacion de elementos impropios y la recuperacion de elementos
auténticos. Sélo cuando existan restos o pruebas documentales confirmados y en casos
muy justificados, se admitird completar su unidad mediante aportaciones de nuevo
disefo que deberan ser reconocibles, evitando las confusiones miméticas y siempre
realizadas con el maximo respeto a la edificacion.

En el caso de la reposicién o reproduccion de las condiciones originales, habra de incluir
la reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales o instalaciones para
asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento de la edificacién en relaciéon a las
necesidades y usos a que sea destinado.

Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes. La
eliminacion de alguna de ellas, soélo se autorizara con caracter excepcional y siempre que
los elementos que se supriman supongan una evidente degradacién de la edificaciéon y
su eliminacion sea necesaria para permitir una mejor lectura e interpretacion historica del
mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.

Articulo 6.2.6. Rehabilitacion.

Obras tendentes a dotar al edificio de una funcionalidad y condiciones idéneas para un
uso que puede ser distinto al original. Pueden admitirse obras que permitan su puesta en
uso, mejora del grado de habitabilidad, que pueden implicar cambios no estructurales de
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compartimentacion interior, adecuacion de fachadas y cubiertas que no se traduzcan en
menoscabo del valor propio del edificio.

Solo en los casos en que indique el P.E.P. la necesidad de apertura de patios interiores
que mejoren las condiciones de iluminacién y ventilacion, se permitiran cambios
estructurales para la construccion de un nuevo muro de la fachada posterior.

Las obras seran de reparacion, sustitucién o implantacion de instalaciones, redistribucién
espacial de las estancias con cambios de tabiques, sustitucion interior de pavimentos,
revestimientos, carpinterias y cerrajeria, apertura de huecos de acceso, luces o
ventilacién a patios, sustitucion de cubiertas y construccién de nuevas escaleras, siempre
que no afecten al valor arquitecténico de la edificacion.

En el caso de usos diferentes al residencial, se podran realizar nuevos forjados,
entreplantas y obras analogas siempre que no alteren las caracteristicas que motivaron
la proteccion del edificio.

Articulo 6.2.7. Reestructuracion - Reforma.

Obras que modifican el espacio interior del edificio con alteracién sustancial de elementos
comunes y estructurales, conservando las fachadas y la envolvente del edificio, pudiendo variarse
por tanto, su tipologia interior.

En los casos en los que se indique expresamente en el Plan la reestructuracién se podra
extender a la eliminacion y adicion de plantas sobre la edificacion existente o a la
modificacion del volumen por variacion del fondo maximo edificado.

El caso extremo de la obra de reestructuracion seria el vaciado del edificio, entendiendo
como tal la demoliciéon interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o
paramentos exteriores y sus remates.

En el caso de vaciado y cuando las caracteristicas de los muros, o su estado, lo
requiriesen, podra autorizarse la demolicion parcial de los mismos para permitir la
correcta ejecucion y estabilidad de los nuevos forjados.

Articulo 6.2.8. Reconstruccion.

Reedificar o construir de nuevo un edificio destruido, de forma idéntica a su estado
original.

Articulo 6.2.9. Demolicion.

Derribo total de una edificacién carente de interés o declarada en estado de ruina para su
sustitucion o no.

Articulo 6.2.10. Obra nueva condicionada.

Sustitucion total de un edificio carente de interés, o en situacion irrecuperable, por otro de

nueva planta mejor integrado en el Conjunto Histérico. En estos casos el P.E.P. define
mediante la Ordenanza Reguladora de la Edificacién, todos los parametros y condiciones
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de edificabilidad del nuevo edificio (alturas, profundidad edificable, n° de plantas,
cubiertas, medianerias y fachadas) asi como la obligacién de recuperar, en el caso de
que exista, algun elemento de interés puntual del edificio que se sustituye.

La obra nueva condicionada se aplicara a aquellos elementos definidos en el Catalogo
como de caracter no vinculante y que en el caso de la edificacion corresponde a las
edificaciones del Nivel 4. La sustitucion estara condicionada siempre a que se presente
una solucioén alternativa que contribuya mas eficazmente a preservar el caracter del
entorno y que sea de superior interés al elemento sustituido.

Los elementos puntuales a conservar deberan ser integrados de forma acorde con el
nuevo disefio.

En la solicitud de licencia de obra nueva se incluird ademas de los documentos técnicos
exigidos a los proyectos, alzado del tramo o tramos de manzana a los que corresponda la
fachada el edificio y documentacién fotografica que sirva de base para la justificacion
propuesta en el proyecto.

Si previamente hay que demoler la edificacion existente se tramitara conforme al articulo
1.2.8 del Capitulo 2° del Titulo 1° Disposiciones Generales.

Articulo 6.2.11. Reutilizacion.

Dar de nuevo uso a una edificacién que puede o no coincidir con uso anterior.

Articulo 6.2.12. Revitalizacion.

Incluye reparaciones exigidas por la evolucién de los usos. Incorporacion de los edificios
o monumentos a la vida moderna, dotandolos de una nueva funcién util, sin alterar la
disposicién y el decoro.

Articulo 6.2.13. Tramitacion simultanea de licencias de demolicion y de obra
nueva.

La licencia de demolicién de una edificacion debera tramitarse conjuntamente, segun lo
dispuesto en el art. 1.2.8 del capitulo 2° del Titulo 1°.

Articulo 6.2.14. Criterios de valoracion de las intervenciones.

La intervenciones se valoraran no soélo bajo criterios estilisticos, sino fundamentalmente
arquitectonicos y urbanisticos teniendo en cuenta su relacion con el entorno. Por ello
deberan considerarse basicamente los siguientes factores antes de abordar el proyecto:
Parcelario previo a la intervenciéon, alineaciones histdricas, profundidad edificable,
condiciones de habitabilidad, tipologias existentes y prevista, altura de coronacion,
numero de plantas y sus respectivas alturas, tratamiento de aticos y cubiertas,
composicion de huecos, tratamiento de la planta baja, materiales, texturas y colores.

Cuando algun proyecto de intervencion definidos en los articulos anteriores, perjudique el

caracter general del Conjunto Histérico-Artistico en cualquiera de sus valores,
arquitectonico, historico, artistico, ambiental o social, se denegara la licencia de obra
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solicitada, debiendo hacer constar los motivos de la denegacién, a la vez que podran
indicarse las alternativas, modificaciones y correcciones que deberan realizarse en el
proyecto a fin de proceder a su aprobacion.

SECCION 2°
PROYECTOS EXCEPCIONALES

Articulo 6.2.15. Proyectos excepcionales.

Se trata de proyectos de edificacion que gozaran de excepcionales méritos como
muestra arquitectonica de especial relevancia, en los que se tendra en cuenta como
Unico criterio para su aprobacion, y con exclusion total o parcial de las condiciones
estéticas a que se refiere las Ordenanzas Generales para la edificacion, su armonizacion
estética y ambiental con las edificaciones préximas y con el contexto general.

Para la admisiéon de estos proyectos, sera necesaria la modificacion del P.E.P. En el
expediente de modificacion debera justificarse especialmente el impacto del nuevo
edificio en relacion con los criterios generales de ordenacion.

SECCION 3
INTERES DE LA EDIFICACION CATALOGADA

Articulo 6.2.16. Tipos de interés.
Para establecer el grado de proteccion de la edificacion se ha tenido en cuenta, ademas
del estado de conservacion y del grado de habitabilidad, fundamentalmente el tipo de

interés que de la misma. Para ello hay que distinguir entre los siguientes tipos de interés:

1- Arquitectonico: Analisis de los valores intrinsecos de la edificacion en funcion de
estos cuatro criterios:

Artistico: cuando la edificacion posee indiscutibles cualidades arquitectonicas de estilo,
composiciéon, materiales, valores formales, etc. que le hacen merecedora de un
reconocimiento artistico y cultural o por tratarse de una edificacion de gran valor que
dificilmente seria reproducible.

Morfolégico: cuando el interés de la edificacion, viene determinado por la composicion
de sus elementos arquitectonicos, asi como la proporcion y articulacién espacial entre
sus partes.

Tipolégico: en cuanto que representa un tipo de arquitectura caracteristica de una
época o perteneciente a una situacion geografica con unas caracteristicas comunes.

Constructivo: cuando la edificacion tiene un interés por ser caracteristico su sistema
constructivo o por sus soluciones estructurales.

202



2 - Documental: cuando se trata de edificaciones que constituyen una herencia cultural
o testimonio de una civilizacion en relacion a estos tres criterios:

Histérico: cuando el edificio, elemento o conjunto redane un valor por acontecimientos
sucedidos en él y por su significacion para la historia de la comunidad.

Testimonial: cuando recoge la tradicion de unas formas de vida o de trabajos propios de
la comunidad y que han desaparecido o estan a punto de desaparecer.

Etnolégico: en cuanto constituya un documento valioso para el estudio de las
costumbres, tradiciones y del comportamiento social de ciertos grupos.

3.- Urbanistico: Ademas de la valoracion que cada elemento puede por si mismo recibir,
existe una valoracion en funcion de la relacion existente entre sus elementos y el
entorno. En funcion del tipo de relacion y del entorno, distinguiriamos tres tipos:

Ambiental: Constituye la edificacion que por su composicidon, sus caracteristicas
similares a otras y su relacion con el entorno, contribuye a conformar espacios de interés
en la escena urbana.

Urbano: Edificacion que por su situacion o implantacion en el lugar, representen un
punto de interés en la trama urbana.

Paisajistico: Edificaciones que por su situacion y volumetria constituyan puntos de
interés en el perfil o la imagen del conjunto.

SECCION 42
GRADOS DE PROTECCION DE LA EDIFICACION CATALOGADA

Articulo..6.2.17. Tipos de proteccion.
Se han establecido dos tipos de proteccion segun su ambito de aplicacion:

- Proteccion de conjunto.

- Proteccion individualizada.
Articulo 6.2.18. Proteccion de conjunto.
Por tratarse de un Conjunto Histdrico - Artistico declarado, con valores arquitecténicos y
urbanisticos notables, fundamentados en la morfologia de sus edificaciones, la
peculiaridad de su perfil, su trama y de sus ambientes urbanos, requiere un tratamiento
especifico tendente a conservar y potenciar estas caracteristicas. Con esta finalidad se le

ha asignado a todo el recinto una Proteccién de Conjunto, independientemente de que
alguno de sus edificios tengan ademas otro tipo de proteccion.
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Articulo 6.2.19. Proteccion individualizada.

En relacion a la Proteccion individualizada aplicada soélo para edificaciones, se han
establecido los siguientes grados de mayor a menor categoria:

- Proteccion Integral,..........cccccvieiiiiiiiiieennn, P.1.
- Proteccion tipoldgica - estructural,............. P.T.
- Proteccion ambiental - 1.........ccccooveiiinn. P.A.-1
- Proteccion singular,..........cccoooooeiiieiiiiinnnn. P.S.
- Proteccion Ambiental - 2 .........c.cooevieniiiennnn. P.A.-2

Articulo. 6.2.20. Proteccion integral.

Se le asignara a los elementos singulares a que se refiere el art. 21.1 de la ley de
Patrimonio, siendo fundamentalmente edificaciones con una fuerte personalidad
individual, con un notable interés arquitecténico, documental y urbanistico en cada una
de las categorias descritas en la Seccidén 32 del presente Capitulo y que deben tener el
grado maximo de proteccién. Ademas estas edificaciones mantienen una relacién buena
con el entorno.

Se aplicara a los dos grupos siguientes:
1° Los monumentos histéricos artisticos o Bienes de Interés Cultural (BIC)

2° Los que sin haber sido declarados, pueden alcanzar esta categoria por su valor
intrinseco.

Sobre estas edificaciones se establece una Proteccion integral (P.l.), que les permita
preservar sus caracteristicas originales.

Articulo 6.2.21. Proteccion Tipolégica-Estructural.

Se le asignara a todos los elementos singulares a que se refiere el art. 21.1 de la Ley de
Patrimonio Histdrico, siendo fundamentalmente edificaciones que por sus caracteristicas
merecen conservar los elementos tipoldgicos basicos que definen su estructura
arquitectonica: volumetria, composicion de fachada, estructura, escaleras, cubiertas o
elementos constructivos singulares. Ademas estas edificaciones mantienen una relacion
buena con el entorno.

Sobre todas ellas se establece una Protecciéon Tipoldégica-Estructural (P.T-E.) que
permita mantener las tipologias y sistemas constructivos tradicionales.

Articulo. 6.2.22. Proteccion Ambiental - 1.

Se le asignaran a todas aquellas edificaciones que por la composicién de sus fachada o
por los elementos visibles desde la via publica, asi como por su peculiaridad o caracter
tradicional contribuyen a conformar un espacio urbano de valor ambiental, aunque sin
destacar individualmente. Ademas estas edificaciones mantienen una relacién buena
con el entorno.
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Sobre todas ellas se establece una Proteccion Ambiental - 1 (P.A.-1) con el fin de
preservar estas caracteristicas ambientales.

Articulo 6.2.23. Proteccion Singular.

Se le asignaran a todas aquellas edificaciones que tiene un valor de uso peculiar o por
ser representativas de una etapa constructiva que le dota de rasgos morfologicos
singulares individuales. Ademas estas edificaciones mantienen una relacion buena o
neutra con el entorno.

Sobre todas ellas se establece una Proteccion Singular (P.S.) con el fin de preservar
estas caracteristicas particulares.

Articulo 6.2.24. Proteccion Ambiental - 2.

Se le asignara a todas aquellas edificaciones que no destacan individualmente, aunque
poseen algun interés urbanistico, bien sea ambiental, urbano o paisajistico, pero en
menor grado que en la que la Proteccion Ambiental 1 por haber sufrido un mayor grado
de transformacion tanto interior como exteriormente. Se considera ademas que
mantienen una relacion neutra con el entorno.

Sobre todas ellas se establecera una Proteccion Ambiental - 2 (P.A.-2) que permita
preservar las caracteristicas que motivaron su catalogacion.

Articulo 6.2.25. Edificaciones sin catalogar.

Incluye el resto de edificaciones sin catalogar y que pueden dividirse en dos tipos:
- neutras.
- distorsionadoras.

Articulo 6.2.26. Edificaciones neutras.

Incluye a aquellas edificaciones no catalogadas sin interés, que carecen de personalidad,
pero que mantienen una relacion neutra con el entorno.

Articulo 6.2.27. Edificaciones distorsionadoras.

Son aquellas que establecen una relacién perturbadora y agresiva con en el entorno,
bien sea por que poseen bastantes elementos distorsionadores, por poseer una altura
excesiva, etc. en ambos casos podran ser alterados o sustituidos para integrarse en el
entorno. Para estos edificios impropios y perturbadores sera de aplicacion el régimen de
fuera de ordenacién definido en el art. 5.1.8 del Capitulo 1° de las Ordenanzas
Generales.
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SECCION 52
NIVELES DE CATALOGACION DE LA EDIFICACION

Articulo 6.2.28. Niveles de catalogacion.

En funcién del grado de proteccion designado a las edificaciones, se han establecido los
siguientes niveles de catalogacion:

Nivel 1: Incluye todas las edificaciones con una Proteccién Integral.
Nivel 2: Incluye todas las edificaciones con una P. Tipolégica-Estructural.

Nivel 3: Incluye todas las edificaciones con una Proyeccion Ambiental -1
o una Proteccidn Singular.

Nivel 4: Incluye todas las edificaciones con una Proteccion Ambiental - 2

SECCION 62
INTERVENCIONES SEGUN EL NIVEL DE
CATALOGACION DE LA EDIFICACION

Articulo 6.2.29. Intervencion en edificios catalogados.

En cada uno de estos edificios, s6lo podran realizarse las obras expresamente indicadas
en la TABLA | de la presente Seccion, ademas se deberan eliminar los elementos
impropios sefalados en la Ordenanza Grafica y los que puedan desprenderse de la
aplicacion de la Normativa Urbanistica. Estas seran autorizadas por licencia de
intervencion o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de conservacion y
de intervencion.

Articulo 6.2.30. Las licencias de intervencion.

Contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan de realizarse en el
inmueble y el resultado final de las mismas. Dichas actuaciones so6lo excepcionalmente y
previo a su justificacion, cuando sea imposible la conservacion de lo construido o cuando
la catalogacion no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental,
podran contemplar la sustitucion de la edificacion, a ser posible parcial, bajo condiciones
especiales. Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones de la Normativa
Urbanistica, pero su autorizacién podra exigir otras condiciones adicionales para
salvaguardar los valores protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras para la mejor
preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa
en la catalogacion. Su otorgamiento se efectuara por resolucion debidamente motivada.

Solo podra otorgarse licencia de demolicion para edificios no catalogados con nivel 1, 2,

6 3, o para aquellos que estandolo pudieran estar en una situacion de ruina
irrecuperable.
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Cuando la intervencion afecte a los bienes declarados de interés cultural o sujetos a
procedimiento para su declaracion o inventariado como tales, debera contar con la
aprobacion del 6rgano competente para la tutela del Patrimonio Historico

Articulo 6.2.31. Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y de intervencion.

Segun el art. 92 de L.R.A.U. el Alcalde podra dictar érdenes de ejecucion de obras de
reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios deteriorados o en condiciones
deficientes para su utilizacién efectiva. También, los érganos de la Generalitat
Valenciana competentes en materia de Patrimonio Cultural Inmueble podran, oido el
Ayuntamiento, dictar dichas 6rdenes respecto a las edificaciones catalogadas con nivel 2.
Las ordenes de ejecucion pueden obligar, asimismo, a la limpieza, vallado, retirada de
carteles u otros elementos impropios del inmueble.

El incumplimiento injustificado de la orden faculta al Ayuntamiento para adoptar alguna
de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacion.

b) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por
valor maximo de un décimo del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las
multas coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

En todo caso se estara a lo dispuesto e el Capitulo 1° y 2° del Titulo 3° del presente
P.E.P.

Articulo 6.2.32. Amenaza de ruina.

En virtud del art. 93 de la L.R.A.U. cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en
peligro la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado, el
Alcalde podra acordar el apuntalamiento y ordenar el desalojo o adoptar las medidas
urgentes y necesarias para prevenir o evitar dafnos en los bienes publicos o a las
personas. Excepcionalmente cabra ordenar la demolicién cuando - no tratdandose de
edificio catalogado - ésta fuera imprescindible para impedir mayores perjuicios.

El Ayuntamiento sera el responsable de las consecuencias que comporte la adopcién
injustificada de dichas medidas, sin que ello exima al propietario de la integra
responsabilidad en la conservacion de sus bienes conforme a las exigencias de la
seguridad, siéndole repercutibles los gastos realizados por el Ayuntamiento hasta el
limite del deber normal de conservacion.

La declaracion de las medidas cautelares dispuestas por el Alcalde, para evitar la ruina
inminente, no presuponen la declaracién de la situacion legal de ruina.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el capitulo 3° del Titulo 3° del presente P.E.P.
Articulo 6.2.33. Pérdida o destruccion de elementos catalogados.

Segun el art. 94 de la LR.A.U. cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una
construccion o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen
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propio de catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el
preciso para la fiel restitucion, que podra ser ordenada.

En casos justificados, cuando un edificio catalogado resulte destruido, el terreno
subyacente quedara inmediatamente calificado como zona dotacional publica.

La destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber normal de
conservacion, determinara la expropiacion o inclusion del inmueble en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Articulo 6.2.34. Intervenciones preferentes.

Incluye todas aquellas obras definidas en la Seccion 12 del presente Capitulo, que se
permiten realizar ordenadas de menor a mayor nivel de intervencion y que variaran
segun el nivel de catalogacion.

Articulo 6.2.35. Intervenciones condicionadas.

Incluye todas aquellas obras que se permiten realizar, siembre bajo unas determinadas
condiciones mas o menos restrictivas segun el nivel de catalogacion. Estas obras tendran
un caracter menos preferente que la anteriores, en el caso de que sea necesario realizar
alguna de ellas debera justificarse su conveniencia y oportunidad.

Articulo 6.2.36. Intervenciones prohibidas.

Incluye todas aquellas obras que no podran realizarse y que deberan impedirse.

Articulo 6.2.37. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 1 de catalogacion.

Se permitiran obras de:
— Conservacion.
— Consolidacién.
— Restauracion.

Se condicionaran las obras de:

— Rehabilitacion y reforma parcial, que no debera afectar a la estructura, volumenes,
fachadas y cubiertas y siempre que quede plenamente justificada por la necesidad de
adecuacion funcional o acondicionamiento.

Se prohibiran obras de :

— Demolicion.

— Sustitucion y obra nueva .

— Reutilizacion para usos no adecuados segun las directrices del P.E.P. o no
compatibles con el edificio.

Articulo 6.2.38. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 2 de catalogacion.
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Se permitiran obras de:

Conservacion y mantenimiento
Consolidacion y refuerzo
Restauracion

Rehabilitacion

Se condicionaran las obras de:

Reestructuracion y reforma, que se permitiran sélo cuando sea imprescindible para
lograr mejorar las condiciones de habitabilidad y/o uso sobre algunas partes o
elementos, todo ello sin alterar sus caracteristicas tipoldgicas basicas. En cada caso
se fijaran previamente a la solicitud de la licencia, las caracteristicas tipolégicas que
se deberan preservar.

Se podra autorizar la demolicion de elementos que por su estado puedan provocar
riesgos para las personas o desvirtlen las caracteristicas arquitectonicas que
motivaron su catalogacion.

Se prohibiran obras de:

Demolicion total

Sustitucion y obra nueva

Reutilizacion para usos no adecuados segun las directrices del P.E.P. o no
compatibles con el edificio

Articulo 6.2.39. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 3 de catalogacion.

Se permitiran obras de :

Conservacion y mantenimiento.
Consolidacion y refuerzo.
Restauracion.

Rehabilitacion - Reforma.
Reestructuracion

Demolicion interior

Se condicionaran obras de:

Reutilizacion sélo para usos adecuados segun las directrices del P.E.P. y que sean
compatibles con el edificio

Demolicion

Modificacion de fachadas. Condicionada a que la solucién que se aporte tenga un
interés tipoldgico similar a la anterior, que motivé su catalogacion.

Obra nueva

Articulo 6.2.40. Intervenciones en edificaciones con un Nivel 4 de catalogacion.

Se permitiran obras de :

Conservacion y mantenimiento
Consolidacion y refuerzo
Restauracion

Rehabilitacion - Reforma
Reestructuracion
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Se condicionaran obras de:

— Demolicién y sustitucion del mismo por obra nueva, debiéndose mantener la tipologia
con las limitaciones de usos propuestos por el P.E.P. y con la condicion establecida
en el art. 6.2.10 del presente capitulo.

CUADRO RESUMEN DE LOS GRADOS DE INTERVENCION
SEGUN EL NIVEL DE CATALOGACION

TABLA |

RESUMEN DE LOS GRADOS DE INTERVENCION
SEGUN EL NIVEL DE CATALOGACION

CATALOGACION |PROTECCION
GRADO DE INTERVENCION
INTERVENCIONES INTERVENCIONES [ INTERVENCIONES
PERMITIDAS CONDICIONADAS PROHIBIDAS
NIVEL PROTECCION Conservacion Reforma parcial Demolicién
1 INTEGRAL Consolidacién Rehabilitacion Sustitucion
Restauracion Reutilizacion Obra nueva
NIVEL PROTECCION Conservacion Reestructuracion Demolicién total
2 TIPOLOGICO- Consolidacion Reforma parcial Sustitucion
ESTRUCTURAL | Restauracion Reutilizacion Obra nueva
Rehabilitaciéon Demolicién parcial
NIVEL PROTECCION Conservacion Obra nueva
3 AMBIENTAL 1 Consolidacion Reutilizacion
Restauracion Demolicidon
Rehabilitacion Modificacién de
Reestructuracion fachadas
Demolicidén interior
PROTECCION
SINGULAR
NIVEL PROTECCION Conservacion Obra nueva
4 AMBIENTAL 2 Consolidacion Demoliciéon
Restauracion Sustitucion
Rehabilitacion
Reestructuracion
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CAPITULO 3°
DEL PATRIMONIO URBANO CATALOGADO

SECCCION 12
INTERVENCIONES EN LOS ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS

Articulo 6.3.1.- Generalidades.

En los espacios catalogados se mantendran las rasantes existentes, siempre y cuando
no exista documentacién histérica que justifique su modificacion, por existir estratos
inferiores de interés. Se atendera a las obras permitidas en el articulo siguiente y a lo
dispuesto en el Titulo 7° de las Normas de Urbanizacion.

Excepcionalmente y sélo en los casos en que se marque en el P.E.P., mediante un
Estudio de Detalle o los que se pudieran promover, se podran modificarse alineaciones
exteriores y siempre por razones justificadas. Como por ejemplo en el E.D.1 de la
Manzana 98082, en donde se pretende separar la edificacién de la parte posterior de la
Muralla de la Fuente.

Antes de emprender cualquier actuacion en los espacios catalogados, se debera realizar
un estudio previo, que en algunos casos se podra incluir en el proyecto de intervencion y
en otros redactarse como documento independiente, con ejecucién de catas y estudio
arqueolégico si fuera necesario, para la deteccién posibles elementos originales de la
forticacion (como determinacion de niveles iniciales, pavimentos, etc.).

En todo caso en las intervenciones que se realicen en estos espacios se tendra en
cuenta los usos y obras permitidas en la Seccion 22 del Capitulo 2° del Titulo 2°
“Régimen Urbanistico del Suelo”.

Articulo 6.3.2.- Grados de intervencion.

Para cada una de los espacios urbanos catalogados se establece un tipo de intervencién,
en funcién del grado de proteccion asignado a cada una de ellos. Las obras posibles que
suponen la preservacion de dichos espacios son las siguientes:

- Conservacion y mantenimiento.
- Restauracion ambiental.
- Reurbanizacioén

Articulo 6.3.3.- Conservaciéon y mantenimiento.

Obras necesarias para el mantenimiento del espacio en buen estado, evitando el
deterioro producido por los agentes atmosféricos, por el uso o por falta de un adecuado
mantenimiento, sin que se produzca la sustitucion de elementos, variacién de las
caracteristicas estructurales. Son obras cuya finalidad es cumplir las obligaciones de la
propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene del espacio.

Se consideran dentro de este apartado la limpieza, mantenimiento y reparaciones de

todos aquellos elementos que se consideren en mal estado como: mobiliario urbano,
jardineria, sefalizacion pavimentacion e infraestructuras.
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Articulo 6.3.4.- Reurbanizacion.

Comprende las obras de adecuacién de instalaciones y renovacion de infraestructuras,
tales como el enterramiento de redes aéreas de telefonia, electricidad, alumbrado publico
y television, la renovacion de las de saneamiento, abastecimiento de agua potable y
drenaje y la repavimentacién y la incorporacion del mobiliario urbano integrado, que
permitan valorar mejor el espacio, siempre sujetandose a las Normas de Urbanizacion
establecidas en este P.E.P.

Articulo 6.3.5.- Restauracion ambiental

Obras necesarias para que el espacio recupere su imagen y caracteristicas originales o
para la puesta en valor y recuperacion del interés ambiental, paisajistico o artistico de los
espacios de acuerdo con una metodologia cientifica y el conocimiento de la situacion
primitiva siempre que sea posible.

Se permitira la eliminacion de elementos impropios y la recuperacion de elementos
originales. Las aportaciones de nuevo disefio deberan ser reconocibles, evitando las
confusiones miméticas y siempre seran realizadas con el maximo respeto.

Ademas de las obras definidas en los articulos anteriores, dentro de las actuaciones de
restauracién ambiental se podra realizar la rehabilitacién de las fachadas y cubiertas de
los edificios que definen dichos espacios o la restauracién de las partes de la muralla que
también puedan estar incorporadas.

SECCION 22
INTERES DE LOS ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS

Articulo 6.3.6.- Tipos de interés.

Para establecer el grado de proteccidon de los espacios se ha tenido en cuenta, el tipo de
interés de los mismos. Para ello hay que distinguir entre los siguientes tipos de interés :

Histoérico: cuando el espacio reune un valor por acontecimientos sucedidos en él,
por su significacion para la historia de la comunidad o por actividades de caracter
etnoldgico que en el se desarrollan.

Morfolégico: cuando el interés del espacio, viene determinado por su trazado o
composicién y en la adaptacion de modelos formales a problemas concretos.
Ambiental: Cuando las edificaciones que lo definen configuran un conjunto de
interés con rasgos caracteristicos en la escena urbana.

Paisajistico: Espacios que por su situacion y configuracion o paramentos

edificatorios que los definen, constituyan puntos de interés en el perfil o la imagen
del conjunto.
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SECCION 42
GRADOS DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS URBANOS

Articulo 6.3.7.- Tipos de proteccion.
Se han establecido dos tipos de proteccion:

- Proteccion urbana Integral - P.1.
- Proteccion urbana Ambiental - P.A.
- Proteccion general - P.G.

Articulo 6.3.8.- Proteccion urbana integral.

Se le asignara a los espacios urbanos, con un notable interés histérico, paisajistico,
morfolégico o ambiental correspondientes a los entornos de castillo y murallas y que
deben tener el grado maximo de proteccion.

Sobre estos espacios se establece una Proteccion urbana integral (P.U.l.), que les
permita ademas de preservar sus caracteristicas originales, servir de marco adecuado a
los elementos monumentales que los configuran.

Articulo 6.3.9.- Proteccion urbana ambiental.

Se le asignara a los espacios urbanos que posean interés histérico, ambiental,
morfolégico o paisajistico, pero sin embargo no poseen una relacion directa con la
edificaciéon monumental. Sobre estos espacios se establece una Proteccién urbana
ambiental (PUA), que posibilite la conservacion de sus valores.

Articulo 6.3.10.- Proteccion general.
Se les asignara al resto de los espacios urbanos sin catalogar pero que por pertenecer al
conjunto histérico-artistico, poseen una proteccién general. se trata de espacios de

menor interés que los catalogados en los que se atendera a las Normas de Urbanizacion
de Titulo 7° del P.E.P.
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SECCION 5%
NIVELES DE CATALOGACION
Articulo 6.3.11.- Niveles de catalogacion.

En funcién del grado de proteccion designado a los espacios urbanos se han establecido
los siguientes niveles de catalogacion:

Nivel 1: Incluye todos los espacios urbanos con una Proteccion Integral.
Nivel 2: Incluye todos los espacios urbanos con una Proteccion Ambiental

SECCION 62
INTERVENCIONES SEGUN EL NIVEL DE CATALOGACION

Articulo 6.3.12.- Intervencion en espacios urbanos catalogados.

En cada uno de estos espacios, sélo podran realizarse las obras expresamente indicadas
en el apartado “Grado de Intervencion” del Catalogo.

Articulo 6.3.13.- Intervenciones preferentes.

Incluye todas aquellas obras que se permiten realizar ordenadas de menor a mayor nivel
de intervencién y que variaran segun el nivel de catalogacion.

Articulo 6.3.14.- Intervenciones condicionadas.

Incluye todas aquellas obras que se permiten realizar, siembre bajo unas determinadas
condiciones mas o menos restrictivas segun el nivel de catalogacion. Estas obras tendran
un caracter menos preferente que la anteriores, en el caso de que sea necesario realizar
alguna de ellas debera justificarse su conveniencia y oportunidad.

Articulo 6.3.15.- Intervenciones prohibidas.

Incluye todas aquellas obras que no podran realizarse y que deberan impedirse.

Articulo 6.3.16.- Intervenciones en espacios urbanos Nivel 1 de Catalogacion

Se permitiran obras de:
Conservacion y mantenimiento
Restauracion

Se condicionaran las obras de:
Reurbanizacion
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Se prohibiran de :

Construcciones cerradas.

Implantacion de elementos urbanos sobre los elementos de interés.

Instalaciones que afecten negativamente a la vision de las edificaciones y elementos
urbanos catalogados.

Articulo 6.3.17.- Intervenciones en edificaciones con un Nivel 2 de Catalogacion.

Se permitiran obras de:
Conservacion y mantenimiento.
Restauracion.

Reurbanizacion.

Se prohibiran obras de :

Construcciones cerradas.

Implantacion de elementos urbanos sobre los elementos de interés.

Instalaciones que afecten negativamente a la vision de las edificaciones y elementos
urbanos catalogados.

CUADRO RESUMEN DE LOS GRADOS DE INTERVENCION SEGUN EL
NIVEL DE CATALOGACION

CATALOGACION | PROTECCION GRADO DE INTERVENCION
INTERVENCIONES INTERVENCIONES
PERMITIDAS CONDICIONADAS
NIVEL PROTECCION | Conservacion Reurbanizacion
1 INTEGRAL Mantenimiento
Restauracion
NIVEL PROTECCION | Conservacion
2 AMBIENTAL Mantenimiento
Restauracion
Reurbanizaciéon
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CAPITULO 4°
DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo 6.4.1.- Patrimonio etnografico de Peiiiscola.
Constituyen el patrimonio etnografico de Peniscola los siguientes:

1. Bienes inmateriales del patrimonio etnoldgico.
2. Bienes muebles de caracter etnografico.
3. Bienes inmuebles de caracter etnografico.

Articulo 6.4.2.- Bienes inmateriales del patrimonio etnolégico.

Se consideran como bienes inmateriales del patrimonio etnolégico los conocimientos,
técnicas usos y actividades de la cultura tradicional de Peniscola.

Articulo 6.4.3. Inventario de Bienes inmateriales del patrimonio etnolégico de
Peiiscola.

.- Corresponde al Ayuntamiento o entidad en quien delegue (Museo o Archivo Histérico)
elaborar " El inventario de Bienes inmateriales del patrimonio etnoldgico de Peniscola" .

.- El Inventario de Bienes inmateriales del patrimonio etnolégico de Pehiscola" .podra
incluir de forma inicial los bienes inmateriales que conforman el patrimonio etnolégico de
la ciudad relacionados con el Conjunto Histérico y que son los siguientes :.

1.El folklore

1.1. Las Danzas pefiscolanas.

1.2. Otras celebraciones festivas religiosas y civiles que son:

- Sant Antoni Abad.

- Sant Roc (patron).

- Sant Vicent Ferrer.

- Sant Pere: solemne procesion por el mar.

- Corpus: procesion.

- Carnestoltes.

- Tots Sants.

- San Juan.

- Las fiestas agricolas de Sant Miquel, Sants de la Pedra y San Isidro
labrador.

2. La cultura popular marinera y agraria en sus manifestaciones principales que son
las siguientes:

2.1. Tipos de Embarcaciones tradicionales.
2.2. Artes de pesca.

2.3. Juegos de calle

2.4. Dialectologia, refranes y modismos.
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2.5. Gastronomia.
2.6. Trabajos e industria relacionadas con la pesca.
2.7. Técnicas constructivas populares.

3. La industria tradicional y artesanal.
Fundamentalmente, las manufacturas tradicionales fueron:

3.1. Corderia: esparto, caneria, junco, palmito de “margallo” para: estores,
ventalls, graneres, saries, cofins, cabarros, cistelles, ...

3.2. Marroquineria.

3.3. Artesania y carpinteria de madera.

3.4. Forja y fundicion.

3.5. Ceramica.

3.6. Vidrio.

Otros aspectos de la industria tradicional que existieron en el casco antiguo son:

3.7. “Molins d’oli”.
3.8. “Molins de vent per a cereals”.
3.9. “Trulls o cups de vi".

4. La cultura oral:

4.1. Legado de relatos legendarios tradicionales, etc.
4.2. Dialectologia: refranes y modismos.

Articulo 6.4.4.- Ampliacion y revision del Inventario de Bienes inmateriales del
patrimonio etnolégico de Peiiscola.

El Ayuntamiento o entidad publica local correspondiente, debera ampliar y revisar el
Inventario actualizandolo anualmente. Debera informar y poner a disposiciéon de la
Administracién competente en esta materia, cuando esta ultima lo requiera, este
documento con el fin de que se puedan incluir en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano

Articulo 6.4.5. Bienes muebles de caracter etnografico.

Son bienes muebles de caracter etnografico todos aquellos objetos que constituyen la
manifestacion o el producto de actividades laborales, estéticas y ludicas propias de
cualquier grupo humano, arraigadas y transmitidas consuetudinariamente. Se regiran
segun lo dispuesto en el capitulo 1° de este titulo y se incluiran en el Inventario de Bienes
Muebles de Pefiiscola.

Articulo 6.4.6. Bienes inmuebles de caracter etnografico.

1. El catalogo del patrimonio arquitecténico y urbano del presente P.E.P. incluye los
bienes inmuebles y espacios de caracter etnografico que tienen interés etnoldgico y
testimonial incluidas en el ambito del Conjunto Histérico. Estos bienes se han calificados
en la ficha del inmueble correspondiente como elemento de interés etnolégico y/o
testimonial y se regiran por lo dispuesto en el Capitulos 2 °y 3° de este Titulo.
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2. El catalogo del patrimonio arquitecténico y urbano del presente P.E.P. se debera
ampliar incluyendo los bienes inmuebles y espacios de caracter etnografico del resto
término de Pefiiscola .

Articulo 6.4.7. Proteccion administrativa.

Las actividades o conocimientos que forman parte del patrimonio etnografico de la
ciudad, gozaran de proteccion administrativa. Si alguna de estas actividades o
conocimientos estuvieran en previsible peligro de extincién, el Ayuntamiento, debera
adoptar las medidas oportunas conducentes al estudio y documentacién cientificos de
estos bienes.
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CAPITULO 5°
DEL PATRIMONIO DOCUMENTAL, BIBLIOGRAFICO,
AUDIOVISUAL E INFORMATICO

Articulo 6.5.1. - Legislacion vigente.

El patrimonio documental, bibliografico y audiovisual de Pehiscola se regira por las
normas contenidas en el Titulo V de la Ley 4/98 del Patrimonio Cultural Valenciano y las
disposiciones del Titulo VI, Capitulo 1° de las Normas urbanisticas de este P.E.P. que
sean de aplicacion para los bienes muebles.

Articulo 6.5.2. - Patrimonio documental de Peiiiscola.

1. Se entiende por documento, toda expresién en lenguaje natural o codificado cualquier
expresion grafica, sonora o en imagen , recogidas en cualquier tipo de soporte incluido el
informatico, excluyendo los ejemplares no originales de ediciones y publicaciones.

2. Integran el patrimonio documental de la ciudad de Pefiscola:

2. 1. Los documentos de cualquier época producidos , conservados o reunidos en
el ejercicio de su funcion por cualquier entidad, organismo o empresa publica con
sede en Pehiscola y por las personas privadas, fisicas o juridicas, gestoras de
servicios publicos en el ambito de Peniscola.

2.2. Los documentos con antigiedad superior a cuarenta afos que hayan sido
producidos, conservados o reunidos en el ejercicio de sus actividades por
entidades y asociaciones de caracter politico, econdmico, empresarial, sindical o
religioso y por las entidades fundaciones y asociaciones culturales y educativas de
caracter privado de Peniscola.

2.3. Los documentos con antigliiedad superior a cien afios que se encuentran en
Peniscola y hayan sido producidos por cualquier entidad privada o persona fisica.

2.4. Aquellos documentos que sin reunir los requisitos sefialados en el apartado

anterior, merezcan fundadamente la consideracion de bien integrante del

patrimonio documental de la ciudad, segun resolucién de la Conselleria de Cultura.
Articulo 6.5.3. - Patrimonio bibliografico y audiovisual de Peiiscola.

Integran el patrimonio bibliografico y audiovisual pefiscolano :

1. Los fondos de Bibliotecas y hemerotecas y las colecciones bibliograficas vy
hemerograficas de titularidad publica de la ciudad.

Se incluye en este grupo, La Biblioteca de Pigmaliéon y la documentacién histérica
recogida hasta 1998 en la Mazmorra.
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2. Las obras literarias historicas, cientificas o artisticas de caracter unitario o seriado, en
escritura manuscrita o impresa, existentes en la ciudad con tematica o contenidos
relacionados con la cultura pefiscolana, de las que no conste la existencia de al menos
tres ejemplares en buen estado en las bibliotecas o servicios publicos de la ciudad.

Se incluye en este grupo la coleccién completa de la revista "Peniscola ciudad en el mar".

3. Los ejemplares producto de ediciones de obras fotograficas, fonograficas,
cinematograficas y audiovisuales, cualquiera que sea su soporte material, existentes en
la ciudad o con tematica o contenidos relacionados con la cultura pefiscolana de las que
no conste la existencia de al menos tres ejemplares en buen estado en las bibliotecas o
servicios publicos de la ciudad.

Se incluyen en este grupo los siguientes :
4.1. Peliculas:

- “El Cid” de Anthony Mann (1961).

- “Calabuch” de Berlanga (1956).

- “Ana Kadova” de Otto Mulhauser y Fructuos Gelabert (1914).
- “El hombre de la marina” (1957).

- “Los Bucaneros del Caribe” (1960).
- “Todos eran culpables”.

- “El hijo del cura”.

- “El cura ya tiene hijo”.

- “California cowboys”.

- “El dia nunca por la tarde”.

- Etc.

4.2. Producciones de TV. tales como:

- “El Papa Luna” de Antonio Gala.

4 3. Obras de teatro:

- “El Papa Luna” de Carmen Aznar.
- “El final del Cisma de Occidente” de M. de Villarreal.
- “La leyenda de Peniscola” de Vittorio Cacciatori.

4.5. Canciones populares. :

Aquellas sometidas a un proceso de transmision oral y por la general anénimas.
Destacamos las siguientes:

- "Les Albaes” composiciones de Moros y cristianos y Dansants dedicadas a

las

mujeres.

- Las dedicadas a la festividad de Sant Antoni (romeria).

- Canciones navidenas.

- De faenas agrarias y marineras.

- Etc.
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4.6. Musica de las danzas locales.
4.7. Canciones dedicadas a la ciudad:

-“Peiiscola” de R. Sainz y G. Lazcano, interpretada por Federico Jover y el
conjunto Guk (1962).
-“Peiiscola” de V. Cacciatori, interpretada por Emiliano Rodriguez y la Orquesta
de
Camara de Engelberg (1986).
-“Yo Peiiscola te quiero” y “Bufador’” de Domingo Socarrades, interpretadas por
Juan
Bau y Voces y Modos, respectivamente (1987).
- Comedia musical clasica “La leyenda de Pefiscola” (ocho canciones) de Vittorio
Cacciatori, interpretada por E. Rodriguez, Susana Wyss y la Orquesta de
Cémara
de Engelberg (1992).
- Misa del Pescador de V. Cacciatori, interpretada por la Orquesta Internacional
Peniscola y el Coro Parroquial (1996).

4.8. Cuentos, leyendas populares, refranes y testimonios orales.

4. Los fondos y obras bibliograficos, fotograficos, fonograficos y fotograficos y
audiovisuales que sin reunir los requisitos anteriores sean relevantes por su valor cultural
en relacion a Pefiscola, generados a lo largo de la historia en la ciudad o fuera de ella .

Articulo 6.5.4. Creacion del Archivo Historico de Peiiiscola.

1. Para posibilitar la reunion, conservacion, clasificacion, ordenacién y divulgacion del
patrimonio documental, bibliografico , audiovisual e informatico de Pefiscola, que se
halla disperso, se creara un Archivo Histérico Municipal.

2. Este Archivo podra vincularse al Museo de la ciudad y se ubicara en el edificio del
antiguo Ayuntamiento en el Casco antiguo.

3. El Archivo se creara en un plazo no superior a cinco anos desde la aprobacion
definitiva de este P.E.P. y se regira segun lo dispuesto en el Titulo V de la Ley 4/98.

Articulo 6.5.5.- Obligatoriedad de confeccionar un censo del patrimonio
documental peiiiscolano y un catalogo del patrimonio bibliografico y
audiovisual de Peqiscola.

Sera funcion del Archivo histérico o Ayuntamiento en su defecto, realizar un censo del
patrimonio documental peniscolano y un catalogo de patrimonio bibliografico y
audiovisual de Peniscola, a través de la persona en que delegue que posea los
conocimientos suficientes. Ambos documentos podran integrarse posteriormente en
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.
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CAPITULO 6°
DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 6.6.1.- Patrimonio Arqueoldgico de Peiiscola.

Forman parte del patrimonio arqueolégico pefiiscolano, los bienes inmuebles, objetos,
vestigios y cualesquiera otras sefales de manifestaciones humanas que tengan los
valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicacion de
métodos arqueoldgicos, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o
bajo las aguas y hayan sido o no extraidos. También forman parte los elementos
geoldgicos relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y antecedentes.

Articulo 6.6.2.- Areas de proteccién arqueolégica.

1. ElI Ayuntamiento podra delimitar las areas existentes en su término municipal con
posibilidad de contener restos arqueoldgico. Las delimitaciones se haran por técnicos
competentes y se elevaran a la Conselleria de Cultura para su aprobacion. En caso de
ser aprobadas podran ser consideradas como Areas de proteccion Arqueoldgica.

2. Se realiza una propuesta de Areas de proteccién arqueolégica en el articulo 6.6.10.
para proceder a su delimitacion, pudiendo afadir al listado que se aporta cuantas se
consideren de interés en el resto del término.

Articulo 6.6.3.- Inventario de Bienes Muebles y Catalogo del Patrimonio
Arqueolégico.

1. Los bienes muebles de valor arqueolégico que forman parte del patrimonio
arqueoloégico de la ciudad se incluiran en el Inventario de Bienes Muebles de Peniscola,
seccion de arqueologia, que se elaborara en el Museo de la ciudad .

2. Ayuntamiento debera promover la elaboracién del Catalogo del Patrimonio
arqueoldgico de todo el termino municipal que contenga todos los bienes inmuebles y
espacios que forman el patrimonio arqueoldgico de la ciudad segun lo definidos en el art.
6.6.1. de este Capitulo y que incluya la distincién entre Areas de proteccién arqueoldgica
y Zonas de proteccion arqueolégica. Este documento formara parte del Catalogo
General de Bienes y Espacios Protegidos de Peniscola, y se elaborara segun lo
dispuesto en el art. 58 de la Ley 4/1998 de 11 de Junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Articulo 6.6.4.- Responsabilidad de la proteccion.

El Ayuntamiento de Peniscola, podra disponer de un Servicio Municipal de Arqueologia
para la ejecucién y supervision técnica de las intervenciones arqueoldgicas que se lleven
a cabo en su término municipal, cuyo responsable sea un arquedlogo titulado. Ademas
sera responsabilidad de este servicio el garantizar la proteccion y conservacion de los
restos y areas de proteccion arqueologica y demas elementos muebles de valor
arqueolodgico existentes en la ciudad .

Si esto no es posible, se podra gestionar este servicio a través de convenio con la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia y La autorizacién de las actuaciones
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arqueolégicas se regularan segun el art. 60 de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Articulo 6.6.5.- Sobre hallazgos casuales, deposito de restos y actuaciones
arqueologicas.

Los restos materiales de valor cultural cuyo descubrimiento sea producto de actuaciones
arqueolégicas como resultado de excavaciones o hallazgos casuales deberan
depositarse en el Ayuntamiento o en el Museo de la Ciudad, para su conservacion,
documentacioén y catalogacion.

En el caso en que se trate de restos arquitecténicos, se debera comunicar igualmente al
Ayuntamiento, para que adopte las medidas pertinentes para la documentacién y estudio
de los mismos y su puesta en valor.

Sobre la regulacién de las actuaciones arqueoldgicas, titularidad y destino del producto

de las actuaciones y los hallazgos casuales se atendra a lo dispuesto en la Ley 4/98
articulos 59-67 del Titulo IlI.

Articulo 6.6.6.- Condiciones de las obras y licencias.

1. Realizacion de obras en las Areas de Proteccidon Argueoldgica propuestas .

Hasta que se realice la aprobacién de las Areas de Proteccién Arqueoldgica, cualquier
obra que deba realizarse dentro de las Areas propuestas indicadas en el art. 6.6.10.
debera contar para poder solicitar la licencia, con un informe favorable de los Servicios
Arqueoldgicos de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia en el cual se debera
indicar:

- Criterios para la elaboracién un estudio previo sobre el efecto que las obras
proyectadas pudieran causar en los restos, que debera aportar el promotor para
solicitar la licencia de obras , en virtud del art. 62 de la Ley 4/1998 y que debera ser
aprobado por la Conselleria de Cultura.

- Necesidad o no de la realizacion previa de catas o prospecciones arqueoldgicas y
en su caso periodo de tiempo necesario para su realizacién, durante el cual no se
podran acometer las obras previstas.

- Indicar si la obra estara sujeta a la vigilancia arqueolégica.

- Precauciones previas a la excavacién y condiciones en las que se deba efectuar .
- Prevision si es posible, del tipo de restos arqueolégicos susceptibles de aparicion.
- Cualquier otra circunstancia o situacién que los Servicios Arqueoldgicos

consideren importante de cara a la conservacion del patrimonio arqueolégico.

2. Realizacion de obras que afecten al subsuelo, en terrenos que no se encuentren en
las areas de proteccidn arqueoldgica propuestas, incluidos en el Conjunto Historico.
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Para la realizacién de obras en terrenos que no se encuentren en las areas de
proteccion arqueolégica propuestas en el articulo 6.6.10 o en aquellos afectados por
alguna declaracién posterior como Zona de proteccidon Arqueolégica o Area de
Proteccion arqueolégica, no sera necesario informe previo de los servicios arqueolégicos

Articulo 6.6.7.- Aceptacion por la propiedad.

La solicitud de licencia de obras en las areas senaladas en el articulo 6.6.10 y las que en
el futuro se declaren, implica automaticamente la aceptacion por el solicitante de que los
servicios competentes puedan acceder libremente a los terrenos u obras, antes, durante
y después de las obras. Si afecta a terrenos privados se atendra a lo regulado en el
punto 2 del art. 60 de la Ley 4/1998.

Articulo 6.6.8.- Obras en ejecucion.

Si durante la ejecucion de las obras se sospechara o constatara la presencia de restos
arqueolégicos, el propietario del terreno debera comunicarlo al Ayuntamiento o a la
Conselleria de Cultura con los plazos sefalados en el art. 63 y en el punto 3 del art. 65
de la Ley 4/1998.

Advertido el Ayuntamiento, podra ordenar la paralizacion, total o parcial, de las obras de
cualquier tipo que se estén realizando, estén o no amparadas con licencia municipal y
autorizacién de la Administracién sectorial correspondiente, a fin de evitar el deterioro,
perdida o destruccion de los bienes patrimoniales existentes, todo ello al amparo de los
articulos 7, 8 y 44 de la Ley 16/1985.

Esta clausula debera consignarse expresamente como condicion especial en la
concesion de la licencia.

Articulo 6.6.9.- Bienes sobre el mar territorial.

Dado que en el fondo del mar que rodea al pefidén pueden hallarse abundantes vestigios
materiales procedentes de todas las culturas que se asentaron en el mismo, y que por su
indudable interés histérico, son susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueolégica, se debera por tanto en el caso de extraer alguno de ellos, ponerse en
conocimiento de la administracion competente, en el plazo y en las condiciones
sefaladas en el art. 44 de la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico
Espainiol.

Articulo 6.6.10.- Propuesta de Areas de Protecciéon Arqueoldgica.

Se proponen a continuacién unas areas de proteccion arqueoldgica que deberan ser
delimitadas y aprobadas segun determinaciones del articulo 6.6.2.

Estas areas se proponen basandose en los estudios previos realizados en este P.E.P. y
son aquellas zonas en que se sabe o se presume fundadamente la existencia de restos
arqueolégicos, que son en general restos de estructuras arquitectonicas antiguas de la
fortificacién. Se adjunta una pequefia descripcion de los elementos que pueden
encontrarse en cada una a continuacion.
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Las areas de proteccion arqueoldgica que se proponen para su inclusion en el Catalogo
de bienes y espacios protegidos de este P.E.P. son las siguientes:

A) Areas de proteccion arqueolégica incluidas en el Conjunto histérico:

1. Area del manantial de la Font de Dins vy fortificaciones que lo limitan.

Incluye los terrenos situados en la parcela N° 9808201, la Bateria de Santa Ana vy
las zonas de la Muralla de la fuente y fortificaciones que limitan la parcela.

Existen los siguientes restos y elementos de interés arqueoldgico:

1.1. Elementos bajo la Bateria de Santa Ana: Conducciones y espacios
subterraneos que incluyen el conducto abovedado que va desde el manantial hasta
la Font de la Petxina, cimientos de torre medieval y estructuras murarias enterradas
en esta Bateria En el conducto abovedado y galerias subterraneas se descubrieron
monedas y hay grafitos de gran interés.

1.2. Elementos sobre |la Bateria de Santa Ana: En la zona superior quedan restos a
la vista de muros y de la torre medieval, respiradero del conducto del manantial y
una plataforma original de cafonera del S. XVIII.

1.3. Elementos visibles en el sétano del edificio correspondiente a la parcela N°
9808201: Arranque de los lienzos de muralla sumergidos en el agua de la Muralla
de la Fuente y otros muros y torres bajo la bateria de Santa Ana descubiertas en
las obras de restauracion en 1997-1998 que incluyen algun grafito. Restos de
antiguas conducciones abovedadas del sistema hidraulico sobre los puntos
principales de agua y de elementos del patio de la Font de Dins (que estuvo
ubicado en el nivel de este sétano).

2. Muro de Santa Barbara. Grafitos de tema naval.

Incluye todo el muro de Santa Barbara situado entre la C/ Farons y junto al "Museu
de la mar".

En la cara exterior de este muro recayente al acantilado hay un conjunto de grafitos
de tema naval (setenta y cinco figuras, que pertenecen a modelos
fundamentalmente del siglo XVIIlI y XIX ) que se encuentran sobre el enlucido de
cal del mismo muro, y fueron descubiertos en 1993.

3. Plaza de les Caseres.

Incluye la plaza y edificaciones catalogadas en este P.E.P : como "Conjunto de
casas" recayentes a la misma .

Existen restos visibles de la muralla medieval en las edificaciones que se adosaron
a la misma (parcelas n° 98099-08, 02 y 03 ) y de una torre. Se podrian encontrar
bajo el pavimento de la plaza mas restos del recinto medieval, en la zona lateral de
las casas desde la bateria de Santa Ana hasta la Puerta de Santa Maria.

4. Explanada posterior de la Bateria o Baluarte del Calvario.

Incluye la explanada que queda entre las bovedas de la bateria, la C/ Olvido y la
escalera de conexion entre esta zona y la subida del Portal Fosc.
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En esta area se presume la existencia de restos del recinto medieval bajo el
pavimento actual, seguin la documentacion cartografica estudiada, pues habia una
gran torre redonda, segun se aprecia en el plano de J. B. Antonelli, ademas de
posibles restos del Baluarte renacentista (zona de la escalera que conecta con la
subida del Portal Fosc).

5. Zona lateral de la Plaza del Caudillo, Calle Calabuch e inicio de la subida del
Portal Fosc.

Incluye el entorno de la parcela n® 9810903 y la C/ Calabuch, lateral de la plaza del
Caudillo hasta la esquina del Baluarte de Santa Maria.

En esta zona podran haber restos de la antigua Bateria de la Preciosa, que con la
pavimentacién de la zona en los afios 50-60 y posteriormente la construccién de la
edificacién de la parcela n® 9810903 se cubrié y elimino parte de esta bateria.

6. Zona comprendida entre los n°s. 17 v 19 de la calle Santos Martires y Olvido n°
26 de la C/ de los Santos Martires.

Incluye los terrenos sefalados en la hoja N°6 de la Ordenanza grafica de este
P.E.P. como Z.P.A.

En esta area se podria localizar un primitivo convento o su cementerio que se
desarrollaba entre estos terrenos (segun Expediente N° CS-243/97 de la
Conselleria de Cultura remitido al Ayuntamiento), pero no hay documentacion
existente al respecto y por ello sera necesario un estudio arqueoldgico previo para
su inclusion.

7. Calle de la Escuela.

Incluye los terrenos situados en la calle desde los numeros 2 al 10 y las
edificaciones correspondientes a la manzana 98093.

Se presume la existencia de restos del recinto amurallado medieval, bajo los
cimientos de las edificaciones, segun testimonios orales. (Posible localizacién en
parcelas 9809301 y 9809303). No hay documentacién al respecto.

8. Calle Atarazanas y C/ Saiz de Carlos.

Incluye la C/ Atarazanas y las manzanas 98082, 98084 recayentes a dicha calle, la
calle Saiz de Carlos y las edificaciones recayentes a la misma de las manzanas
98099, 98096, 98083, 99081 y la bajada del Bufador y las edificaciones recayentes
a la misma de la manzana 99088.

Se podrian localizar restos del recinto medieval arabe, anterior a la construccion del
Portal de Sant Pere en 1423 y de la Muralla de la Fuente.

9. La Calle Principe.

Incluye la Bateria de la Reina y toda la calle desde el Bufador hasta el Baluarte del
Principe .

Posiblemente se encuentren restos de pavimentos y elementos de la bateria de la
reina y del Baluarte del Principe (plataformas de cafioneras y troneras) que llegaba
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hasta la garita existente en esta calle, segun documentacién grafica aportada en la
ficha correspondiente U106 del Catalogo de este P.E.P.

10. Baluarte Nuevo.

Incluye el Baluarte Nuevo.

Posiblemente se encuentren bajo el pavimento actual, restos de pavimentos y
elementos del Baluarte segun documentacion fotografica aportada en la ficha
correspondiente U101 del Catalogo del Patrimonio arquitecténico y urbano de este
P.E.P.

11._Recorridos subterraneos.

Dentro del recinto amurallado existen galerias o conductos que actualmente se
encuentran cerrados o de los que no se conoce su ubicacidon exacta. Ademas, a
nivel de semisotanos o en los fondos de las plantas bajas de las edificaciones
residenciales, también se tiene conocimiento de la posible existencia de galerias o
tuneles que arrancan a partir de arcos de piedra y que supuestamente conducirian
al mar.

Se podran realizar las investigaciones arqueoldgicas para concretar su localizacion,
los posibles itinerarios y conexiones de los mismos y su funcion. Se trataran como
espacios con posible localizacion de restos arqueoldgicos .

Las galerias y espacios que se indican a continuacion donde se han detectado
alguno de estos recorridos subterraneos, galerias o arcadas son los siguientes:

- Parte inferior de la bateria del Olvido.
- Calle San Roque n°® 17.

- Calle de D. Juan José Fulladosa n° 5.
- Calle de Gonzalez Solesio n° 6.

- Calle San Vicente n°14.

12. Resto de espacios pertenecientes al sistema fortificado.

El resto de espacios de la fortificacion no senalados anteriormente, también
deberan incluirse como area de proteccidon arqueoldgica, aunque por tener la
consideracion de Bien de Interés Cultural y estar incluidos en el Catalogo del
patrimonio arquitecténico y urbano (Ficha E 101 del Castillo y murallas) ya gozan
de especial proteccion.

B) Yacimientos arqueolégicos emplazados dentro del término municipal de
Peiiscola :

Los yacimientos arqueoldgicos deberan ser incluidos en el Catalogo General de Bienes y
Espacios protegidos de Peiiscola con la calificacion de Bien de Relevancia local y ademas
podran ser declarados Bien de Interés Cultural como Zona Arqueoldgica. Se propone la
inclusion de los siguientes yacimientos arqueoldgicos en el término de Pefiscola:

1. La Garrocha.

Es una sierra situada al oeste de Penfiscola. En su cima, se encuentran voluminosos
cordones de piedras que forman parte de antiguos muros, entre cuyos restos asi
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como por la superficie de la explanada se han recogido fragmentos de ceramica de
factura manual y otros fabricados a torno lento. Posiblemente este yacimiento tiene
una datacion cultural préxima al final del bronce valenciano y primeros momentos de
una manifestacion protoibérica.

2. Els Barrancs.

Es un paraje un tanto agreste situado en la zona norte del intrincado laberinto que
forman los montes y barrancos de la Sierra de Irta.

En la cima de un monticulo cénico de 227 m. de altura recayente al valle de Santa
Magdalena, se encuentran vestigios de un poblado ibérico que ofrece en superficie
abundante ceramica de tipo arcaizante, fabricada a mano y a torno lento. VII-VI a. de
C.

3. Poaig.

Poaig es una partida rural, situada hacia el oeste del territorio, al pie de la dorsal
orografica cuyo punto mas alto lo constituye la Garrocha.

En un pequefo altozano existen restos de un habitat ibérico que resulté parcialmente
destruido cuando se realizé un profundo desmonte que partié el altozano con motivo
de la construccion de la via férrea. Los restos del poblado quedan enterrados en la
plataforma plana que constituye el tell o colina que se eleva unos 15 m. sobre el
cauce del rio. El habitat no parece muy grande, pero es rico en materiales
arqueolégicos, basicamente ceramica ibérica de paredes finas y formas
caracteristicas decoradas con pinturas de tematica geométrica, aunque en algunos
fragmentos aparecen motivos vegetales.

Articulo 6.6.11.- Delimitacion de los Bienes de Interés Cultural existentes en el
Conjunto Histoérico Artistico de Peniscola.

Los Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) existentes en el Conjunto Histérico Artistico son el
Castillo y las murallas (ficha E-101 del Catalogo del presente P.E.P. ) que incluye los
elementos que se hallan representados en el plano N°6 de Ordenacion y que son los
siguientes:

A. EL CASTILLO
Construccion Templaria , situada en lo mas alto del tdmbolo que limita con la Iglesia
de N? Sra de la Ermitana .

B. FORTIFICACIONES DEL OESTE Y NOROESTE - FORTIFICACION
RENACENTISTA

Forma desde norte hasta el sudoeste la fachada de la ciudadela hacia el continente y
comprende siguiendo la denominacioén del plano n°6 los siguientes elementos:

B.1.- Bateria de Santa Maria (Baluarte de Santa Maria segun denominacién del
proyecto original de J.B. Antonelli). Incluye la Fuente de la Pechina y la Puerta de
Santa Maria.

B.2.- Balcén de Pilatos o "Mura del Ministre"

B.3.- Portal Fosc .Incluye el Cuerpo de Guardia y la Puerta de Felipe II.

B.4.- Bateria del Olvido (Cortina del Olvido segun denominacién del proyecto original)
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B.5.- Bateria del Calvario. (Baluarte del Calvario segun denominacion del proyecto
original).

B.6.- Bateria de Santiago (Baluarte de Santiago segun denominacion del proyecto
original).

B.7.- Bateria de San Fernando y zona de los fosos .

B.8. -Polvorin.

B.9. Parque de Artilleria. Segun la delimitacién actual comprende la zona trasera del
castillo y de la Iglesia de N2 Sra de la Ermitana , las fortificaciones renacentistas B.6. ,
B.7. y B.8. que configuran el frente Maritimo del Norte y en el este las Baterias Alta 'y
Baja del Maset, la Bateria del Boctoglio y las escaleras del Papa Luna hasta la
Bateria del Terraplén (configuradas estas ultimas en distintas etapas). El Parque
incluia originalmente también el Baluarte del Calvario, segun proyecto original.

C. FORTIFICACIONES DE LA CARA ESTE.

Defensas sobre el acantilado, formadas por lienzos de muralla acoplados a las rocas.
Comprende intervenciones medievales y otras fases posteriores (superpuestas a las
anteriores en algunos casos) y son las siguientes:

C.1. Bateria Baja del Maset

C.2. Bateria del Boctoglio

C.3. Bateria alta del Maset

C.4. Escalera del Papa Luna

C.5. Bateria del Terraplén o Rincén

C.6. Almacén de Pdlvora - Magasén “Magatzem”
C.7. Baluarte Nuevo

C.8. Muro de Santa Barbara

C.9. Baluarte del Principe

C.10. Bateria de la Reina

C.11. Bufador (incluye las murallas existentes en el entorno del Bufador).

D. FORTIFICACIONES EN LA CARA SUR

Formada por tramos de muralla que configuran la fachada sudoeste hacia el mar y
son los siguientes:

D.1.Fortin del Bonete

D.2.Bateria del Bufador

D.3.Portal de Sant Pere. Incluye la Torreta del Papa Luna .

D.4.Muralla de la Fuente

D.5. Bateria de Santa Ana y las fortificaciones asociadas en el entorno del manantial
D.6. Restos de muralla asociada a fachadas de edificaciones n°1,3,5y 7 de la Plaza
de les Caseres.

Art. 6.6.12. Otros elementos defensivos fuera del conjunto historico

considerados B.I.C.

Las dos torres pertenecientes al sistema defensivo de la ciudad catalogadas en el
presente P.E.P. y que son B.l.C. son las siguientes:

La Torre Aimadum (situada en el camino del Pebret).
El Castellet (situado en la sierra de Irta).

Art. 6.6.13. Delimitacion del Entorno de BIC en el Conjunto Histérico
El entorno del B.I.C. correspondiente al castillo y las murallas (ficha E-101 del Catalogo
del presente P.E.P. ), se representa en el Plano n°6 de Ordenacion y coincide con el al
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area que queda entre las dos lineas rojas que sefalan el entorno de B.l.C. en el citado
plano incluyendo el castillo y las murallas y su entorno préximo intramuros y extramuros.

Art. 6.6.14. Delimitacion del Area de Proteccion Arqueolédgica en el Conjunto
Historico

El Area de Proteccion Arqueoldgica incluye la Zona Casco Antiguo (CA) e incluye el
recinto amurallado con la edificacion y sus espacios urbanos correspondientes y el
entorno préximo exterior del recinto sobre el istmo hasta la calle Calabuch, plaza
del Caudillo y de la Lonja Vieja, segun se representa en el plano N°6 de ordenacion.

Art. 6.6.15. Autorizacion de intervenciones.

Para intervenciones que afecten a los B.l.C. e inmuebles incluidos en sus entornos,
aunque se halle aprobado el Plan Especial, se debera solicitar autorizacién a la
Conselleria de Cultura, previamente a la concesion de la licencia municipal.

Sobre los criterios, contenidos y tramitacion de proyectos de intervencion que se realicen
sobre monumentos, jardines histéricos y Areas de Proteccion Arqueoldgica se atendera
a lo dispuesto en la Ley 4/1998 de 11 de junio del Patrimonio Cultural Valenciano y las
Normas Generales del Titulo 6° Capitulo 6° del presente P.E.P.
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CAPITULO 7°
DEL PAISAJE Y DEL PATRIMONIO MEDIOAMBIENTAL

Articulo 6.7.1.- Zona de proteccion de vistas.
1. Se considera zona de proteccion de vistas del recinto amurallado las areas siguientes:

1.1. El area de influencia del Casco antiguo (ICA ) delimitada en el plano n° 2 de
Informacion Urbanistica de este P.E.P.

1.2. La Zona de servicios del area portuaria delimitada en el plano n® 4 de
Informacion Urbanistica de este P.E.P.

1.3. El area que comprende los terrenos del Centro de Estudios de Pefiscola
M.A.P. limitados por las calles Dr. Marcelino Roca, C/ Playa y Paseo Maritimo de la
Playa Sur.

Articulo 6.7.2.- Actuaciones permitidas en la Zona de proteccion de vistas.

1. En general en toda la Zona de Proteccion de Vistas, no se permitira que la situacion,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el
campo visual o desfigure la perspectiva propia del Conjunto Histérico y de los elementos
geograficos sobre los que se asienta (pefidn e istmo arenoso).

2. En el area de influencia se debera redactar un Plan de Reforma Interior (P.R.l) en el
plazo maximo de dos afos cuyos objetivos seran la rehabilitacién de los frentes
maritimos, ordenacién de perfiles urbanos y la reordenacion de volumenes, adaptando
los elementos patdgenos de la edificacién existente mediante la definicion de nuevos
parametros urbanisticos para la renovacion de fachadas, cubiertas y volumenes, segun
Titulo22, Seccion 92 de esta Normativa.

3. En la Zona de Servicios del area portuaria las obras que se ejecuten no podran
suponer incremento de alturas de la edificacién existente ni aumento de la plataforma
portuaria y las intervenciones que se realicen deberan tender a rebajar densidades y
eliminar elementos impropios sefialados en la ficha E 100 de este P.E.P.

Las obras que se hagan en esta zona de servicios deberan ser autorizadas por la
Conselleria de Cultura.

Para la recuperacion efectiva del paisaje y los elementos de interés medioambiental se
considera conveniente estudiar el traslado futuro del puerto y las instalaciones portuarias
a otra area que cause menor impacto visual en la percepcion de la imagen del recinto
amurallado y del istmo arenoso.

4. En el area del Centro de Estudios de Pefiscola M.A.P. las obras que se ejecuten no

podran suponer incremento de alturas de la edificacion y superficie construida y los
proyectos que se realicen deberan ser autorizadas por la Conselleria de Cultura.
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Articulo 6.7.3.- Tratamiento de frentes maritimos y cubiertas.

La rehabilitacion de los frentes maritimos del casco antiguo, las cubiertas y la ordenacién
de perfiles urbanos se realizara adaptando los elementos patégenos de la edificacion
existente y aplicando las disposiciones contenidas en la Ordenanza reguladora de la
edificacién y su Ordenanza Grafica complementaria, donde se senalan los elementos
impropios y se definen nuevos parametros urbanisticos para el tratamiento de
medianeras, cubiertas y volumenes, ademas de determinaciones sobre servidumbres
para mejorar las condiciones del paisaje. (Titulo 5, Capitulo 3° de este P.E.P. y
Ordenanza grafica )

Articulo 6.7.4.- Revision del P.G.O.U.

El Ayuntamiento en el plazo de un afo desde la aprobacion de este P.E.P. debera
realizar la revision del P.G.O.U., dada la insostenibilidad del modelo de desarrollo
previsto en el Plan general vigente de 1977 . Esta revisién tendra como objetivos
fundamentales :
1. La preservacion y cuidado del entorno natural y paisajistico de la ciudad , con el
fin de lograr un desarrollo econémico equilibrado compatible con la proteccién y
mejora del medioambiente.
2.Regular la relacién entre el tdombolo y el resto del territorio con el fin de preservar
las vistas vy el paisaje .
3. La rehabilitacién integral del medioambiente municipal (espacios costeros,
paisaje urbano o rural, racionalizacion de los recursos, desestacionalizacion de la
demanda turistica y reajuste de densidades de uso en determinados espacios,
etc.).
4. La reestructuracion espacial del entorno proximo del Conjunto histdrico
incrementando la dotacion de aparcamientos y mejorando la red de
comunicaciones para posibilitar la peatonalizaciéon del mismo.
5. Catalogacién del patrimonio medioambiental en todo el término.

Articulo 6.7.5.- Redaccién de Agenda local 21 Peiiscola.

El Ayuntamiento en el plazo de un afo desde la aprobacion de este P.E.P. debera
redactar una Agenda local 21 , segun las directrices dadas en las conclusiones del
Estudio del paisaje (apartado 4.2.2., pag 61, Anexo | de este P.E.P. ), con el fin de
elaborar una estrategia de desarrollo local sostenible.

Articulo 6.7.6.- Patrimonio medioambiental catalogado.

Forman el patrimonio medioambiental del Conjunto histérico de Pefiiscola, los elementos
y espacios que presentan un componente natural significativo , bien sea de origen
intrinseco o anadido por la accidon del hombre y se han incluido en el Catalogo del
patrimonio medioambiental de este P.E.P. con la siguiente clasificacion :

Conjunto, elemento geomorfolégico de base que incluye en su interior al resto de tipos.

Zonas naturales, de fuerte componente natural, en las que la impronta humana
queda subordinada al caracter natural de la zona que todavia es predominante.

Zonas naturalizadas, también con un fuerte componente natural que, en este caso,
obedece a la actuacion deliberada del hombre.
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Zonas ajardinadas.

Elementos singulares o arboles dispersos.

Zonas naturales

Zonas naturalizadas

Zonas ajardinadas

Elementos singulares dispersos.

Articulo 6.7.7.- Proteccion del patrimonio medioambiental catalogado.

1. Para la conservacion de los valores naturales del patrimonio medioambiental
catalogado sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 2 del Catalogo del patrimonio
medioambiental de este P.E.P. y en las fichas del mismo, donde se establecen los
niveles de uso asignados a los elementos catalogados .

2. Se definen 5 niveles de uso, cada uno de los cuales considera un conjunto de
actividades permitidas, condicionadas o prohibidas para el espacio o elemento
considerado.

A un mismo espacio pueden asignarsele dos niveles de uso, extremo que se da en
los espacios en contacto directo con el mar donde un primer nivel de uso hace
referencia a la zona supralitoral (emergida permanentemente) y un segundo nivel
(siempre es el 5) hace referencia a las zonas meso e infralitoral.
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Los niveles de uso y las actividades permitidas , condicionadas o prohibidas se

recogen en el siguiente cuadro resumen :

Investigacion
Buceo
Ocio y recreo
Pesca deportiva

Pesca comercial

NIVEL DE ACTIVIDADES ACTIVIDADES ACTIVIDADES
uUso PERMITIDAS CONDICIONADAS PROHIBIDAS
NIVEL 1 Mantenimiento Deportivas Obra nueva
Limpieza Investigacion Modificacién
Rehabilitacion superficies
Acceso libre
Vertidos
NIVEL 2 Mantenimiento Acceso libre Vertidos
Limpieza Deportivas
Rehabilitacion Investigacion
Ocio y recreo
Obra nueva
Modificacion superficies
NIVEL 3 Mantenimiento Interpretacion Vertidos
Limpieza Demostracion/animacion
Rehabilitacion Acceso libre
Obra nueva
Modificacién superficies
Gestion jardines
NIVEL 4 Mantenimiento Modificacién superficies Vertidos
Limpieza Gestion jardines
NIVEL 5 Acceso sin motor Acceso con motor Extraccion bentos

Esqui acuatico
Motonautica
Vertidos
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TITULO 7°

NORMAS DE URBANIZACION
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CAPITULO 1°
GENERALIDADES

Articulo 7.1.1. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas de urbanizacion seran de aplicacion en todos las obras de
infraestructuras y Proyectos de obras de Reurbanizacién o Restauracion Ambiental
dentro del Conjunto Histdrico Artistico de Pefiscola. Ademas en estas Normas se incluye
una seccién sobre la regulacion de los Residuos sélidos.

Articulo 7.1.2. Proyectos de Reurbanizacién, para el soterramiento de redes y la
renovacion de infraestructuras.

1. Se desarrollaran los Proyectos de Obras de Reurbanizacion necesarios, para que en
un plazo maximo de dos cuatrienios se ejecute el enterramiento de redes aéreas de
electricidad , telefonia y alumbrado publico y la renovacion de redes de agua potable,
saneamiento y drenaje en todo el conjunto.

2. Los Proyectos de Obras de Reurbanizacién, incluiran las siguientes obras:

- Levantamiento del pavimento existente con la recuperacion de las losas de piedra de
mayor despiece o interés, para su posterior reutilizacion y posterior reposicion de
pavimentos.

- Separacién de colectores para aguas residuales y pluviales.

- Instalacién de nuevas tuberias de agua potable.

- Arquetas, pozos de registro e imbornales.

- Nuevas acometidas de abastecimiento y saneamiento.

- Canalizaciones para cables (red de electricidad, alumbrado publico, telefoniay T.V.)

- Ajardinamiento.

3. Se comenzaran los Proyectos de Obras de Reurbanizacion por las areas proximas a
los Centros transformadores y con el criterio de ir completando las areas en que se han
concluido proyectos de restauracion ambiental. Sera prioritario comenzar por la C/ Saiz
de Carlos, posteriormente se podra continuar por Gonzalez Granda, etc.

4. Se tendra en cuenta a la hora de ejecutar el primero de estos proyectos que algunos
de los elementos que en él se incluyan, como disefios de pavimentos, imbornales, tapas
de registros o arquetas y sus logotipos, etc. se haran después extensivos a las
posteriores areas objeto de nuevos proyectos de reurbanizacion.

Articulo 7.1.3. Proyectos de obras de Restauracion Ambiental.

1. Se desarrollan en las areas sefialadas en el Plano N° 3 de Ordenacion de este P.E.P.
y tienen como objetivo la restauracion ambiental de algunas areas emblematicas. Se
desarrollan en el Titulo 2° , Capitulo 2° Seccion 42,

2. Estos proyectos podran incluir los siguiente conceptos:

2.1. Obras de conservacion y mantenimiento de elementos arquitecténicos o
urbanos de interés incluidos en el area del proyecto.
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2.2. Obras de restauracion de la edificacion o de elementos urbanos de interés. En
algunos casos se debera incluir la restauracion de las fachadas y cubiertas que
recaen al area de actuacion o de las murallas .

2.3. Obras de reurbanizacion.

2.4. Ordenacién de la ocupacion de la via publica y disefio de algunos elementos
(como pérgolas, mobiliario , etc.), cuando se actua en las Areas de Disefio unitario
sefaladas en la Ordenanza reguladora de la Ocupacion de la via publica de este
P.E.P., siguiendo las directrices para cada una dadas en esta Ordenanza.

Articulo 7.1.4. Plan Especial de lluminaciéon de Monumentos y Edificacion Singular.

1. Una vez aprobado inicialmente este P.E.P., y previo a la aprobacion definitiva, el
Ayuntamiento debera promover la redaccion de este Plan Especial para la renovacion y
mantenimiento de la iluminacidon que se centrara basicamente en la iluminacion de los
monumentos y de la edificacién singular que configuran la imagen de la ciudad.

Este Plan consistira en estudiar la problematica y aportar soluciones y directrices sobre
los sistemas de iluminacion para desarrollar proyectos por fases. El Plan contendra un
programa de actuacion y una valoracién de los proyectos de cada zona.

2. El Plan y los proyectos de iluminacion que se planteen en el mismo deberan ser
aprobados por la Conselleria de Cultura.

3. Una vez aprobado este Plan, se incorporara como Anexo a estas Normas de
urbanizacion.

4. Las directrices y contenidos de este Plan se desarrollan en el Titulo 2°, capitulo 2°,
Seccion 10?2, Articulo 2.2.28.- de este P.E.P.

5. El Plan se centrara fundamentalmente en la iluminacion general del recinto amurallado
estudiando su iluminacién desde el punto de vista del paisaje, desde su vision desde la
playa Norte y Sur fundamentalmente.

6. Para la redaccion de este Plan se seguiran ademas las directrices que a continuacion

se sefialan el Capitulo 2°, Seccién 52 y en el Capitulo 3°, Articulo 7.3.6. de estas Normas
de urbanizacion.
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CAPITULO 2°
NORMAS BASICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

SECCION 12
CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS.

Articulo 7.2.1.- Definicion

Los Sistemas Locales de Servicios se integran por:

. Redes de distribucién de energia eléctrica.

. Redes de Alumbrado publico y luminarias.

. Redes locales de telefonia.

. Redes de Abastecimiento de aguas potables
. Redes de Saneamiento.

. Redes de Drenaje.

. Residuos Sdlidos.

NOoO OO, WN =

Articulo 7.2.2.- Vinculacion al nucleo

Todas las redes mencionadas seran consideradas como sistemas locales al servicio del
nucleo en que se ubica.

SECCION 22
RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 7.2.3.- Definicion

Se considera como sistema local al conjunto de la red de energia eléctrica de nucleos
urbanos, excepto a aquellas de sus partes que expresamente se definen como sistema
general. En este caso el nucleo considerado sera el recinto amurallado de la ciudad de
Peniscola y su zona de influencia.

Articulo 7.2.4.- Planos.

Estan definidas en los planos de red de energia eléctrica y alumbrado publico (Plano n°
15) en su actual trazado, que sufrira las modificaciones derivadas del soterramiento total
de las mismas a definir mas pormenorizadamente en los Proyectos de Urbanizacion.
Articulo 7.2.5.- Centros de transformacion.

Seran suficientes los 2 Centros de Transformacién existentes, en los planos aparece su

localizacion actual, en cuanto al ubicado en el n® 2 de la C/ Saiz de Carlos se estudiara
su traslado a un lugar proximo en el area de influencia, por el peligro que supone su
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actual situacion junto al manantial y sobre toda la zona de aguas. Tendra la
consideracion de sistema local y no podran abastecer a zonas de la poblacién
extramuros.
En los proyectos de urbanizacion se realizaran los calculos de prevision de potencia en
funcién de las necesidades existentes en la zona de actuacion, y se colocaran los
transformadores necesarios.

Se seguiran, en general, las recomendaciones y especificaciones de:

NTE-IET/83 “Centros de Transformacién del M.O.P.T.”

Normas particulares de la empresa suministradora.

Articulo 7.2.6.- Postes

No se permitira la colocacién de ningun poste, mastil o palomilla en todo el recinto
historico y su area de influencia. Debiendo desaparecer los actuales en un plazo minimo.
Articulo 7.2.7.- Lineas de Media Tension.

Se mantendra la actual trama de la red de Media Tensién, que discurre enterrada en todo
el recinto histérico.

Articulo 7.2.8.- Lineas de Baja Tension.

Disefio de conduccion de lineas de distribucion de Baja Tension enterrada bajo calzada
para alimentacion de los puntos de entrega desde los Centros de Transformacion.
Articulo 7.2.9.- Materiales.

Se utilizaran materiales y elementos normalizados y, por tanto, sus dimensiones,
caracteristicas y calidad cumplirdan las especificaciones sefaladas en las normas e
instrucciones que estén en vigor en el momento de realizar el proyecto de urbanizacién.
Siendo los técnicos directores de las obras los encargados de realizar estas
comprobaciones.

Articulo 7.2.10.- Tension.

Todas las redes tendran una tension de 380/220 voltios.

Articulo 7.2.11.- Calculo.

Los calculos y condiciones a los que deben ajustarse los proyectos y la ejecucion de las
redes estan fijados en las instrucciones Complementarias del Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension que estén en vigor, segun reza el articulo 10 del citado Reglamento.

Articulo 7.2.12.- Conductores.

Se aconseja la utilizacion del cable tipo CEANDER cuyas caracteristicas son:
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tres conductores de seccidn circular de aluminio compactado, con aislamiento de XLPE,
relleno, revestimiento interno, conductor concéntrico de hilos de cobre en SZ, con un gje
de cobre en espiral, y cubierta exterior termoplastica a base de poliolefina. Sobre todo en
aquellos lugares donde se carezca de espacio para la colocacion de la Caja General de
Proteccion.

Articulo 7.2.13.- Empalmes y conexiones

Garantizaran la continuidad del conductor y de su aislamiento. Debera quedar asegurada
la estanqueidad y resistencia a la corrosién que puede producir el terreno.

Articulo 7.2.14.- Conducciones.

Los conductores se instalaran en el fondo de zanjas de 70 cm de profundidad para
menos de 5 lineas y 80 cm. para mas de 5 lineas y 45 cm de ancho, para un maximo de
6 lineas, colocandose los cables en dos planos a una profundidad el plano superior de 60
cm., las lineas deberan separarse entre si al menos 7 cm en el plano horizontal y 10 cm
en el vertical, los cables se asentaran sobre arena de rio, arena caliza o tierra cribada
que debera recubrirlos 10 cm tanto por arriba como por abajo, sobre el lecho de arena se
colocara una placa cubrecables, se realizara el relleno de la zanja con tierras o arena en
tongadas de 10 cm y a 10 cm del firme se colocara una cinta de sefializacion.

Se estableceran los registros necesarios para facilitar la reposicion, sustitucién o
ampliacion de los conductores .

En cruzamientos se colocaran los conductos a una profundidad minima de 80 cm, y la
canalizacién sera entubada, los tubos se asentaran en hormigén H-175 que recubrira a
los mismos 10 cm por arriba y 5 cm por debajo, se separaran entre si 2 cm.

En aquellos casos en que el terreno no permita profundizar se podran disminuir los
minimos.

Articulo 7.2.15.- Compatibilidad y distancias entre conducciones.

- Entre conductos de baja y alta tensién al menos 25 cm.

- De los cables de telecomunicacion al menos 20 cm.

- De las canalizaciones de gas y agua y alcantarillado al menos 20 cm.

Articulo 7.2.16.- Arquetas

Se realizaran las paredes de obra de fabrica de ladrillo de 2 asta y para el suelo una
solera de hormigon H-175 de 5 cm de espesor.

Articulo 7.2.17.- Marcos y Tapas

Se utilizaran los marcos de fundicion o acero proporcionados por Iberdrola.

Se realizaran tapas formadas por el marco metalico que servira de sujecion para el
mismo material del pavimento (losas de piedra, enmorrillado, hormigdn pétreo u

adoquin), teniendo en cuenta que la tapa debera quedar integrada en el mismo).

Cuando se trate de pavimentos discontinuos de enmorrillado se debera reproducir el
mismo sobre la tapa, teniendo en cuenta que se seguira una continuidad con el despiece
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del mismo y no tratar la tapa como un elemento aislado. En tapas pequenas inferiores a
30x30 cm, se podra sustituir este material por una pequefia losa de piedra caliza gris del
terreno.

En todos los casos las tapas deberan quedar perfectamente enrasadas en el pavimento
e iran provistas de asas de fundiciébn que seran movibles y bajaran por gravedad
gquedando enrasadas, o por un taladro.

Articulo 7.2.18.- Acometidas.

Todas las acometidas seran subterraneas.

Articulo 7.2.19.- Cajas Generales de Proteccion

Se instalaran en el interior de un nicho que no debera producir resaltes en la fachada y
que estara provisto de una puerta con marco metalico enrasada en la misma. El acabado
de la puerta se realizara segun el material de la fachada, pudiendo existir dos casos.

a) Fachadas enfoscadas y pintadas, con revocos o encaladas.

La puerta se realizara aplacada con el mismo material y color de la fachada

(enfoscado y pintado, revoco, etc.).

b) Fachadas o paramentos de piedra de mamposteria o silleria.

La puerta se realizara con chapa metalica acabada con pintura mate del mismo tono
de la piedra o bien aplacandola con acabado de enfoscado y pintura del mismo tono
pétreo.

Las bisagras no podran sobresalir del paramento de fachada, quedaran enrasadas. Los
marcos se pintaran del mismo color que la puerta y esta tendra cerradura triangular
normalizada en todos los casos.

En aquellas viviendas en que no exista suficiente espacio para su colocacién se
estudiara la posibilidad de derivar de una C.G.P. colocada en una vivienda préxima.

En los comercios y edificios que necesiten una C.G.P. de mayor tamafno estas estaran
igualmente empotradas y recubiertas por una puerta enrasada de iguales caracteristicas.
No se permitira la utilizacion de las C.G.P. de la red aérea actual. Las viviendas de la
calle Mayor que han adoptado esta solucién deberan adaptarse a la presente norma.

Articulo 7.2.20.- Contadores

En viviendas unifamiliares, por exigencias de Iberdrola, se colocaran en fachada a una
altura de 1,50 y 1,80 mts.

Se utilizaran los modelos disenados por la empresa suministradora para empotrar. Se
empotraran en nichos de dimensiones 40x40x20 cm, no podran sobresalir de la fachada .
Las puertas de los contadores se realizaran con marco y tapa enrasada en la fachada y
acabada segun el material de la fachada, de la misma forma especificada para cajas
generales de proteccion en art. 7.2.19.

No se colocaran mirillas, pero estaran siempre provistas de cerradura triangular

normalizada, que permitira la lectura del contador por el personal de la empresa. Todos
los cables que lleguen al contador subiran empotrados.
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En viviendas unifamiliares sera conveniente agrupar dos contadores de viviendas
contiguas en un solo nicho colocado en la medianera de las dos viviendas. En viviendas
plurifamiliares se colocaran en un cuarto de contadores en el interior del zaguan.

SECCION 32
RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 7.2.21.- Cuadro de mando y proteccion.

1. Se mantendran los tres cuadros de mando existentes para el alumbrado del caserio
manteniendo su actual ubicacion el situado en la Plaza de Armas y trasladando el situado
en la C/ Nueva a la C/ Del Sol junto a la C.G.P. del Museo Del Mar y el de la C/ de La
Escuela de la fachada de la Iglesia al edificio del Ayuntamiento actual.

2. Se anulara el cuadro de mando ubicado en la capilla de Sta. Ana y se mantendran los
otros dos situados fuera del recinto amurallado para el alumbrado de la muralla
manteniendo ambos su situacion actual, en el edificio de Correos en la Plaza de la Llonja
Vellay en la C/ Calderadas.

3. El armario donde se instalaran estos cuadros de mando y los contadores del
Alumbrado Publico no podra constituir un volumen sobresaliente de las alineaciones de
fachadas sino que se debera empotrar . Las puertas del contador y del cuadro de mando
ubicados en estos armarios se acabaran siguiendo las especificaciones para cajas
generales de proteccion en art. 7.2.19.

No se colocaran mirillas, pero estaran siempre provistas de cerradura triangular
normalizada, que permitira la lectura del contador por el personal de la empresa.

Articulo 7.2.22.- Tendido en el caserio.

Las redes para el Alumbrado Publico se realizaran con un disefio de conduccién
enterrada bajo calzada en todo el recinto histérico y areas vinculadas a la muralla.
Cuando discurra por paramentos verticales debera empotrarse en los mismos.

Articulo 7.2.23.- Tendido en monumentos

Se evitara la colocacion o paso de cualquier instalacién en paramentos verticales de
muralla u otros monumentos, tal como reza el articulo 19 punto 3 de la Ley de Patrimonio
Histérico Espanol. En aquellos casos en que sea imprescindible hacerlo, los tubos vy
cables iran empotrados en las juntas. En los casos en que no sea posible incluirlo en las
juntas de forma que quede oculto se introduciran los cables o tubos en un perfil de cobre
0 acero pintado expresamente disefiado para que quede integrado de la forma mas
neutra posible en el paramento.

Articulo 7.2.24.- Conductores.

Los conductores no tendran una seccion inferior a 6 mm2, seran de cobre con
aislamiento y cubierta de PVC de color negro de 110 mm de diametro.

Articulo 7.2.25.- Conducciones

Los conductores se situaran a lo largo de una zanja de 50 cm de profundidad y 60 cm de
ancho, a una profundidad de 40 cm, como minimo, cuando se trate de varias lineas estas
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se dispondran en paralelo en un mismo plano horizontal separados entre si al menos 8
cm, los cables se asentaran sobre arena de rio, arena caliza o tierra cribada que debera
recubrirlos 10 cm tanto por arriba como por abajo, sobre el lecho de arena se colocara
una placa cubrecables, se realizara el relleno de la zanja con tierras o arena en tongadas
de 10 cm y a 10 cm del firme se colocara una cinta se sefializacion. Se colocaran tantos
tubos como lineas discurran por la misma zanja.

Articulo 7.2.26.- Compatibilidad entre conducciones

Se separaran de otras instalaciones al menos 0'’20 m. Se podra superponer a las lineas
de baja tension.

Articulo 7.2.27.- Arquetas.

Para las derivaciones se utilizaran cajas de PVC, estancas, en el interior de arquetas de
0’4x0°'4x0’7 m.

Articulo 7.2.28.- Marcos y tapas de arquetas

Se realizaran tapas formadas por un marco de fundicidon que servira de sujecién para la
chapa aplacada con el material del pavimento ( losas de piedra, el adoquin, el
enmorrillado u hormigoén pétreo) segun especificaciones dadas en el Articulo 7.2.17.

Articulo 7.2.29.- Marcos y tapas de registros

Se realizaran los registros siempre empotrados, estaran provistos de puertas con marco
enrasadas y aplacadas del mismo material que el paramento en que se ubique en el
caso de fachadas enfoscadas o revocos.

En la muralla, monumentos o cualquier paramento de piedra los registros o cajas que
sea necesario colocar se realizaran también empotrados y las tapas de PVC u otro
material que asegure la estanqueidad y seguridad, quedaran enrasadas y pintadas del
color del paramento donde se coloquen para resultar lo mas neutras posibles.

En el primer proyecto de reurbanizacion que se realice se estudiara el modo de
diferenciar estos registros de los de las valvulas de acometida de la red de
abastecimiento de agua, bien con algun simbolo incluido en su disefio o bien por su
ubicacién o tamano, teniendo en cuenta que el prototipo se extendera al resto del nucleo.

SECCION 42
LUMINARIA DEL CALLES
Articulo 7.2.30.- Definicion.
En esta seccién se contempla la luminaria de las calles interiores del recinto amurallado y
calles de borde con la muralla, quedando excluidos todos los espacios urbanos

intramuros mas abiertos asi como los espacios generados por la propia muralla.

Articulo 7.2.31.- N° de puntos de luz.
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En los correspondientes proyectos de obra de reurbanizacion se definira el Lux éptimo
que los técnicos calcularan en funcién de la anchura de la calle, la vida comercial, trafico,
arbolado, altura y disposicion de los puntos de luz. Y segun este calculo se aumentaran
los actuales puntos de luz.

Articulo 7.2.32.- Tipo de luminaria

El tipo de luminaria se define en el Articulo 7.3.6.- de estas Normas Basicas de
Urbanizacién.

Articulo 7.2.33.- Disposicion.
La disposicion de los puntos de luz sera unilateral.
Articulo 7.2.34.- Luminarias privadas.

Se prohibe la colocacion provisional o no de luces y de cables, que desde los comercios
crucen calles, fachadas, balcones, etc. Para iluminar terrazas de verano, carteles,
mercancias, etc. En los correspondientes Proyectos de Obra de Reurbanizacion se
estudiaran los casos particulares y se procurara facilitar los medios necesarios para que
esta iluminacién sea posible sin que se produzcan efectos negativos del conjunto (por
ejemplo con la colocacion estratégica de puntos de toma de corriente).

SECCION 52
LUMINARIA DE MONUMENTOS Y EDIFICACION SINGULAR

Articulo 7.2.35.- Definicion.

En esta seccién se contempla la iluminacién exterior del recinto amurallado, la
iluminaciéon diferenciada de elementos de la fortificacidn en el interior del recinto, la
iluminacién diferenciada de la Edificacion singular, y la iluminacion de espacios urbanos.
Es decir todas las areas objeto del Plan Especial de lluminacién de Monumentos vy
Edificacion Singular, para la redaccion del cual se tendra en cuenta la presente Norma
siguiendo sus directrices y desarrollando sus propuestas.

Articulo 7.2.36.- lluminacién de Espacios Publicos.

Para la iluminacion de espacios urbanos limitados por monumentos o edificios singulares,
se evitara en la medida de lo posible la colocacion de luminarias en los mismos y se
tendera a utilizar lamparas de pie sobre la calzada, segun Articulo 7.3.2.- de las
presentes Normas, dispuestas de forma que no interfieran en la vision de los mismos.

Articulo 7.2.37.- Edificacion singular

Se debera iluminar la iglesia de Ntra. Sra. del Socorro, Iglesia de Ntra. Sra. de la
Ermitana, La Capilla de Sta. Ana, el Museo del Mar, el Museo de la Font de Dins, el
edificio del Ayuntamiento, el Aijibe de la Fontanella y el Embarcadero de la Porteta,
realizando un estudio de las vistas nocturnas de la ciudad. Se evitara colocar
instalaciones y luminarias en la propia edificacion e intentara interferir lo menos posible
en la escena urbana.
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Articulo 7.2.38.- lluminacion exterior del recinto amurallado.

1.- Fortificaciones del Este recayentes al acantilado.

Se debera iluminar toda esta zona para poder contemplar la muralla en vistas
nocturnas desde el mar, ya que se debe contar con la posibilidad de que en un
futuro existan recorridos turisticos nocturnos por el mar. Para esta iluminacion se
utilizaran proyectores exentos en los casos en que el acceso de las personas no
sea posible y se podran proteger en cajas o nichos en los casos en que exista el
peligro de que se puedan tocar, siempre dentro de las directrices marcadas en el
articulo 7.3.6.-. Estos proyectores seran resistentes contra la penetracién de
liquidos con un grado de proteccion IP () 6 de la Norma CEIl contra los golpes de
mar.

2.- Fortificaciones del Sur. Bateria del Bufador ,Torreta del Papa Luna, Muralla de
la Fuente, Bateria de Santa Ana.

Se eliminaran todo tipo de luminarias existentes en la propia muralla.

Este lienzo de muralla se iluminara desde los bordes del lago, con proyectores
exentos resistentes a la penetracion de liquidos debiendo cumplir el grado de
proteccion de estanqueidad al chorro, ademas de cumplir la proteccion contra la
penetracién de solidos (proteccién IP-5 de la Norma CEI contra la penetracion de
polvo), contra la corrosién y contra los choques mecanicos.

3.- Fortificacion del Noroeste. Fortificacion renacentista:

- Bateria de Sta. Maria , Balcon de Pilatos, Bateria del Olvido.

Se sustituira la actual iluminaciéon a base de proyectores situados sobre brazos de
forja. Se colocaran las luminarias fuera de los paramentos de muralla.

Se colocaran los proyectores en soportes 0 monolitos exentos, sobre el pavimento
o laroca, segun Articulo 7.3.6.- de estas Normas.

Se podran admitir luminarias enrasadas en el suelo en aquellas zonas en que el
trafico rodado y peatonal lo permitan.

- Bateria del Calvario recayente a la calle Calabuch.

Se sustituiran las actuales columnas sobre las que se han colocado los
proyectores banadores de pared. Se estudiara otro tipo de soporte y su
ubicacién que pueda quedar mas integrada en este espacio .

- Bateria de Santiago y Bateria de San Fernando.

Se podran incluir proyectores en nichos dentro de muretes o pequefos
antepechos pero estos cajeados no podran sobresalir del propio murete donde
se incluyan. Se estudiara la posibilidad de acabar el remate superior de los
muretes con albardilla de piedra caliza gris . (Ficha informativa N° 10 7 de
Mobiliario urbano. Tomo | P.E.P.). Los proyectores seran resistentes a la
penetracién de liquidos debiendo cumplir el grado de proteccion contra la lluvia,
ademas de cumplir la proteccién contra la penetracién de sdélidos (proteccion IP-
5 de la Norma CEI contra la penetracién de polvo), contra la corrosion y contra
los choques mecanicos.

- Zona de los Fosos y Polvorin.

Se podran sustituir los nichos exentos colocados sobre las rocas por otros de
disefio mas adecuado segun el Articulo 7.3.6.- de estas Normas.
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Se podran colocar proyectores exentos cuando el contacto con las personas no
sea posible.

Se mejorara la proteccion del cableado debiendo discurrir empotrado o
sumergido .

Todas las luminarias colocadas en esta zona seran resistentes contra la
penetracién de liquidos con un grado de proteccion IP () 6 de la Norma CEl
contra los golpes de mar.

Articulo 7.2.39.- lluminacion de elementos de la fortificacion en el interior del
recinto.

1- Parque de Artilleria.

Se aumentara el numero de puntos de luz, iluminando recorridos, escaleras, fosos,
tuneles y el Polvorin. Se cambiaran las farolas columnas por otras de mayor altura
segun el Articulo 7.3.6.- de las presentes Normas.

2- Portales.
Portal de San Pere.
Se estudiara la sustitucion del proyector que aparece adosado a la muralla en un
nicho, o el acabado de la caja (Ficha informativa N°7de Mobiliario urbano. Tomo
| P.E.P.) Se podran iluminar los frentes del Portal con luminarias empotradas y
enrasadas en el suelo, resistentes a los agentes externos tales como el agua o
la humedad. Se colocaran mas cerca del monumento.

Portal Fosc.

La iluminaciéon se podra realizar con proyectores colocados, en los muros
verticales iluminando las bévedas o con luminarias empotradas en el suelo,
proporcionando una luz homogénea siempre y cuando se eviten los
deslumbramientos de personas y vehiculos. Se podra completar la iluminacion
con luminarias especialmente disefadas para acompafar zonas de circulacion
peatonal en espacios urbanos.

3- Paseos de Ronda.
Se aumentaran los puntos de luz estudiando los recorridos. Se colocaran
apliques empotrados (segun Articulo 7.3.6.-) especialmente disefados para
acompanar zonas de circulacion peatonal.

4- Bovedas.
La iluminacién de bévedas se realizara con proyectores exentos colocados en
los muros verticales, de tal forma que proporcionen una luz homogénea. Se
podran tomar como referencia los aparatos utilizados en la zona piloto de este P.
E. P. (Ficha N° 19 Mobiliario urbano ).

5- Troneras.
La iluminacién exterior de la muralla debera ser suficiente para que las troneras
queden perfiladas. Si esto no es posible se podran admitir luminarias en la
propia tronera que deberan ir empotradas y quedar enrasadas en el paramento,
de manera que el haz de luz abarque una o las dos caras de la tronera y no
provoque deslumbramientos.
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Articulo 7.2.40.- Condiciones para los proyectores.

1.- Proteccion.
Las condiciones de proteccién que deben tenerse en cuenta para estos aparatos de
iluminacién son los siguientes:

a) Proteccion contra la penetracién de sodlidos. Se les exigira la imposibilidad de
penetracién de polvo perjudicial para el funcionamiento de los mismos

b) Proteccion contra la penetracion de liquidos. Variara desde proteccion contra el
goteo, la lluvia, el chorro, los golpes de mar hasta los aparatos sumergibles. La
proteccion contra los golpes de mar supone que la caja y las juntas estan
construidas para evitar la penetracién de agua procedente de los golpes de mar.

¢) Proteccion contra choques mecanicos. Cualquiera que sea el grado de proteccion
que pueda imponerse, la solidez mecanica de los cristales debera de poder
soportar, como minimo, el choque de una masa esférica de acero, de 100 gr. de
peso, que caiga perpendicularmente a la superficie desde 50 cm. De altura, sin que
se produzcan roturas ni averias de ninguna clase.

d) Proteccion contra la corrosion. Las piezas que entran en la construccion de estos
aparatos deben ser de material resistente a la corrosion por el aire de mar o estar
protegidos contra la corrosién. Los aparatos deberan haber superado el siguiente
ensayo: el equipo se expondra durante 48 horas a la pulverizaciéon continua de una
niebla salina después debera comprobarse el buen estado y funcionamiento del
equipo.

e) Aparatos de seguridad aumentada: Un aparato de alumbrado constituido de forma
que, en servicio normal, no sea posible la produccion de chispas y arcos, ni que se
alcancen calentamientos peligrosos en todas las partes en contacto con la mezcla
explosiva.

2.- Deslumbramientos.
Todos los proyectores deberan estar dotados de lamas orientables antideslumbrantes.

3.- Rejillas.

Las rejillas de proteccidon que se colocaran como cerramiento en nichos, monolitos, u
otros elementos para empotrar proyectores seran de fundicion o acero y tendran un
acabado en negro o gris forja.

Articulo 7.2.41.- Cableado.

En todas las luminarias colocadas en la propia muralla, (bévedas, troneras,..) se
empotraran correctamente los cables quedando prohibida la colocacion superficial
recubierta de mortero.

Articulo 7.2.42.- Registros.

Los registros o cajas que sea necesario colocar se realizaran empotrados y las tapas, de
PVC u otro material que asegure la estanqueidad y seguridad, iran enrasadas y pintadas.

Articulo 7.2.43.- Mantenimiento.
Sera obligacion de las autoridades procurar que se realice un mantenimiento y revision
constante de estas instalaciones, por parte de los técnicos competentes, sobre todo en

todas aquellas instalaciones que permanecen en contacto con el agua. Asi como la
sustitucién de lamparas fundidas.
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SECCION 62
RED DE TELEFONIA Y COMUNICACIONES

Articulo 7.2.44.- Definicion de Red local de telefonia

Se considera como sistema local al conjunto de la Red de Telefonia interna al recinto
amurallado de la ciudad de Pefiiscola y su area de influencia.

Articulo 7.2.45.- Planos

En el momento de redactar estas Normas no se ha podido contar con planos
actualizados de la compafia Telefénica. El cableado existente grapado en las fachadas
ha quedado representado en el levantamiento grafico de la U.P.V. por manzanas
aportado en base informatica y en el Avance del Plan se incluyeron planos que
suministré la compania en 1996. En el momento en que la compafiia actualice los planos
de trazado de la red de telefonia se deberan incorporar a este P.E.P.

Articulo 7.2.46.- Sistema de establecimiento de la red de telefonia

Toda la red tanto la de distribucién como la de dispersion, ird por conduccion subterranea
o empotrada en las fachadas, nunca aérea o cruzando las calles.

Articulo 7.2.47.- Canalizaciones

Las canalizaciones seran con conductos de PVC rigidos colocados en zanjas cuyas
dimensiones varian segun el n° de tubos que alberguen y del diametro de los mismos.
Estos conductos iran protegidos de hormigén formando el denominado prisma de
canalizaciones, la altura libre desde el prisma hasta la calzada debera ser al menos de
45 cm, en aquellos casos en que el terreno no lo permita y deba disminuirse, el prisma
de canalizaciones se tendra que proteger con hormigén, armado o no segun la altura. El
prisma de canalizaciones constara de un conducto por cable y uno de reserva, mas un
conducto por cada ocho acometidas y fraccion, mas otro conducto vacante para
acometidas.

La separacion con otras conducciones sera de 25 cm.

Articulo 7.2.48.- Arquetas.

Seran de hormigén armado o en masa en funcién del tipo y la hipétesis de calculo y sus
caracteristicas constructivas se especifican en la Norma NT.FI1.003, apartados 6,7,9 y 10.
Se intentara que las arquetas tipo M puedan servir para mas de dos abonados teniendo
en cuenta la gran proximidad que existe entre las viviendas en Peiiscola.

Articulo 7.2.49.- Tapas.

Se sustituiran las de hormigén y las de fundicién utilizadas por Telefénica.

Se realizaran tapas formadas por un marco de fundicidon que servira de sujecién para las
losas de piedra gris, el adoquin o el enmorrillado.

Cuando el registro coincida con el enmorrillado se debera reproducir el mismo sobre la
tapa, teniendo en cuenta que se debera seguir una continuidad con el dibujo del
pavimento y no tratar la tapa como un elemento aislado. En tapas muy pequefias se
podra sustituir el enmorrillado por una pequefia losa de piedra caliza similar a la de los
despieces utilizados en los encintados de la calle.
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La tapa debera quedar perfectamente enrasada y no constituir un obstaculo al viandante.
Las tapas estaran provistas de asas de fundicion que seran movibles y bajaran por
gravedad quedando enrasadas.

Siempre aparecera el logotipo de la empresa para identificar los registros, podra ser una
pieza de piedra empotrada en la misma tapa.

Articulo 7.2.50.- Armarios.

Nunca seran exentos sobre pedestal en la calzada. Por tanto, los pedestales existentes
en la calle Mayor se deberan trasladar. No se colocaran en edificaciones catalogadas y
siempre se estudiara su ubicacion en paramentos verticales publicos como por ejemplo
en los muretes que se forman por los diferentes niveles de las calles

Se utilizaran armarios empotrados en la pared, de dimensiones 50x65x18, armarios
descritos en la especificacién de requisitos ER F4.004. Las caracteristicas del armario y
su modo de instalacion se especifican en los anexos 3.3, 3.4, 3.5, y 3.6 de la Norma NP-
IP-001.

Se empotraran en nichos que tendran una puerta enrasada al paramento vertical en el
que se encuentre, esta puerta quedara aplacada del mismo material y color que la
fachada (si es enfoscado o revoco) . En las fachadas de piedra (mamposteria) se
admitirda marco y puerta de chapa metalica, o marco metalico con aplacado enfoscado o
revoco siempre acabado en el mismo tono de la piedra.

Las puertas en todos los casos tendran cerradura triangular normalizada y en ella se
troquelara el logotipo de Telefdnica.

Articulo 7.2.51.- Registros.

Se evitara su colocacion en paramentos de Muralla, Castillo o edificacién singular.

En aquellos casos en que sea imprescindible hacerlo se utilizaran tapas de PVC u otro
material que asegure la estanqueidad y seguridad, se colocaran enrasadas al paramento
y se pintaran del mismo color que este.

Articulo 7.2.52.- Television.

Conforme se realicen los diferentes Proyectos de Obra de Reurbanizacion, se incluira en
las nuevas canalizaciones los conductos necesarios para la instalacién de la red de
televisién por cable.

SECCION 72
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 7.2.53.- Definicion.

Se considera como sistema local al conjunto de la red de abastecimiento del nucleo
considerado, en este caso el recinto amurallado de la ciudad de Pehiscola y su area de
influencia.

Articulo 7.2.54.- Planos.
La localizacion de la red es la que figura en los planos de informacion , Plano n® 16, en
donde se indica el trazado actual de la red y la situacion de las valvulas. Se aportan

fichas informativas sobre fuentes y bocas de riego en el Anexo 1 del Tomo Il de este
P.E.P.
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Articulo 7.3.55.- Condiciones de calidad de las aguas.

Para el uso domestico el agua tendra las siguientes caracteristicas:

1.
2.

ok w

El agua sera inodora € insipida.

El agua quedara descalificada, con la sola presencia de vestigios de: fosfatos,
nitritos, nitrégeno, amoniacal, aminas, sulfuros, hidrocarburos, grasas,
detergentes, bacterias aneaerobias, bacterias potencialmente patégenas.

la presencia admisible de fenoles es de 0,001 mg/l

Los coliformes no deben de exceder de 2/100 ml.

El limite maximo de reduccion del permanganato es de 3 mg/I.

Articulo 7.3.56.- Condiciones de calidad de la red de abastecimiento de agua.

La calidad de la red dependera de unas condiciones minimas:

aobrwon=

o

Calidad y adecuacion del agua en cuanto a potabilidad.

Limitacién de la presién de suministro en unos limites adecuados.

Suministro de un caudal suficiente para las distintas actividades.

Existencia de unos diametros minimos a respetar.

Existencia de un servicio de hidrantes contra incendios, segun directrices
dadas en el Anexo 2 del Tomo 2 del P.E.P.

Regularidad en el servicio de abastecimiento asi como la distribucién segun
unas velocidades adecuadas.

Articulo 7.2.57.- Datos previos.

En los distintos proyectos de reurbanizacion en los que se proceda a una remodelacién
de la red de abastecimiento se deberan estudiar los factores siguientes:

oahwn =

Influencia de la planimetria y altimetria.
Influencia del subsuelo.

Tipologia del recinto histérico.
Obligatoriedad de una red de incendios.
Sistemas de espacios publicos.
Numero de habitantes del nucleo.

Articulo 7.2.58.- Tipologia.

Se intentara que la red de abastecimiento sea una red mallada, es decir cerrada,
Unicamente se instalaran distribuidores ciegos en las calles en “cul de sac” y donde no
sea posible enlazar los extremos de las conducciones. Se disefara siguiendo el trazado
viario o espacios publicos no edificables. Los tramos seran lo mas rectos posible.

Articulo 7.2.59.- Conducciones.

La red constara de las siguientes conducciones: arterias distribuidores y ramales. Se
situaran bajo la calzada al no existir aceras y debido a la estrechez de las calles la
conduccion sera unica, procurando limitar al maximo el numero de ramales de acometida
que crucen la calzada.
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Los conductos seran preferentemente de material plastico PVC o PE debido a que por
tratarse de un nucleo bastante reducido, los diametros tampoco seran muy grandes, iran
enterradas en zanja de 45 cm de anchura, la union entre tubos sera de enchufe y cordén
con junta de goma, o pegado mediante adhesivos para las de PVC y se efectuaran por
mordazas de presion en los de polietileno, se colocaran sobre un lecho de arena de rio y
se realizara un relleno de las zanjas por tongadas de 20 cm de tierra exenta de aridos
mayores de 4 cm y apisonada. Se alcanzara una densidad seca minima del 95% de la
obtenida en el ensayo Proctor normal. Las conducciones resistiran las cargas de trafico
en los puntos de cruce con las calzadas o paso de vehiculos. La red estara protegida
contra las heladas.

Articulo 7.2.60.- Llaves.

1. Llaves de corte: La red de cada edificio quedara aislada de la red publica mediante
llaves de corte.

2. Llaves de paso: Las Llaves de Paso en las conducciones se colocaran de forma que
una averia en una conduccion no implique el cierre de las Llaves en conducciones de
diametro superior. En las arterias se instalaran dos llaves de paso en las tes, y las
necesarias para aislar tramos menores de 200 m. En los distribuidores una llave en
cada unién con la red arterial, y en las uniones entre estos una llave de paso en el de
menor diametro.

3. Sectorizacion: La red estara sectorizada mediante llaves de paso, para que en casos
de averia y limpieza cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio.

4. Estanqueidad y vaciado: La red sera estanca y dispondra de un sistema de vaciado y
eliminacion de aire. Se colocaran las llaves de desaglie necesarias para que cualquier
sector pueda ser vaciado en su totalidad. Los desaglies estaran conectados a pozos
de la red drenaje.

Articulo 7.2.61.- Automatismos.

Se dispondran cada cierto espacio mecanismos automaticos de control de las valvulas de
cierre, en caso de rotura actuara al producirse un aumento de velocidad del agua como
consecuencia de dicha rotura y avisando a la central de control de la existencia de una
averia. Se controlara el estado de toda la red a través de detectores de presion y
velocidad.

Articulo 7.2.62.- Presion.

La presion de la red no superara 60 m.c.d.a. en ningun punto. Si se produjesen
sobrepresiones en alguna zona del nucleo urbano, debido a diferencias altimétricas entre
distintos sectores, se dividira la red en pisos, es decir en sectores escalonados
independientes conectados entre si por una conduccién provista de una valvula reductora
de presion.

Articulo 7.2.63.- Separacion de otras conducciones.
Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de los conductos de

otras instalaciones unas distancias minimas en cm, dadas en la NTE/IFA en la siguiente
tabla:
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Instalacion Separacion horizontal Separacion vertical

Alcantarillado 60 cm 50 cm
Gas 50 cm 50 cm
Electricidad - alta 30 cm 20 cm
Electricidad - baja 20 cm 20 cm
Telefonia 20 cm 20 cm

medidas entre generatrices interiores, en ambas conducciones, y quedaran siempre por
encima de las de alcantarillado.

Se toleraran separaciones menores siempre que se dispongan protecciones especiales
en aquellos casos en que debido a la especial orografia de Pefiscola no se pueda
mantener las separaciones minimas.

Articulo 7.2.64.- Arquetas.

Las arquetas de registro (110x110 cm interior) y las de valvulas reductoras (dimensiones
variables) se realizaran con muro aparejado de ladrillo de 24 cm de espesor, de ladrillo
macizo R-100 kg/cm2 con juntas de mortero M-40 de 10 mm de espesor. En el interior se
realizara un enfoscado sin maestrear con mortero 1:3 de 15 mm de espesor y acabado
brufido. Redondeando los angulos. Sobre una solera de hormigén de 15 cm de espesor
y 100 kg/cm2 de resistencia caracteristica.

Se suprimiran las arquetas de acometidas sustituyéndolas por un pequeno portillén de 12
x 12 cm situados en las fachadas de los edificios para alojar la valvula de acometida.

Articulo 7.2.65.- Tapas de arquetas.

Se sustituiran las de hormigén y las de fundicion utilizadas .Se realizaran tapas formadas
por un marco de fundicién que servira de sujecion para las losas de piedra, el adoquin o
el enmorrillado, tanto el cerco como la tapa seran cuadrados. Cuando el registro coincida
con el enmorrillado se debera reproducir el mismo sobre la tapa, teniendo en cuenta que
se debera seguir una continuidad con el dibujo del pavimento y no tratar la tapa como un
elemento aislado. En tapas muy pequenas se podra sustituir el enmorrillado por una
pequeia losa de piedra caliza similar a la de los despieces utilizados en los encintados
de la calle. La tapa debera quedar perfectamente enrasada y no constituir un obstaculo al
viandante. Las tapas estaran provistas de asas de fundicién que seran movibles y
bajaran por gravedad quedando enrasadas. Siempre aparecera un logotipo o inscripcion
que identifiquen los registros, podra ser una pieza de piedra empotrada en la misma
tapa.

Articulo 7.2.66.- Tapas de registros.

Los registros para las valvulas de acometidas que se situaran en paramentos de fachada
estaran provistos de puertas con marco enrasadas y aplacadas del mismo material que el
paramento en que se ubique en el caso de fachadas enfoscadas o revocos. En fachadas
de piedra se admitira tapa metalica o con el sistema anterior pintadas en tono pétreo
para resultar lo mas neutras posibles. En todos los casos se dotaran de llave triangular .
En el primer proyecto de reurbanizacion que se realice se estudiara el modo de
diferenciar estos registros de los de la red de alumbrado publico, bien con algun simbolo
incluido en su disefio o bien por su ubicacién o tamano, teniendo en cuenta que el
prototipo se extendera al resto del nucleo.
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Articulo 7.2.67.- Contadores.

Se colocaran en el interior de las viviendas para evitar tener tantos registros en las
fachadas o en el pavimento de las calle. En edificios de mas de una vivienda se podran
agrupar en el interior de una misma caja o cuarto de contadores de agua, los comercios
situados en las plantas bajas de los edificios tendran su propio contador, situado en el
interior del local, lo mas cerca posible de la entrada.

Articulo 7.2.68.- Bocas de incendio y columnas hidrantes.

La obligatoriedad de estos dispositivos se refleja en la NBE-CPI-96 ( Capitulo:
Condiciones urbanisticas).Cuando existan redes de abastecimiento de agua, afecta tanto
a las de unica salida como a las columnas provistas de tres salidas. Pueden ser de 80 a
100 mm y se conecta a la red mediante conducciones independientes para cada
hidrante, disponiendo cada una de una valvula de cierre tipo compuerta, bola o
preferiblemente de asiento. Para

el nacleo que nos ocupa se consideran mas adecuadas las subterraneas para evitar
elementos que interfieran en la escena urbana.

Las tapas al ser de tamafio muy pequefio podran ser de fundicién o una losa de piedra
caliza gris del terreno y estaran provistas de taladro para su levantamiento, con dos
condiciones imprescindibles: se unificaran en todo el recinto histérico y area de
influencia, y llevaran un logotipo, o inscripcion que las identifique y las haga faciimente
reconocibles.

Se situaran preferentemente el intersecciones de calles y lugares facilmente accesibles
para los bomberos y donde no puedan estacionar vehiculos turismos.

La distancia entre bocas de incendio se fijara en funcién del riesgo de incendio de la
zona, la posibilidad de propagacion y de los dafios posibles a causa del mismo. Como
maximo sera de 200 m.

En nuestro caso concreto nos basaremos en el informe elaborado por el parque de
bomberos del “Baix Maestrat” que se adjunta en el Anexo 2 del Estudio de las
Infraestructuras de la Memoria Informativa (TOMO Il) donde se sugiere la colocacion de
siete (7) hidrantes, del tipo 80 m/m con una salida de 70 m/m y dos de 45 m/m
conectados a la red publica con tuberia de >=100 m/m y con caudal de 500 I/min a una
presién aconsejada de >=2,5 kg/cm2. Que se ubicaran en :

C/ Atarazanas cruce con Bufador.

C/ Principe cruce con San José.

C/ Mayor cruce con Plaza de San Blas.

C/ Mayor cruce con Dr. Juan José Fulladosa.

C/ QOlvido cruce con Santos Martires.

Al comienzo de la Plaza de las Armas.

Junto a la Puerta de Sta. Maria donde no se pueda estacionar.

NogosrwNb =

Articulo 7.2.69.- Bocas de riego.

Las bocas de riego son necesarias para la limpieza de plazas y vias publicas, asi como
para el riego de espacios verdes o jardines.

Las derivaciones desde el distribuidor a las bocas de riego tendran un diametro de 40
mm cuando la red no sea mas que para abastecer bocas de riego. Pueden ser normales
que iran alojadas en arquetas o blindadas y llevan siempre una valvula generalmente de
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soleta. Con una presion en red de 3kg/cm2 el alcance eficaz es de 15 m, por lo que
deberan separarse 30 m.

Se situaran, al no existir aceras, lo mas cercanas a la fachada de la calle.

Las tapas al ser de tamafio muy pequefo podran ser de fundicién o una losa de piedra
caliza gris del terreno y estaran provistas de taladro para su levantamiento, con dos
condiciones imprescindibles: se unificaran en todo el recinto histérico y area de
influencia, y llevaran un logotipo, o inscripcion que las identifique.

SECCION 82
RED DE SANEAMIENTO

Articulo 7.2.70.- Definicion.

Se considera como sistema local al conjunto de la red de saneamiento del nucleo
considerado, en este caso el recinto amurallado de la ciudad de Pehiscola y su area de
influencia. Al tratarse de un sistema separativo definiremos como red de saneamiento a
la red de evacuacion de aguas residuales desde las respectivas acometidas hasta el
Emisario submarino, diferenciandola de la red de drenaje.

Articulo 7.2.71.- Documentacion grafica.

La localizacion de la red es la que figura en el Plano de informacién n° 18, en donde se
indica el trazado actual de la red. La situacién de las arquetas existentes en la actualidad
se muestra en el Anexo 1 del Estudio de las Infraestructuras de la Memoria Informativa
(TOMO II): Fichero informativo.

Articulo 7.2.72.- Datos previos.

En los distintos proyectos de reurbanizacién en los que se procedera a una remodelacién
de la red de saneamiento se deberan estudiar los factores siguientes:

Topografica: Influencia de la planimetria y altimetria.
Geotécnica: Naturaleza del subsuelo.

Tipologia del recinto histérico.

Sistemas de espacios publicos.

Numero de habitantes del nucleo.

aobrwn=

Articulo 7.2.73.- Tipologia y caracteristicas de la red

1. Se realizara una conduccién por gravedad en todo el recinto historico, hasta llegar al

pozo previo al Emisario submarino, no pudiendo desembocar o verter en ningun otro

punto.

La red serd estanca.

Las pendientes y las velocidades del efluente en la red seran las adecuadas para que

no se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

4. Los encuentros de los conductos, acometida y los cambios de pendiente, seccién y
direccién seran registrables.

w N
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5. La distancia maxima entre pozos sera menor o igual que 50 m, para facilitar su
registro y limpieza.

6. La red vertera finalmente al Emisario submarino para controlar el destino y la
transformacién de las aguas residuales.

7. Los materiales empleados estaran protegidos contra la agresién del terreno, de las
heladas, y de los efluentes.

Articulo 7.2.74.- Conducciones.

Los colectores de aguas residuales con tuberias de PVC especial para el saneamiento.
Los diametros seran el resultado del calculo, posiblemente no se superen diametros de
300 mm ya que se trata de un nucleo bastante reducido. Iran enterrados en zanjas de 60
cm de anchura y profundidad siempre superior a las demas redes teniendo en cuenta
que deberan partir del colector central ramales a ambos lados de la calle, la profundidad
aconsejable seria de 1,50 m pero se adaptara a la orografia especial de Pefiiscola. Se
colocaran sobre un lecho de arena de rio y se realizara un relleno de las zanjas por
tongadas de 20 cm de tierra exenta de aridos mayores de 4 cm y apisonada. Se
alcanzara una densidad seca minima del 95% de la obtenida en el ensayo Prdctor
normal.

Las conducciones resistiran las cargas de trafico en los puntos de cruce con las calzadas
0 paso de vehiculos.

Articulo 7.2.75.- Pozos, arquetas, registros.

Se realizaran con muro aparejado de ladrillo de 25 cm de espesor de ladrillo macizo R-
100 kg/cm2 con juntas de mortero M-40 de 10 mm de espesor. En el interior se realizara
un enfoscado sin maestrear con mortero 1:3 de 15 mm de espesor y acabado brufido.
Redondeando los angulos. Sobre una solera y formacion de pendientes de hormigén en
masa de 20 cm de espesor y 100 kg/cm2 de resistencia caracteristica.

Articulo 7.2.76.- Tapas

Se sustituiran las de fundicion utilizadas hasta ahora. Se realizaran tapas formadas por
un marco de fundicién que servira de sujecion para el material de pavimento (losas de
piedra, el adoquin, el enmorrillado, etc.) tanto el cerco como la tapa seran cuadrados.
Cuando se realicen con el enmorrillado se debera reproducir el mismo sobre la tapa,
teniendo en cuenta que se debera seguir una continuidad con el dibujo del pavimento y
no tratar la tapa como un elemento aislado. La tapa debera quedar perfectamente
enrasada y no constituir un obstaculo al viandante. Las tapas estaran provistas de asas
de fundicién que seran movibles y bajaran por gravedad quedando enrasadas, o por un
taladro para su levantamiento.

Siempre aparecera un logotipo o inscripcion que identifique los registros como
pertenecientes a la red de alcantarillado, podra ser una pieza de piedra empotrada en la
misma tapa.

Aunque cubran una boca redonda las tapas seran siempre cuadradas.

Cuando se realice un proyecto de reurbanizacion se eliminaran todas las tapas existentes
en la actualidad, muchas de ellas en desuso, no podran dejarse tapas o registros en
desuso, intentando que el numero de ellas sea el minimo imprescindible.
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SECCION 92
RED DE DRENAJE

Articulo 7.2.77.- Definicion.

Se considera como sistema local al conjunto de la red de drenaje del nucleo considerado,
en este caso el recinto amurallado de la ciudad de Peniscola y su area de influencia. Al
tratarse de un sistema separativo definiremos como red de drenaje a la red de
evacuacion de aguas pluviales desde los sumideros o imbornales hasta la planta de
pretratamiento previa al Emisario submarino, diferenciandola de la red de alcantarillado.

El interés del estudio del drenaje urbano esta motivado por problemas de contaminacién
que pueden crear las aguas de escorrentia urbana que son vertidas por la red de
alcantarillado a un determinado medio receptor, que en el caso de Pefiiscola es el mar.

Articulo 7.2.78.- Documentacion grafica.

La localizacion de la red es la que figura en los planos de informacion , Plano n°17 , en
donde se indica el trazado actual de la red. La situacién de los imbornales, sumideros,
registros existentes en la actualidad se muestra en el Anexo 1 del Estudio de las
Infraestructuras de la Memoria Informativa (TOMO II): Fichero informativo.

Articulo 7.2.72.- Datos previos.

En los distintos proyectos de reurbanizacion en los que se procedera a la implantacion de
la red de drenaje se tendran en cuenta los siguientes factores:

Topograficos: Influencia de la planimetria y altimetria.

Geotécnicos: Naturaleza del subsuelo.

Tipoldgicos : configuracion del recinto histérico.

Los Sistemas de espacios publicos.

Las condiciones hidrolégicas que en el caso de Peniscola son: lluvias
localmente intensas y pendientes pronunciadas en el interior del recinto
histérico que junto con la baja permeabilidad del area urbana, dan lugar a
importantes caudales punta, algunas calles se convierten en pequefios cauces
fluviales.

agbrwn=

Articulo 7.2.73.- Tipologia y caracteristicas de la red

1. Se realizara una conduccion por gravedad en todo el recinto histérico, hasta la planta

de pretratamiento previa al Emisario submarino, no pudiendo desembocar o verter en

ningun otro punto.

La red serd estanca.

Las pendientes y las velocidades del efluente en la red seran las adecuadas para que

no se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

4. La red vertera finalmente al Emisario submarino para controlar el destino y la
transformacién de las aguas residuales.

5. Los materiales empleados estaran protegidos contra la agresion del terreno, de las
heladas, y de los efluentes.
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256



Articulo 7.2.74.- Conducciones

Los colectores de aguas pluviales se realizaran con tuberias de PVC. Los diametros
seran el resultado del calculo, posiblemente no se superen diametros de 300 mm ya que
se trata de un nucleo bastante reducido. Iran enterrados en zanjas de 45 cm de anchura.
Se colocaran sobre un lecho de arena de rio y se realizara un relleno de las zanjas por
tongadas de 20 cm de tierra exenta de aridos mayores de 4 cm y apisonada. Se
alcanzara una densidad seca minima del 95% de la obtenida en el ensayo Prdctor
normal.

Las conducciones resistiran las cargas de trafico en los puntos de cruce con las calzadas
0 paso de vehiculos.

Articulo 7.2.75.- Actuaciones previas a la entrada de la red.

a) La limpieza con frecuencia de las calles y espacios publicos es una medida no
estructural para combatir en una pequena parte la contaminacién de las aguas de
escorrentia urbana.

b) La limpieza de las terrazas de los edificios.

¢) La informacion y control necesarios para evitar la conexién de lavadoras, lavaplatos,
etc, a las bajantes de aguas pluviales.

d) Se evitara la escorrentia de agua por paramentos de muralla, para lo que los distintos
proyectos de restauracion resolveran la mejor evacuacion de la misma , y en el caso
de que se decida atravesar la muralla se desaguara a través de canaletas y gargolas
de o elementos especialmente disefiados para evitar dicha escorrentia. ( Teniendo en
cuenta la solucion adoptada en las baterias de la Zona piloto de este P.E.P. ).

Articulo 7.2.76.- Actuaciones en la entrada de la red.

a) En las edificaciones existentes las bajantes de aguas pluviales, se podran conectar
con una acometida subterranea a la red de drenaje.

b) En las edificaciones que se construyan después de la reurbanizacién de una calle las
bajantes de aguas pluviales seran vistas o empotradas atendiendo a las Ordenanzas
de la Edificacion de este P.E.P., y en caso de no poder conectar con una acometida
preexistente se permitira que a ras de la calzada tengan una salida para desaguar.

c) Los imbornales por donde el agua de escorrentia entra en la red, dispondran de un
arenero (depresion en el pozo de caida) para retener sobre todo arenas arrastradas
por el agua (evitando tanto depdsitos en la red como su vertido al medio receptor).

Articulo 7.2.77.- Imbornales y sumideros.

En cada uno de los proyectos de reurbanizacién o restauracién ambiental que incluyan
renovacion de las redes se determinara el numero y la ubicacion de los imbornales y
sumideros necesarios. En las calles del recinto histérico con pendiente los imbornales
tendran una longitud igual a la anchura de la calle configurando una franja transversal en
el pavimento, y recogiendo asi toda el agua que baja a lo ancho de la calle .En las plazas
y espacios singulares se estudiara en cada caso las dimensiones adecuadas.

Las tapas seran de fundicion o de piedra caliza gris del terreno con perforaciones,
teniendo en cuenta que el modelo adoptado debera ser el mismo para todo el recinto y
que se debera adaptar en cada calle a los despieces del pavimento. Se podran admitir
soluciones distintas en los proyectos de restauracién en los espacios de la muralla,
donde se tendra en cuenta la actuacion en la Zona piloto.
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SECCION 10°
RESIDUOS URBANOS

Articulo 7.2.78.Generalidades

La Ley de Residuos prevé que las Administraciones Publicas, en el ambito de sus
respectivas competencias, puedan establecer instrumentos de caracter econémico y
medidas para la consecucion de los objetivos de reduccion , reutilizacion , reciclado y
valorizacién, asi como para promover las tecnologias menos contaminantes en la
eliminacion de residuos.

La Ley 10/ 1998 , de 21 de abril , de Residuos regula la forma en que se realizara la
recogida de residuos urbanos por las Entidades Locales. En esta Ley se obliga a los
municipios de mas de 5.000 habitantes a implantar sistemas de recogida selectiva de
residuos a partir del 1 de enero del ano 2001 , que posibiliten su reciclado y otras formas
de valorizacion.

Este nueva Ley implica la aparicidon de elementos que pueden resultar impropios en un
nucleo tan singular como es el Conjunto Histérico de Pefiscola. Dadas las condiciones
especiales del mismo se pretende determinar el sistema de recogida en el Conjunto
histérico , considerando dos zonas diferenciadas a los efectos de recogida de los
diferentes tipos de residuos urbanos: el casco antiguo y el area de influencia.

Por tanto, la presente normativa tiene por objeto la regulacion de las actividades
dirigidas a la limpieza de los espacios publicos y privados, almacenamiento recogida y
tratamiento d los residuos soélidos, en orden a la proteccidon de la salud publica y del
medio ambiente, atendiendo a los principios de la Ley 10/1998 , de 21 de abril, de
Residuos, Ley 11/97 , de 24 de abril , de Envases y Residuos de Envases, Real Decreto
782/88 , de 30 de abril , por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 11/1997 de Envases y Residuos de Envases, Ley basica de residuos
téxicos y peligrosos 20/1986 , de 14 de mayo y R.D. 833/88 donde se aprueba el
Reglamento , asi como la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, R.D.L. 781/ 86 de 18 de abril y R.D.L. 931/86 , de 2 de mayo, y demas
disposiciones complementarias.

Se consideran residuos urbanos los producidos por actividades domicialiarias,
comerciales, de limpieza urbana, muebles ,enseres, vehiculos, de construccion y
demolicion y todos aquellos cuya recogida , transporte y almacenamiento o eliminacion
corresponda al Ayuntamiento , conforme a lo establecido en la legislacién vigente.

Articulo 7.2.79.Residuos domiciliarios

1. La recogida de residuos urbanos sera establecida por el Ayuntamiento, con la
frecuencia y horario que se consideren mas oportunos, dando la publicidad necesaria
para su conocimiento general. Debera implantarse un sistema de separacién domiciliaria
y recogida selectiva de residuos organicos, vidrio , papel/ carton y envases, para lo cual
se diferenciara:

1.1.Sistema de recogida en el casco antiguo:

No podran instalarse dentro del recinto amurallado contenedores de basuras,
manteniendo el actual sistema de recogida con un pequefio vehiculo que pueda
circular sin dificultad por las calles del recinto histérico.
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Es de uso obligatorio la utilizacién de envases normalizados para la evacuacion de
los residuos urbanos, diferenciando mediante el color el tipo de residuo de que se
trate Dichos envases normalizados seran depositados perfectamente cerrados
mediante nudos, lazos corredizos o cintas adhesivas. Los usuarios tendran la
obligacion de mantenerlos en perfectas condiciones de higiene.

Estos envases seran colocados suspendidos de puntos situados en la fachada de
cada vivienda ,determinados previamente por el Ayuntamiento y de facil acceso
para los vehiculos recolectores. En los casos en que se tenga dificultad por
problemas de trafico o normas de circulacion se fijara un punto para la
concentraciéon de estos envases. (Se podra incluir en el sistema de recogida
domiciliaria un calendario de recogida, en que se diferencie : recogida diaria de
basura ordinaria y recogida un dia a la semana de papel/cartén, otro dia de vidrio,
envases. Para distinguir las distintas bolsas se podra incluir un coédigo de colores,
forma o disefio para la facil identificacion de los distintos residuos).

1. 2. Sistema de recogida en el Area de influencia
Los contenedores normalizados adaptados a los codigos de color para cada tipo de
residuos, estaran colocados exclusivamente en el area de influencia y en los
puntos que el Ayuntamiento indique . Para una utilizacién correcta de estos
contenedores se cumpliran las siguientes normas:

Los contenedores para recogida selectiva de residuos no deberan interferir en
las vistas de las edificaciones, espacios urbanos y otros elementos
catalogados en este P.E.P.., debiéndose estudiar las nuevas alternativas del
mercado actual, como es la posibilidad de contenedores enterrados en la
calzada y disenados de tal forma que puedan ser extraidos y vaciados por los
vehiculos de recogida.

El usuario utilizara unicamente el contenedor especifico que esté asignado
para cada tipo de residuo, no utilizandolo para el vertido de liquidos, residuos
de construccién y demolicion, asi como tampoco para muebles y enseres. No
se depositara en el contenedor ninglin material en combustion.

Las basuras se alojaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacién de los residuos en los alrededores. Una vez
utilizado el contenedor se debera cerrar la tapa.

2. Ningun tipo de residuos podra ser evacuado por la red de alcantarillado. Se prohibe la
instalacion de trituradores domésticos o industriales que por sus caracteristicas evacuen
los productos triturados a la red de saneamiento.

3. En las zonas donde la recogida de residuos se realice con recipientes colectivos, se
respetara su emplazamiento y sus usuarios depositaran los residuos en el interior de los
mismos procediendo posteriormente al cierre de sus tapas. En ningun caso se permitira
el traslado de contenedores, salvo expresa autorizacidén municipal.

Articulo 7.2.80. Residuos de construccion y demolicion
Son obligaciones del productor y poseedor de los residuos garantizar que las

operaciones de eliminacién de los residuos de construccién y demolicion se lleven a cabo
por gestores autorizados. El gestor puede ser cualquier persona o entidad que obtenga
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licencia municipal de actividad, presente un proyecto técnico y obtenga la autorizacion
previo depdsito de una fianza y constitucién de una pdliza de seguros para responder de
dafios medioambientales.

Se evitara la mezcla de residuos peligrosos con el resto de residuos y se asegurara que
los residuos de envases de origen comercial e industrial de caracter no peligroso, sean
entregados , en condiciones adecuadas de separacion por materiales , a un agente
econdmico para su reutilizacion.

Para dar cumplimiento a estas obligaciones el productor y poseedor de los residuos de la
construccion y demolicion han de:

Entregar los residuos de la construccion y demolicion a gestores autorizados
para su eliminacion.

Depositar la fianza que sefalara el Ayuntamiento para garantizar, en el
momento de obtener la licencia urbanistica municipal , los costes previstos de
gestién de residuos.

Asimismo , sera obligacion del redactor del proyecto técnico que se acompana a la
solicitud de la licencia urbanistica de construccion y demolicion:

La evaluacién del peso aproximado y las caracteristicas de los residuos que
se originaran, en la operacion de demolicion de construcciones existentes, y
las de excavacion y construccion.

Las operaciones de recogida selectiva proyectada
Las instalaciones de eliminacion, donde se gestionaran cada tipo de residuo.

Los residuos de construccion y demoliciéon solo podran quedar almacenados en la via
publica correspondiente a la zona de influencia, para lo que se utilizaran contenedores
adecuados a tal fin .

Deberan disponer de la oportuna licencia municipal la cual fijara los requisitos generales
y particulares para su ubicacién en via publica. Los contenedores solo podran ser
utilizados por los titulares de la licencia y estaran perfectamente identificados.

Las operaciones de instalacién y retirada de los contenedores debera realizarse de forma
que en su manipulacion no se vierta el contenido, quedando el lugar ocupado por el
contenedor en perfectas condiciones de limpieza. No se depositaran residuos urbanos en
zonas que no estén autorizadas por el Ayuntamiento, siendo responsables las personas
que lo realizan.

CAPITULO 3°
MOBILIARIO URBANO

Articulo 7.3.1.- Bancos.
1. Los bancos en el Conjunto Histérico se deberan unificar, sustituyendo paulatinamente

los diversos tipos existentes, por otros que tenga una unidad de estilo y que cumplan los
apartados siguientes de este articuld.
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2. Los bancos se deberan realizar con materiales resistentes a la intemperie.
Admitiéndose los siguientes materiales y formas:
- Los asientos podran ser :
a) De madera de iroco o teka, mediante listones rectos ensamblados
formando rejilla, con tratamiento natural a poro abierto.
b) Formados por bloques regulares de piedra caliza gris.
- La base podra ser estar formada por bloques regulares de piedra caliza gris.

-Las piezas de unidn entre asiento y base podran ser de fundiciéon o acero acabado
en negro forja o gris forja.

Se toman como aceptables dos tipos que se podran adaptar en todo el Conjunto histérico
y que resultan compatibles por tener en comun la utilizacién de la piedra caliza gris del
terreno como base, que son los siguientes :

A. El tipo instalado en la actuacion piloto de la Plaza de les Caseres de base de
piedra caliza gris y asiento de listones de madera de iroco o teca formando rejilla
(Ficha n°® 26 de mobiliario urbano, Anexo 4 , Estudio del espacio urbano (E.E.U),
Tomo | del P.E.P.

B. El tipo instalado en plaza del Caudillo realizado con bloques de piedra caliza gris.
(ficha N° 23) del E.E.U..

3. Se podran admitir las variaciones de los tipos anteriores A y B siguientes:
- Bancos sin respaldo o con respaldo
- Bancos lineales modulares compuestos por varios elementos o individuales.

4. Ademas se admitira la construccion de bancos aprovechando desniveles o pequenos
muretes en el espacio urbano, con asientos apoyados sobre los muretes formados por
bloques de piedra caliza gris con tratamiento superficial abujardado.

5. Excepcionalmente en algunos espacios urbanos singulares como el Baluarte del
Principe, el Castillo y Parque de Artilleria, etc. se podra admitir otra solucién distinta de
las anteriores si se justifica debidamente por razones histéricas 0 ambientales y la
solucion es aprobada por la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia.

Por estos motivos se acepta como valido el tipo descrito en la ficha N° 25 de Mobiliario
urbano del E.E.U. para el Baluarte del Principe.

Articulo 7.3.2.- Papeleras y contenedores.

1. Las papeleras se colocaran en lugares que no obstaculicen el paso de los peatones .
Se prohibe expresamente la colocacion de papeleras ancladas a las fachadas de las
edificaciones, muros o muretes y en farolas o senales de trafico.

2. Las papeleras dispondran de un sistema de facil vaciado y limpieza.

3. Las papeleras deberan unificarse en todo el Conjunto histérico y seran exentas.
Estaran formadas por un solo pie de seccién simple no mayor de 1m. de altura y un
recipiente cilindrico de chapa lisa o perforada . Seran metélicas de acero galvanizado
pintado o fundicién y acabadas en gris forja o negro forja. Se prohibe expresamente la
colocacion de papeleras de plastico.
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4. Se apunta como aceptable para todo el Conjunto Histérico el tipo de papelera instalado
en la Zona Piloto de la Plaza de les Caseres (Ficha n® 30 de mobiliario urbano del E.E.U).
Se admitira cualquier modelo similar al aportado en la ficha, aceptando cualquier
variacién del mismo siempre y cuando cumpla las condiciones 1, 2y 3.

5. Contenedores.

Los contenedores de residuos sélidos urbanos organicos y reciclables como el cartén,
vidrio, metales etc. se dispondran en el area de influencia del casco antigua en los
puntos en que no interfieran en la contemplaciéon de los monumentos ni el paso de
peatones y vehiculos. Los contenedores seran todos del mismo color y de la misma
forma , estaran realizados con materiales de calidad y se diferenciaran los diversos tipos
con placa identificativa de distinto color e inscripcion.

Articulo 7.3.3.- Elementos puntuales de separacion y proteccion.

En el Conjunto histérico existen en los momentos de redactar este P.E.P. varios tipos de
elementos puntuales de separacion y proteccion como jardineras, macetones o pilonas
que se colocan para impedir el aparcamiento, cuya adecuacion se estudia en el Fichero
de mobiliario urbano (n°31-33), del E.E.U. , determinando lo siguiente :

1. Se prohibe expresamente toda colocacién de maceteros o jardineras en la via publica,
en todo el casco antiguo y las calles Calabuch, Porteta, Plaza del Caudillo, Jardin y Plaza
de la LLotja Vella del Area de influencia.

2. Para el control del aparcamiento y trafico rodado el Ayuntamiento podra instalar
pilonas fijas o retractiles, que permitan un mayor aprovechamiento del espacio publico.
Las formas de estas pilonas seran simples, sin resaltes ni ornamentos, preferentemente
de fuste cilindrico y de pequefio tamafo .
Las pilonas podran ser de los siguientes materiales :
- Metalicas de acero o fundicién con acabados gris, negro forja, o rojo 6xido
Solucién preferente.
- Piedra caliza gris del terreno. Solucion alternativa que no sera apta en calzadas
con desniveles.

3. Excepcionalmente en las zonas de disefio unitario y zonas especiales a que se refiere
el Art. 5.2.23 del Titulo 4°, Capitulo 2° en que haya problemas de control de tréafico, el
Ayuntamiento podra autorizar para la delimitacion de la ocupacién de las terrazas de los
bares, un tipo de pilonas de piedra caliza gris del terreno, de forma simple siempre y
cuando su disefio se unifique en cada zona para todos los establecimientos o su disefio
se incluya en el proyecto de restauracion ambiental correspondiente.

Articulo 7.3.4.- Elementos lineales de separacion y proteccion.

Distinguimos entre pasamanos, barandillas y verjas.

1. Los pasamanos anclados en muretes o paramentos verticales de las edificaciones se
podran colocar para facilitar la accesibilidad a lo largo del recorrido de una escalera o
rampa, en los casos de calles escalonadas o con pendiente elevada.

En el caso de anclarse a algun muro de piedra se aprovecharan los huecos de las juntas
para no romper ninguna pieza de silleria 0 mamposteria y se rejuntara con mortero del

mismo color que el existente. Se procurara no colocar pasamanos sobre paramentos de
la muralla.
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2. Las barandillas se colocaran como elementos de proteccion cuando exista un cambio
de nivel superior a 90 cm. o también para facilitar la accesibilidad en los casos de calles
escalonadas o con rampas de pendiente elevada.

3. Las verjas o rejas para delimitacion y control de algunos espacios publicos seran las
imprescindibles y se utilizaran siempre y cuando las condiciones de uso de los mismos
requiera este tipo de solucién.

4. Tanto pasamanos como barandillas y verjas se podran realizar con perfiles macizos de
latén o acero, rechazando para estos elementos los perfiles tubulares huecos metalicos..
En caso de utilizacion de acero, debera estar galvanizado en caliente y podra estar
pintado en negro forja, gris forja, o hierro 6xido. Los disefios seran simples de lineas
rectas verticales o formando entramados, y las secciones redondas, cuadradas o
rectangulares.

5. En los paramentos del Castillo o Murallas los elementos de separacién y proteccion
adosados a los muros seran los minimos, procurando no anclarlos directamente a la
obra. Cuando sea necesario instalarlos para garantizar la proteccion o separacién y no
exista otra alternativa, estos deberan cumplir las condiciones anteriores 1,2y 3y 4 y el
disefio de los mismos debera ser aprobado por la Conselleria de Cultura, autoridad
competente. Preferentemente las barandillas de la fortificacion se ejecutaran con pletina
maciza de latén por su calidad, durabilidad, envejecimiento natural y su integracién con
los muros de piedra.

Articulo 7.3.5.- Fuentes

1. Se admiten las fuentes para beber tipo surtidor de las plaza de Armas y de San
Roque y la del Baluarte del Principe. (fichas n° 38 y 40 de mobiliario urbano del E.E.U.).

2. En el caso de afiadir o sustituir alguna fuente para beber en las calles del casco
antiguo o su area de influencia, estas se colocaran preferentemente exentas o junto a
algun muro, no empotradas y su disefio debera ser muy simple con fuste de fundicion,
cano de latén y rejillas de fundicion empotradas en una base de piedra de poca altura o
enrasada con el pavimento. (Se admitira el tipo colocado en el Museo del Mar (ficha n° 38
de mobiliario urbano del E.E.U.). Se rechazaran los disefios que no se integren en el
entorno.

3. Se admitira la instalacién de otros tipos de fuentes publicas distintos a los anteriores,
de mayor tamafo para ubicar en plazas siempre y cuando la solucion adoptada se
justifique en un proyecto de obras de restauracién o restauracién ambiental que sea
aprobado por la autoridad competente . Por ejemplo las plazas de Les Caseres y de la
Font de Dins se prevé en este P.E.P. la colocaciéon de dos fuentes singulares por su
proximidad al manantial.

Articulo 7.3.6.- Luminarias

El estudio de las luminarias instaladas en el conjunto, se realiza en el fichero de
mobiliario urbano del E.E.U. aportado en este P.E.P., debiendo tomarse la valoracién que
se realiza de las mismas de su interés, adecuacion o estado de conservacion como
referencias a tener en cuenta en las obras de renovacion del alumbrado.

Se podran instalar en el conjunto histérico los tipos de luminarias y soportes que se
definen a continuacién y que deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.- Farola Mural.
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Luminaria de exteriores adosada a paramentos verticales de las edificaciones que se
instalara en calles estrechas o lugares en que no sea posible colocar farolas exentas u
otro sistema .

Se debera unificar el tipo de farola mural en las calles del casco antiguo y su area de
influencia, admitiendo los dos tipos que pueden resultar compatibles y son los siguientes:

1.1. El modelo de farola mural ornamental clasica existente en la actualidad (ficha
n°3 de mobiliario urbano), siempre y cuando se sustituya el disefio de brazo de
fundicion con ornamentacién por otro modelo de disefio mas simple y acorde con la
arquitectura vernacula, realizado con pletinas de acero, o elementos de forja o
fundicion.

1.2. El tipo de farola mural utilizado en la Zona piloto del presente P.E.P. (ficha n°
4). Esta farola es mas adecuada que la anterior 1.1. y podra sustituirse
gradualmente en todas las calles del casco antiguo y su area de influencia o sélo
en espacios singulares, dado que es compatible con la 1.1.

2.- Farola baculo.

Luminaria de exteriores exenta, compuesta de farola y fuste que se instalara en
espacios urbanos amplios (plazas, jardines, calles amplias) del casco antiguo y su area
de influencia. Siempre que sea posible sera preferente la utilizacion de la farola baculo,
frente a la farola mural adosada a las fachadas de las edificaciones.

Se sustituira el modelo actual de farola baculo (ficha n°® 4) por otro tipo de mayor altura.
Se admitird como valido el tipo de farol utilizado para la Zona piloto del presente P.E.P.
(ficha n°® 4), en su variante sobre columna de fuste cilindrico (ell sistema de iluminacion
utilizado es a través de difusor cilindrico de policarbonato ).

Excepcionalmente en espacios singulares o patios que se requiera otro sistema de
iluminacioén alternativo (por ejemplo, luz indirecta, luz reflejada, etc.) mediante farolas, se
admitiran otros tipos alternativos de farola siempre que su disefio sea aprobado por la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

En los casos 1y 2 se utilizaran siempre las mismas lamparas, que podran ser de vapor
de sodio de al menos 100 w.

3.- Proyector exento.

Se podran utilizar proyectores exentos en casos particulares, para la iluminacion de
muralla (tipo bafadores de pared) o de espacios singulares como bévedas, cuevas,
portales, etc. Su disefio sera simple y debera quedar integrado en el espacio en que se
ubique sin destacar. Los acabados de los proyectores seran en gris o negro forja. Se
apunta como referencia el instalado en la zona piloto ficha n°19 de mobiliario urbano).
Los proyectores seran resistentes a la intemperie y a los choques mecanicos. Si se
sitian junto al mar deberan cumplir la norma CEI de proteccion a los golpes de mar y a
los choques mecanicos.

4.- Soporte o monolito para proyector.

Excepcionalmente para iluminar la muralla u otros elementos singulares y siempre que
no exista otro sistema de iluminacidon mas adecuado se podran admitir proyectores sobre
soportes 0 monolitos. Los soportes para proyectores podran ser columnas de acero
simples acabadas en gris o gris forja 0 monolitos de piedra especialmente disefiados
para tal fin y que no destaquen por su acabado, forma o dimensiones en los espacios
urbanos.
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5.- Nicho encastrado en murete para alojar proyector.

Excepcionalmente para iluminar la muralla u otros elementos singulares se admitiran
nichos encastrados en muretes o pequenos antepechos que albergaran proyectores. El
nicho o caja para alojar el proyector debera quedar incluido en el murete , sin sobresalir
del mismo.

El nicho se cerrara con rejilla de fundicién, bronce o de acero galvanizada en caliente
acabada en negro o gris forja.

6.- Nicho o caja exenta para proyector.

Esta solucion se adoptara exclusivamente para iluminar las zonas de muralla o
elementos singulares en que no se pueda adoptar un sistema mas discreto, dado que no
es adecuada la proliferacién de estos elementos en la via publica.

Se podran realizar con acabado de piedra natural y se cerraran con una rejilla. Se
disefaran especialmente para que no destaquen por su acabado, forma o dimensiones
en los espacios urbanos.

7.- Aplique empotrado.

Luminaria utilizada como baliza de senalizacién que se admitira para acompanar la
circulacion peatonal en recorridos y espacios de la fortificacion (baterias, baluartes,
pasos de ronda, caminos, patios, etc. ). Debera garantizar la ausencia de
deslumbramientos, mediante rejillas o lamas orientables, concentrando la atencién en el
plano util del suelo.

Se colocaran empotrados y enrasados en el paramento vertical siendo conveniente la
colocacion de los mismos en muros, muretes o antepechos de menor interés y evitando
su colocacion en paramentos de mayor importancia.

Deberan ser de tamano reducido (no superior a 30x30 cm.) y de disefio simple realizados
en fundicién de hierro o aluminio y con acabado negro forja o gris. Se admitira como
valido el aplique colocado en el Baluarte del Principe y en la Zona piloto de les Caseres
(fichas de mobiliario urbano n°17 y n°18).

8.- Otros tipos de luminarias como Up-light etc. que no se hallen definidos en los puntos
anteriores, se podran instalar siempre y cuando su disefio sea aprobado por la autoridad
competente bien incluido en un en proyecto de obras o en informe sobre la instalacion.

Articulo 7.3.7.- Cabinas telefonicas

Las cabinas que se implanten en el casco antiguo y su area de influencia no seran
cerradas y su diseio sera muy simple. No se admitiran los materiales plasticos de
recubrimiento de las columnas y los colores verde y azul estandar de la compania. Estos
materiales y colores se sustituiran por superficies de acero inoxidable mate (tal y como se
ha realizado en el casco antiguo de Gerona) o sistema similar que resulte neutro y se
integre con el entorno. No se permitira la publicidad en las cabinas telefonicas en todo el
conjunto.

Se sustituiran los actuales teléfonos publicos situados en la Plaza del Ayuntamiento y en
la C/ Principe en el plazo lo mas breve posible, buscando otras ubicaciones que no
afecten a la vision de los monumentos o edificaciones singulares.

En el casco antiguo se podra estudiar la eliminacién de las cabinas y la colocacién de
teléfonos publicos en espacios que se presten a ello, como por ejemplo las garitas, que
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podran restaurarse y adecuarse para tal fin siempre y cuando la soluciéon sea aprobada
por la autoridad competente.

CAPITULO 4°
PAVIMENTACION, AJARDINAMIENTO Y OTROS ELEMENTOS

Articulo 7.4.1.- Generalidades. Pavimentacion existente.

1. La pavimentacion existente se recoge en el Plano de informacién N° 11 y en las fichas
de mobiliario urbano, seccién de pavimentos (Estudio del espacio urbano, Tomo 1 de
este P.E.P.). donde se valora la adecuacion, interés y estado de conservacién de los
mismos.

2. La pavimentacion del conjunto se resuelve en calles y plazas formando cuadros
divididos con aspas formando pafos rectangulares y triangulares bordeados con cintas
de piedra caliza gris de largo variable . En su interior los pafios se completan con
enmorrillado o "morrillo " (compuesto por cantos rodados sobre solera de hormigdn en
masa). En calles de mayor importancia se incluyen bandas centrales y laterales con
enlosado de piedra y piezas de grandes dimensiones.

Este sistema, realizado fundamentalmente entre los afnos 50-60, resulta incomodo e
incluso resbaladizo en las calles escalonadas con excesiva pendiente. En muchas calles
el pavimento se halla en mal estado debido a la circulacién rodada y presenta multitud de
parcheados debidos a las continuas obras de infraestructuras.

Por tanto aunque puede mantenerse el sistema actual que ha entrado a formar parte de
la memoria colectiva de ciudadanos y visitantes, se plantea en este P.E.P. la sustitucion
gradual del mismo, por un sistema similar que no ofrezca estos inconvenientes.

2. Por todo ello, el pavimento del casco antiguo y su entorno préximo se debera sustituir
gradualmente al desarrollar los Proyectos de obras de Reurbanizacion o los de
Restauracion Ambiental.

En los articulos siguientes se plantean los sistemas, materiales y despieces generales,
que se deberan detallar en los correspondientes proyectos de ejecucién y de los que sera
conveniente hacer una prueba piloto previa que se supedite a la aprobacién de la
autoridad competente .

Articulo 7.4.2.- Pavimentacion en calles

1. Para calles del casco antiguo y del area de influencia que actualmente se hallan
pavimentadas con el sistema de enmorrillado, se utilizara un sistema similar al actual
formado por encintados o bandas de piedra caliza gris que forman cuadros y despieces
similares a los existentes que enmarcan pafos formados por adoquin de piedra caliza (o
similar) con acabado rugoso.

2. Se variara el tipo de encintado actual (que tiene entre 13 y 15 cm. de ancho y el
acabado muy rugoso) admitiendo otro encintado de tamafo mayor (entre 15y 20 cms. de
ancho), que se realizara de la misma piedra caliza gris del terreno, con la cara superior
plana y textura rugosa.

3. Se recomienda la colocacion de dos bandas laterales junto a las edificaciones con
losas de piedra junto a las viviendas, para facilitar la integracién de tapas y registros.

266



entre las cuales se dispondra el adoquinado anterior. Perpendicularmente a las mismas
se podran disponer los encintados. En calles mas anchas se podran incluir bandas
centrales con losas de piedra caliza de tamafnos mayores (entre 40 y 70 cm. de ancho y
largo variable), basandose en los trazados existentes en cada calle.

4. Dada la estrechez de las calles en el casco antiguo no sera necesario realizar aceras,
y se resolvera la calzada con un plano continuo en todo el ancho de la calle.

5. En todos los casos, los dibujos y despieces del pavimento se supeditaran al trazado
de las redes para poder integrar en el mismo las tapas y registros necesarios, ademas
sera conveniente integrar en el disefio del pavimento el mobiliario urbano.

6. Los peldafios de calles con escaleras se realizaran con piezas de piedra caliza gris del
terreno.

Articulo 7.4.3.- Pavimento en plazas.

1. Para plazas o espacios singulares se admitira la pavimentacién con losas de piedra
caliza gris del terreno, que se integra perfectamente con el sistema propuesto para
calles.

2. También se admitira en plazas el mismo sistema descrito para calles que se podra
realizar con despieces de mayor dimension..

3. En estos espacios se podran admitir soluciones singulares distintas a las anteriores
siempre y cuando se justifiquen en los proyectos de restauracion ambiental y sean
aprobadas por la autoridad competente.

Articulo 7.4.4.- Pavimento en espacios singulares de la fortificacion.

En los espacios publicos generados por la muralla como baluartes, baterias pasos de
ronda, etc. se debera restaurar el pavimento original de los elementos siempre que sea
posible, recuperando los niveles iniciales de los mismos. Las soluciones de
pavimentacién para estos espacios se deberan justificaran en los proyectos de obras de
restauracién que deberan ser aprobados por la autoridad competente.

Articulo 7.4.5.- Muretes y remates

Los muretes de proteccion realizados con mamposteria, se remataran con albardillas
formadas por bloques de piedra caliza gris con cantos redondeados, seccién plana y con
un espesor minimo de 9 cm.

Articulo 7.4.6.- Alcorques.

Podran ser circulares o cuadrados, segun como se adapten mejor al despiece del
pavimento y quedaran enrasados en el mismo.

Se deberan realizar con bloques de piedra caliza gris del terreno con caras planas
labradas y opcionalmente llevaran anillo o pieza interior de fundicion. Se admite el tipo
realizado para la Zona piloto (ficha n® 43 del mobiliario urbano del E.E.U.).

Articulo 7.4.7.- Ajardinamiento.
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1. Los ajardinamientos se realizaran fundamentalmente con especies botanicas
autéctonas, resistentes al ambiente marino como por ejemplo la Carrasca, la morera o el
"llidoner" segun directrices del Estudio medioambiental de este P.E.P .

Los ajardinamientos que se realicen en el casco antiguo se incluiran en los proyectos de
restauracion ambiental o de reurbanizacién, donde se debera justificar la solucion
adoptada.

Se deberan plantar arboles en algunos espacios del casco antiguo para conseguir zonas
de sombra recomendando los siguientes lugares : Plaza de N2 Sra de la Ermitana, Plaza
de Armas, la Plaza de les Caseres y C/ Santos Martires.

Si los arboles se plantan en zonas pavimentadas se colocaran en alcorques segun el
articulo anterior.

2. Los afloramientos rocosos, protegidos en el catalogo del patrimonio medioambiental,
deberan mantenerse evitando la cubricién o eliminacién de dichas superficies naturales.

CAPITULO 5°
SENALIZACION

Articulo 7.5.1.- Senalizacion de calles.

Se propone la unificacion del sistema de placas para indicar el nombre de las calles y
plazas, exceptuando las placas de calles realizadas en piedra labrada con detalles
escultéricos representando a algun personaje, etc., que podran mantenerse.

El sistema que se plantea debera ser similar al que existe por ejemplo en la C/ de los
Santos Martires (ficha n® 1 de sefnalizacién de E.E.U.), que representa uno de las primera
formas con que se sefializaban las calles en el casco antiguo.

Las placas se realizaran mediante una o varias piezas ceramicas blancas formando el
fondo y sobre el mismo letras pintadas a mano de color azul cobalto, mayusculas y con
tipografia igual a la del ejemplo. Las piezas ceramicas seran cuadradas y se remataran
sin cenefas ni recuadros. Se colocaran adosadas a la fachada sujetandola sin garras y a
una altura adecuada.

Articulo 7.5.2.- Seializacion de numeracion de policia urbana.

Los numeros de policia se dispondran con una Unica pieza ceramica cuadrada que
debera incluir todos los digitos del numero, tras el ultimo digito se acompafiara de un
punto.

Al igual que el nombre de las calles seran con fondo banco y n°® en azul cobalto, con la

misma tipografia que los existentes de estas caracteristicas ( ver ficha n°1 de
senalizacién del E.E.U.).

Articulo 7.5.3.- Senalizacion de edificacion singular.
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Se realizaran mediante placas de piedra caliza labrada de dimensiones maximas de 50 x
50 cm. y 5-7 cm. de espesor. Se sujetaran a la fachada del edificio mediante 4 garras
independientes empotradas en el muro de pletina maciza de latén. El tratamiento
superficial sera abujardado. Se tomara como ejemplo la placa instalada en el Museu de
la mar (ficha N° 4 de sefializacion de edificios de uso publico del E.E.U.).

Articulo 7.5.4.- Senalizacion informativa del casco antiguo.

1. Senalizacion informativa general

En la actualidad existen dos grandes paneles informativos generales de disefio y
materiales inadecuados, que sera recomendable eliminar y sustituir por otros mas
adecuados. (ver ficha n°5 de senalizacion E.E.U.). Su ubicacion es adecuada, en la
plaza del Caudillo y en la calle del Puerto.

2. Sefializacion informativa particular. Existen actualmente 23 elementos de sefalizacion
particular de recorridos y edificaciones singulares, a modo de columna luminosa de
chapa de bronce. (ver ficha n® 6 de sefializacion E.E.U.). Su diseno es adecuado pero en
el futuro sera recomendable ir reduciendo estos paneles en numero , sefalizando los
edificios publicos y edificaciones de la fortificacion de forma puntual.

En todo caso se podran mantener los elementos de este tipo que sefializan los espacios
urbanos singulares y espacios abiertos pertenecientes a la fortificacion (Bufador, Baluarte
de Principe, Portal Fosc, Plaza de Armas, Plaza de N? Sra de la Ermitana, Plaza de les
Caseres, Parque de Artilleria , etc.) y eliminar los de los edificios publicos y edificaciones
o elementos puntuales de la fortificacion que podran llevar su placa identificativa en la
misma fachada (Museu de la Mar, Ayuntamiento, Casa de la Cultura, Castillo, Faro,
Fortin del Bonete, castillo, etc.). Los que se mantuvieran deberan reajustar los textos e
informacion grafica, pues el exceso de informacion que contienen crea confusion.

Articulo 7.5.5.- Seializacion de elementos puntuales de la fortificacion.

En los elementos puntuales o edificaciones de la fortificacion podra, tal y como se ha
dicho anteriormente, mantenerse momentaneamente la sefalizacién existente para
zonas Yy espacios generales, aunque gradualmente se podran ir senalizando los
elementos puntuales (como por ejemplo, torre medieval, paseo de ronda de la muralla de
la Fuente, bévedas de la bateria de Santa Maria, cuerpo de guardia, Fortin del Bonete,
etc). por elementos mas integrados y que a la vez puedan explicar de forma abreviada
partes de dicha fortificacion, aportando datos sobre fechas de construccion, funcién de
dichos elementos, etc. El proyecto de senalizacion de estos elementos debera ser
aprobado por la autoridad competente.

Articulo 7.5.6.- Seializacion turistico-cultural.

En determinados espacios se podran plantear recorridos expositivos al aire libre con
informacion turistica-cultural sobre el casco antiguo, formada por paneles con textos y
documentacion grafica, asi como, maquetas, etc. Esta informacion necesitara de un
proyecto previo expositivo y de diseno de dichos elementos que debera ser aprobado
por la autoridad competente.
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- COORDINACION GENERAL AYUNTAMIENTO .
Guillermo Font Suay. Arquitecto

-COORDINACION EQUIPOS
Pepa Balaguer Dezcallar. Arquitecta

- EQUIPO REDACTOR:
Pepa Balaguer Dezcallar. Arquitecta
Beatriz Cubells Ros. Arquitecta
Luis Vicén Banzo. Arquitecto

- EQUIPO COLABORADOR
Estudio de infraestructuras
Lourdes Lacruz Tamarit. Arquitecta.
Carmen Martinez Rios. Arquitecta.

Estudio del paisaje
Carmen Martinez Rios. Arquitecta.

Estudio medioambiental y Catalogo del patrimonio medioambiental
Francisco Gonzalez Cant6. Bidlogo.
Javier Doménech Garret. Bidlogo

Estudio socio- econémico

José Sorribes i Monrabal. Economista.
Diego Mateu Martinez. Economista.
Carlos Muelas Tirado. Economista.
Vicente Frasquet Mas. Economista.

Levantamiento grafico

Departamento de Expresion Grafica Arquitectonica de la U.P.V. - Dibujo Técnico.
Coordinacién levantamiento:

Francisco Juan Vidal. Arquitecto

Josep Avel.li Vivo Gisbert. Arquitecto

Restitucion fotogramétrica y delineacion.

Carlos Sancho Pons-I1.V.D. Restitucion fotogramétrica.
Carlos Lacalle Garcia. Estudiante de arquitectura.
Maite Dominguez Garcia. Estudiante de arquitectura.
Ignacio Cantador Company. Estudiante de arquitectura.

- EQUIPO ASESOR
Juan B. Simé Castillo. Cronista oficial de Pefiiscola.
Alfredo Ayza Roca. Filélogo y profesor.
Vicente Meseguer Folch. Arquedlogo y profesor.
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